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DEFINITION: VERTEILUNG DER KOSTEN UND LASTEN

Was bedeutet Verteilung der Kosten und Lasten?

Im Immobilienlexikon erkläre ich Dir ganz einfach was der Begriff Verteilung der Kosten und Lasten im Bereich 
Immobilie / Immobilien / Immobilien kaufen bedeutet. Vielleicht hast Du Dir schon mal die Frage „Was ist eine 
Verteilung der Kosten und Lasten und was ist dazu die Definition / Erklärung?“ gestellt. Dies beantworte ich 
hier in diesem Video oder in meinem kostenlosen Immobilienlexikon der Grundlagen.

Definition „Verteilung der Kosten und Lasten“ gemäß Immobilienlexikon

Betrifft die Verteilung der bei einem Mehrfamilienhaus (mit Eigentumswohnungen) anfallenden Bewirtschaf-
tungskosten für Straßenreinigung, Flurreinigung, Gemeinschaftsstrom etc. Soweit die Gemeinschaftsordnung 
nichts anderes bestimmt, sind die Kosten und Lasten des gemeinschaftlichen Eigentums nach den Miteigen-
tumsanteilen zu verteilen. 

Dies gilt auch dann, wenn die Eigentumswohnungen oder Teileinheiten vom jeweiligen Eigentümer nicht ge-
nutzt werden. Eine Änderung der Verteilung setzt voraus, dass alle Wohnungseigentümer ihr zustimmen, es 
sei denn, die Gemeinschaftsordnung lässt die Änderung des Verteilerschlüssels mit einer Zweidrittelmehrheit 
zu. 

Werden Beschlüsse gefasst, die der Gemeinschaftsordnung oder – soweit diese keine Regelungen enthält – 
dem Wohnungseigentumsgesetz entgegenstehen, so ist der Beschluss anfechtbar. Unterbleibt dies, so wird 
der eigentlich unwirksame Beschluss gleichwohl wirksam.
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