DEFINITION: NACHRANGFINANZIERUNG
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Was bedeutet Nachrangfinanzierung?

Im Immobilienlexikon erklare ich Dir ganz einfach was der Begriff Nachrangfinanzierung im Bereich Immobilie
/ Immobilien / Immobilien kaufen bedeutet. Vielleicht hast Du Dir schon mal die Frage ,Was ist eine Nach-
rangfinanzierung und was ist dazu die Definition / Erklarung?“ gestellt. Dies beantworte ich hier in diesem
Video oder in meinem kostenlosen Immobilienlexikon der Grundlagen.

Definition ,Nachrangfinanzierung“ gemafl Immobilienlexikon

Darlehen, das im Rang (Rangstelle) nach bereits bestehenden Grundpfandrechten abgesichert wird. Es hat
sich eingeburgert, dann von einer Nachrangfinanzierung zu sprechen, wenn die Finanzierung Uber den erst-
rangigen Beleihungsraum, der bis zu 60 Prozent des Beleihungswerts reicht, hinausgeht. Wegen des hoheren
Risikos flir den Darlehensgeber werden Nachrangfinanzierungen gewohnlich teurer angeboten als erstrangige
Finanzierungen.

Der Grund dafir liegt darin, dass die Glaubiger im Fall der Versteigerung einer Immobilie nach der Rangfolge
der Eintragung im Grundbuch befriedigt werden. Bei nachrangig eingetragenen Grundschulden ist das Risiko,
dass der Glaubiger in einem solchen Fall leer ausgeht oder nur einen Teil der Darlehenssumme zurlickerhalt,
grofder, entsprechend ist der Zinssatz héher.

Beispiel:

Jemand will die 100.000 Euro, die er zum Kauf einer Eigentumswohnung bendtigt, finanzieren. Seine Haus-
bank bietet ihm ein Darlehen in Hohe von 60.000 Euro zu einem Zinssatz von 3 Prozent an. Da die 60.000
Euro aber nicht ausreichen und er kein Eigenkapital einsetzen will, muss er ein weiteres Darlehen Uber
40.000 Euro in Anspruch nehmen.

Dieses wird ihm von seiner Hausbank ebenfalls angeboten, allerdings zu einem Zinssatz von 3,5 Prozent. Flr
das erste Darlehen wird im Grundbuch eine erstrangige Grundschuld in Ho6he von 60.000 Euro eingetragen.

Fur das zweite Darlehen eine nachrangige Grundschuld in Hohe von 40.000 Euro. Oft ist dieses Prozedere
nicht von aufen erkennbar, da die Bank nur intern so kalkuliert und nach auf3en einen ,Mischzins“ angibt.
Auflerdem bezeichnet man als Nachrangfinanzierung eine Finanzierung, bei der es einen erstrangigen Glaubi-
ger gibt und einen anderen nachrangigen.

Das kommt vor, wenn z. B. die erste Bank nur bereit ist, einen gewissen Teil zu finanzieren (z. B. 90 Prozent
vom Kaufpreis), der Kreditnehmer aber auch noch die fehlenden 10 Prozent und evtl. sogar die Kaufneben-
kosten finanzieren will. Hierzu gibt es Banken, die sich auf Nachrangfinanzierungen spezialisiert haben, diese
jedoch meist (aufgrund des hoheren Risikos) wesentlich teurer anbieten.
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