DEFINITION: GRUNDSCHULDBESTELLUNG
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Was bedeutet Grundschuldbestellung?

Hier erklare ich Dir ganz einfach, was dieser Begriff im Bereich Immobilie / Immobilien / Immobilien kaufen
bedeutet. Vielleicht hast Du Dir schon mal die Frage ,Was ist die Definition / Erklarung dieses Wortes?*“ ge-

stellt. Dies beantworte ich hier in diesem Video oder in meinem kostenlosen Immobilienlexikon der Grundla-
gen.

Definition ,Grundschuldbestellung” gemafd Immobilienlexikon

In einer notariellen Urkunde erklarte Zustimmung des Grundstuickseigentimers zur Belastung seines Grund-
stlicks mit einer Grundschuld, verbunden mit dem Antrag, diese in das Grundbuch einzutragen.

Detailswissen:

Eine Grundschuldbestellung ist nichts anderes als eine notarielle Urkunde, mit der der Eigentimer des Grund-
stucks bzw. der Immobilie zustimmt, fur einen Glaubiger, meistens die finanzierende Bank, eine Grundschuld
einzutragen. Und zwar zugunsten des Glaubigers.

Eigentlich ist eine Grundschuldbestellung ein ganz, ganz leichter Vorgang. Er wird nur etwas kompliziert, weil
in der Praxis ist es so: Du kaufst ja eine Immobilie, die Dir noch nicht gehort. Du musst praktisch eine Grund-
schuld eintragen, um sie bezahlen zu kdnnen. Bevor sie allerdings nicht bezahlt ist, kann sie Dir nicht geho-
ren. Du bist also somit nicht Eigentamer.

»Nochmal: Du als neuer Eigentiimer brauchst Geld um den Kaufpreis bezahlen zu kénnen. Die Bank will
aber eine Grundschuld. Und die kannst du nur eintragen, wenn du Eigenttimer bist. Deswegen brauchst du
die Zustimmung des Eigentiimers, also sprich des Verkaufers. Er muss dir erlauben, obwohl du noch nicht
bezahlt hast, auf sein Grundstiick, eine Grundschuld eintragen zu lassen.”

In der Grundschuldbestellungsurkunde und im Kaufvertrag ist dann geregelt, dass man diese Grundschuld
einschrankt. Man sagt ,Ja, du darfst diese Grundschuld aber NUR benutzen, um erstmal den Kaufpreis zu
zahlen.

Deswegen kommen manche auch ein bisschen in Schwierigkeiten: Wenn Du zum Beispiel ein Haus kaufst
und dieses finanziert hast, kommt es vor, dass noch nicht ausgezahlt werden kann, weil das Grundbucham z.
B. etwas zu langsam ist. Du méchtest aber schonmal mit Renovierungen anfangen. Die Bank kann aber die
Mittel fUr die Renovierungen nicht auszahlen, weil die Grundschuld erst scharf wird, wenn der Kaufpreis be-
zahlt wurde. Bzw. ist es so vereinbart, dass zuerst der Kaufpreis bezahlt sein muss. Also bei diesem Punkt ein
bisschen aufpassen!
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