Sch/AN 15.0078.03_GS AZ der Bank: Vorgangs-Nr. 0340445259

Notarielle Urkunde

URNCr. fiir 2015 Op

Bestellung einer Grundschuld

Verhandelt zu Diusseldorf am 19. Marz 2015

Vor dem unterzeichnenden Notarassessor, Caspar Heckscher, als
amtlich bestellter Vertreter des Notars

Dr. Rainer Oppermann
mit dem Amtssitz in Diisseldorf

erschienen:

1. Herr Max Mustermann

Lewies urch

iesen durch

ie RCM Allgemeine Handelsgesellschaft mbH
dem Sitz in Disseldorf (AG Diisseldorf HRB 61356)
Hittenstr. 31, 40215 Diusseldorf

Frau Mustermann und Herr Mustermann, vorgenannt, als Bevoll-
machtigte aufgrund unwiderrufener Vollmacht in § 7 des Kauf-
vertrages vom 21.01.2015 -URNr. 0162/2015 Op des Notars Dr.
Rainer Oppermann in Diisseldorf-,

und erkldrten, wobel die Beteiligten zu 1. bis 3. nachstehend
"Eigentimer/Besteller”™ und die Erschienenen zu 1. und 2. daneben
auch "Schuldner" genannt werden:

Die Beteiligten sind/werden eingetragener Eigentiimer

a) des Wohnungseigentums

bestehend auf dem Miteigentumsanteil von 86/10.000 an dem
Grundbesitz

Flur 34
Gebadude- und Freiflache
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Flurstiick 211, Holsteiner Strabe 5, 7, 9
Flurstiick 631, Holsteiner Strale 1, 3, 5, 9
Flurstiick 642, Hessenweg 2, 4

Flurstiick 643, Holsteiner Strabe 1
Flurstuck 806, Hessenweg

Flurstiick 900, Hessenweg 6, 8, 10, 12
Flurstiick 903, Hessenweg

Flurstiuck 904, Hessenweg

Flurstiick 906, Hessenweg

Flurstiick 916, Hessenweg 2

insgesamt groffl 10.585 gm
verbunden mit dem Sondereigentum
an der Wohnung Nr. 15 des Aufteilungsplanes

im 2. OG mi nebst Kellerraum

eingetragen beim Amtsgericht Neuss im Grundbuch wvon Biderich
Blatt 8335

b) des Teileigentums

bestehend aus dem Miteigentumsante]
vorgenannten Grundbesitz

verbunden mit dem
an dem Stellefatz/i

m Dew——Tm mehrere Pfandobjekte handelt -

Uimer bestellt fiir die

Muster Bank
mit Sitz in Frankfurt am Main

(Postanschrift: siehe Nr. 3.2)
- nachstehend "Glaubigerin" genannt -
auf dem vorstehend bezeichneten Wohnungs- und Teileigentum

eine Buch-Grundschuld in Hoéhe wvon € 86.400,00
(in Worten: Euro sechsundachtzigtausendvierhundert)

Die Erteilung eines Grundschuldbriefes wird ausgeschlossen.
1.1 Die Grundschuld soll endgililtig die erste Rangstelle erhalten.
Ist diese Rangstelle nicht sofort erreichbar, so ist der No-

tar berechtigt, die Eintragung an nachst offener Rangstelle
zu beantragen.
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Die Grundschuld ist von heute ab mit 12 wv.H. j&hrlich zu
verzinsen. Die Zinsen sind in jadhrlichen Raten am letzten
Tag eines jeden Kalenderjahres zu bezahlen.

Falls der belastete Grundbesitz aus mehreren Pfandobjekten
besteht und die Eintragung der Grundschuld nicht an allen
Pfandobjekten zugleich, d. h. an demselben Tag, erfolgt,
soll die Grundschuld an denjenigen Pfandobjekten, an denen
sie jeweils eingetragen wird, bereits mit der Eintragung un-
abhangig vom weiteren Vollzug der Urkunde entstehen.

Wegen des Grundschuldkapitals nebst Zinsen unterwirft sich
der Eigentimer der sofortigen Zwangsvollstreckung in den be-
lasteten Grundbesitz in der Weise, dass die Zwangsvollstre-
ckung gegen den/die Jjeweiligen Eigentiimer des belasteten
Grundbesitzes zuldssig sein soll.

Wir bewilligen und beantragen die Eintragung der Grundschuld
nebst Zinsen gemal Nr. 1 dieser Urkunde sowie der Unte
fung unter die sofortige Zwangsvollstreckung gemi
dieser Urkunde in das Grundbuch.

Wir bitten, der Glaubigerin
dor-Heuss-Allee 2, -
der Grundschuld ei
ibersenden.

bjchemt aushdndigen zu lassen.

Der Glaubigerin soll per unter Nr. 3.2 genannter Adresse un-
verziiglich nach Bestellung der Grundschuld ohne Nachweis des
Eigentumsiibergangs eine einfache Ausfertigung dieser Urkunde
und nach Aufforderung der Glaubigerin eine vollstreckbare
Ausfertigung dieser Urkunde erteilt werden. Die Erteilung
der vollstreckbaren Ausfertigung ist nicht davon abhédngig,
dass die Glaubigerin den Zugang der Kiindigung der Grund-
schuld gemdBl § 1193 Abs. 1 BGB sowie den Ablauf der Kiindi-
gungsfrist von 6 Monaten nachweist.

Sofern der in dieser Verhandlung bestellten Grundschuld
jetzt oder kliinftig andere Grundschulden im Range vorgehen
und gleichstehen, treten wir hiermit zusédtzlich sicherungs-
halber folgende Anspriiche gegen die jeweiligen Grundschuld-
glaubiger an die Glaubigerin ab:

a) den mit Wegfall des Grundes fir die Bestellung oder Ab-
tretung entstehenden Anspruch auf Riickilbertragung, Auf-
hebung oder Verzicht dieser Grundschulden;
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b) fiir den Fall, dass bei der Verwertung vorgehender oder
gleichstehender Grundschulden ein Betrag erzielt wird,
der die durch die Grundschulden gesicherten Forderungen
ibersteigt, den Anspruch auf Auszahlung des Mehrerlo-
ses.

c) Sollten Riickgewahrungsanspriiche an vorrangigen oder
gleichrangigen Grundschulden bereits an Dritte abgetre-
ten sein, treten wir hiermit unsere gegenwdartigen und
kinftigen Anspriiche auf Rluckabtretung dieser Anspriiche
an die Glaubigerin ab.

d) Sollten durch Verzichte vor- oder gleichrangiger Grund-
schuldglaubiger Eigentlimerrechte entstehen, tritt der
Eigentiimer hiermit bereits jetzt diese Rechte an die
Glaubigerin ab.

Alle Anspriche des Bestellers aus der Grundschuldbestellung,
insbesondere die Anspriiche auf Rickgewahr dieses
rechtes in jeder Form, verjahren in 30 Jahzres
lichen Verjahrungsbeginn. Der Anspruc
steht unter der aufschlebende
steller geltend gemach

Zugleich vepeprili i end

rin zur Zahlung eines Betrages in
er Urkunde bestellten Grundschuld (Kapital
—Die Forderung aus diesem Schuldanerkenntnis ist
t fallig. Mehrere Personen verpflichten sich als Ge-
samtschuldner. Wegen dieser Zahlungsverpflichtung unterwirft
sich der Schuldner der sofortigen Zwangsvollstreckung aus
dieser Urkunde in sein gesamtes Vermdgen. Die Glaubigerin
ist berechtigt, den Schuldner aus dieser persdnlichen Haf-
tung schon vor Eintragung der Grundschuld und vor Vollstre-
ckung in den Grundbesitz in Anspruch zu nehmen.

Zahlungen, die an die Gl&aubigerin geleistet werden, sind
nicht auf die Grundschuld anzurechnen.

Samtliche Gerichts- und Notariatskosten sowie alle Kosten
dieser Verhandlung und ihrer Ausfiithrung und der Notarbestad-
tigung tragt der Grundstickseigentimer/Berechtigte.

Die Erschienenen verzichten auf den Nachweis des Eigentums-
wechsels.

Fiir die Zustellung dieser Urkunde sowie fiir Zustellungen im
Rahmen der Zwangsvollstreckung aus der mit dieser Urkunde



bestellten Grundschuld ist bei mehreren Bestellern jeder
einzelne zustellungsbevollmdchtigt flir alle anderen. Diese
Bevollmdchtigung auf die Beteiligte zu 3. erlischt bei Ei-
gentumsumschreibung.

10. Vorlaufige Einschrdnkung der Sicherungsabrede

Die Grundschuld und die abgetretenen Rilickgewdhranspriiche si-
chern zundchst nur die Forderungen der Glaubigerin aus dem
mit den Schuldnern zur Finanzierung des Kaufpreises fiir den
Grundbesitz geschlossenen Kreditvertrag, soweit aus der Dar-
lehensvaluta Zahlungen auf den Kaufpreis geleistet worden
sind. Die weitergehende Sicherungsabrede gilt erst ab voll-
stdndiger Zahlung des Kaufpreises, spdtestens ab Eintragung
des Eigentumswechsels.

Ab vollstdndiger Kaufpreiszahlung bzw. ab Eigentumswechsel
treten die Schuldner anstelle des Verkdufers als Sicherungs-
geber in den Sicherungsvertrag ein; dann stehen den Schuld-
nern bei Wegfall des Sicherungszwecks der uneingesgh=#trte
Rilckgewahranspruch zu. Der Verkaufer und sei
ger konnen, wenn und sowelt ihnen Riuckgew#T
hen, nur die Léschung, nicht die
verlangen.

11. Ruckgewahranspric

bewilligen und beantragen die Eintragung des Rangwech-
sels in das Grundbuch.

13. Antragstellung

Die in dieser Urkunde enthaltenen Grundbuchantradge kénnen
dem Grundbuchamt einzeln und auch eingeschrankt zum Vollzug
vorgelegt werden.

Der Notar wird ermachtigt, Antrage aus und 1im Zusammenhang
mit dieser Urkunde in Jjeder Weise zu stellen, zurickzuneh-
men, Rangbestimmungen und abweichende Bestimmungen gemalB

§ 60 Abs. 2 GBO abzugeben.

Diese Niederschrift wurde vom Notar vorgelesen, von den
FErschienenen genehmigt und wie folgt unterschrieben:
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