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Lieber Leser,

es ist ziemlich schwierig, sich in einem neuen Fachgebiet zurechtzufinden, wenn
man andauernd auf Begriffe stoft, die man nicht kennt und unter denen man sich
erst recht nichts vorstellen kann. Wenn du solche Begriffe in Wikipedia oder Fach-
lexika nachschlagst, kann das sehr miihselig sein: Denn die Definitionen enthalten
wieder jede Menge Begriffe, die man erst einmal nachschlagen muss. So gibt man
schnell frustriert auf.

Dies ist dagegen ein Immobilienlexikon, das so geschrieben und ausgestattet
wurde, dass es dir (relativ) leicht den Einstieg in die doch recht komplexe Materie
Immobilien ermdglicht.

Ich habe fir dich dieses Immobilienlexikon fur Beginner und Fortgeschrittene mit
folgenden Zielsetzungen entwickelt:

Die Definitionen sollten moglichst einfach sein.
In den Definitionen sollten moglichst wenige neue Fachbegriffe auftauchen.

Wann immer notig, wurden die Definitionen um Beispiele erganzt.

Es gibt einen umfangreichen Teil ,Anlagen“, der die definierten Dinge
auch zeigt, damit man sie nicht nur theoretisch vor sich hat, sondern
auch ,etwas zum Anfassen“. Alle wichtigen Dokumente sind also als
Anlagen beigefiigt.

Es wurden nur die Definitionen beschrieben, die man in 95 Prozent aller
Falle im Bereich Immobilie, Baufinanzierung und verwandte Dienstleis-
tungen nutzt.

Aber selbst das beste gedruckte Wort kann Praxis nicht ersetzen. Um dieses Prob-
lem zu losen, habe ich flr dich verschiedene (kostenlose) Videokurse erstellt, die
,Fleisch auf den Knochen* bringen:

IMMOBILIEN-KURS
(Wissen flir Leute, die sich flir Vermogensbildung durch Immobilien interessieren)
www.immobilien-investor-masterkurs.de

HAUSBESITZER-TIPPS
(Praktische Tipps flr Hausbesitzer & jene, die es werden wollen)
www.hausbesitzer-knowhow-masterkurs.de

Mehr Informationen, kostenlose E-Books, Videos und ganze Videokurse findest du
auf meiner Website www.alex-fischer-duesseldorf.de.

Ganz hinten in diesem Buch findest du die Anlage ,Uber den Autor“ mit vielen
weiteren interessanten Links, meinen YouTube-Kanalen und Themen, mit denen ich
mich auseinandergesetzt habe.

Jetzt aber erst mal viel Spafd beim Lesen und Nachschlagen!

Dein Alex Fischer, Dusseldorf
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Es gibt verschiedene Moglichkeiten, dieses Lexikon zu nutzen. Du kannst di-
rekt im alphabetisch geordneten Teil den gesuchten Begriff nachschlagen oder
dir die gewlnschten Dokumente im Anhang heraussuchen.

Wenn du flr dich das Optimum aus diesem Lexikon herausholen und ein Im-
mobilienexperte werden méchtest, dann gibt es im Anhang eine Checkliste mit
Definitionen, die du der Reihe nach abarbeiten solltest. Sie ist so aufgebaut,
dass die Begriffe in einer systematischen Reihenfolge aufgelistet sind. Der
Aufbau erfolgt nach Kategorien wie z. B. Immobilie, Grundbuch, Finanzierung
usw. Innerhalb der Kategorien wurden die Begriffe wiederum in eine sinnvolle
Reihenfolge untergliedert, um einen grundlegenden Uberblick zu erhalten.

Um dein Wissen noch perfekt abzurunden, findest du unter
www.alexfischer-duesseldorf.de Hunderte Videos und Dokumente zu den
Themen ,In Immobilien investieren®, ,Finanzielle Intelligenz®, ,Marketing“ und
»Vertrieb.
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ABGESCHLOSSENHEITSBESCHEINIGUNG

Die Abgeschlossenheitsbescheinigung (oder
kurz AB) ist die erste Voraussetzung, um ein

verschiedenen Eigentimern besessen und be-
liehen (als Sicherheit fiir z. B. die finanzierende
Bank) werden. Die AB besagt, dass die neu zu
bildenden Eigentumseinheiten in sich abge-
schlossen, also raumlich voneinander getrennt,
sind.

Beispiel: Die Toilette befindet sich nicht zur
gemeinschaftlichen Nutzung auf dem Gang,
anderer Eigentlimer durchqueren, um ihr
Eigentum zu betreten.

Die AB wird von einem Architekten als Antrag
in Form eines Planes erstellt und vom Bauamt
genehmigt (grin gestempelt).

=) Siche Anlage Abgeschlossenheitshescheinigung.
Abgeschlossenheitsbescheinigung — Wiki

ABLOSUNG

(Abgeltung einer Schuld) oder Ersetzen eines
bestehenden Darlehens durch ein neues (Um-
finanzierung). Gewdhnlich dann sinnvoll, wenn
man dadurch bessere Finanzierungskonditio-
nen erhalt oder die Bank wechseln mochte.

Ablsung — Wiki

ABNAHMEVERPFLICHTUNG
Verpflichtung des Darlehensnehmers, sich
(Abn’éﬁ'r'ﬁ'é'f'r‘i'ét) auszahlen zu lassen.Es muss
also ,,abgenommen werden*“. Bei Uberschrei-
tung der hierfur eingeraumten Frist (Ublicher-
weise drei Monate nach Vertragsunterzeich-
nung) werden ,Bereitstellungszinsen” fallig,
meist in Hohe von 0,25 Prozent des nicht ab-
gerufenen Darlehens pro Monat.

Abnahmeverpflichtung — Wiki

ABSCHREIBUNG

(aus der Buchftihrung: tilgen, l6schen (aus
Dokumenten), abbuchen)

Ein Begriff aus dem Steuerrecht. Der Wert-
verlust eines Wirtschaftsgutes, der steuerlich
abgesetzt werden kann. Alle Wirtschaftsguter

kosten (ohne Umsatzsteuer) tber 410 Euro

ABGESCHLOSSENHEITSBESCHEINIGUNG

e e

liegen (Wert Stand 2015), mussen auf ihre
Nutzungsdauer verteilt iber mehrere Jahre
abgeschrieben werden. Die entsprechenden
Satze werden vom Finanzamt vorgegeben.

Wertminderung unterliegt) abgesetzt werden.
Das gilt auch flir Privatpersonen, die Immo-
bilieneigentum erwerben. Siehe hierzu auch
Absetzung fur Abnutzung.

Beispiel: Ein Unternehmen erwirbt fiir 900
Euro einen Computer. Gemaf der vom Finanz-
amt vorgegebenen Abschreibungstabelle kann
diese Ausgabe nicht im Jahr der Anschaffung
in voller Hohe vom Gewinn des Unterneh-
mens abgezogen werden. Stattdessen muss
der Kaufpreis auf drei Jahre verteilt abgezo-
gen werden. Entsprechend kann das Unter-
nehmen beim Kauf dieses Computers drei
Jahre lang jeweils 300 Euro von seinem Ge-
winn abziehen. Der Zeitraum von drei Jahren
ist so festgelegt, weil davon ausgegangen
wird, dass Computer drei Jahre halten bzw.
nach drei Jahren veraltet sind. Natdirlich kann
das Unternehmen den Computer langer als
drei Jahre benutzen, der steuerliche Vorteil
entféllt aber danach. Bei einem Faxgerat etwa
wird von einer Lebensdauer von sechs Jahren
ausgegangen, daher kann jedes Jahr nur ein
Sechstel des Kaufpreises von der Steuer
abgesetzt werden.

Abschreibung — Wiki

ABSCHREIBUNG FUR ABNUTZUNG

Gleichbedeutend mit Absetzung fir Abnut-
zZung.

ABSETZUNG FUR ABNUTZUNG (kurz AfA)

Ein Begriff aus dem Steuerrecht. Dabei wird
davon ausgegangen, dass sich manche Guter,
die man sich anschafft, im Laufe der Zeit
abnutzen und damit an Wert verlieren. Somit
ergibt sich ein Wertverlust, den man steuer-
lich geltend machen kann. Das gilt zum einen
fur Unternehmen und gewerblich tatige Perso-

fur Privatpersonen im Falle der Vermietung.

Einen Nettokaufpreis von bis zu 410 Euro
kann man im Jahr der Anschaffung vollstan-
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dig steuerlich absetzen (Wert Stand 2015).
Liegt der Kaufpreis hoher, kann man ihn nur

ist vom Finanzamt vorgegeben. So mussen
Unternehmen den Kaufpreis eines Computers
auf drei Jahre verteilt absetzen, bei Faxgera-
ten Uber sechs Jahre. Immobilien werden von
Privatpersonen Uber einen Zeitraum von 40
oder 50 Jahren abgesetzt, wobei die folgen-

den Regeln gelten:
Absetzung flr die Abnutzung — Wiki

LINEARE ABSETZUNG (FUR , ALTBAUTEN“)

(von lateinisch linearis: aus einer Linie be-
stehend, gerade sein) Absetzung in jahrlich
gleichen Betragen (daher der Begriff ,linear”).
Bei ganz oder teilweise vermieteten Wohn-
gebauden konnen 50 Jahre lang jahrlich 2
preis ohne den Wert des Grundstlicks), die
dem vermieteten Gebaudeteil zuzurechnen
sind, von den Einkunften abgesetzt werden.
Bei Gebauden, die vor 1925 erbaut wurden,
kénnen 40 Jahre lang jahrlich 2,5 Prozent
abgesetzt werden.

Jjahr 1980 wird fiir 100.000 Euro erworben.
Der reine Immobilienwert (ohne Grundsttick)
betragt 85.000 Euro. Entsprechend kann der
Kéaufer jedes Jahr 2 Prozent dieser Summe,
also 1.700 Euro, von seinem zu versteuern-
den Einkommen abziehen, und das 50 Jahre
lang.

Degressive Absetzung (fiir ,Neubauten“)
(von lateinisch degredere: abnehmen, hinab-
gehen, hinuntergehen)

Absetzung in abnehmenden Betragen (daher
der Begriff ,degressiv“). Bei Wohngebauden,
die der Steuerpflichtige hergestellt oder bis
zum Ende des Jahres der Fertigstellung ange-
schafft hat, konnen Anteile der auf den ver-
mieteten Gebaudeteil entfallenden Herstel-
lungs- oder Anschaffungskosten gestaffelt
abgesetzt werden. Dadurch ist in den ersten
acht Jahren im Vergleich zur linearen Abset-
zung ein hoherer Steuervorteil gegeben.
Abgesetzt werden konnen folgende Satze:

LINEARE ABSETZUNG

e e

In den ersten 8 Jahren: je5%
In den folgenden 6 Jahren: e2%
In den anschlieBenden 36 Jahren: je 1,25 %

Ein Kaufer kann degressive Absetzung nur be-
antragen, wenn der Hersteller selbst firr das

der Erstellung fir 100.000 Euro erworben.
Der reine Immobilienwert (ohne Grundsttick)
betragt 85.000 Euro. Der Erwerber kann in
den ersten 8 Jahren jeweils 5 Prozent dieser
Summe, also 4.250 Euro, von seinem zu ver-
steuernden Einkommen abziehen. Die Steu-
erersparnis ist also in den ersten 8 Jahren
degressive AfA fur Neubauten wurde vor Jah-
ren grundsétzlich abgeschafft. Es gibt jedoch
immer noch spezielle Fordermodelle, die nach
ahnlichem Prinzip laufen.

ABTRETUNG

Ubertragen eines Rechts (von einem alten
Glaubiger, z. B. man selbst) auf einen (neuen)
Glaubiger (Darlehensgeber). Bei der Bau-

Vollstreckbarkeit). Auch die Teilabtretung von
Grundschulden ist méglich.

Die Abtretung von Rechten und Ansprichen

Beispiel: Eine Lebensversicherung wird an
eine Bank fir ein Darlehen abgetreten. Der
Darlehensnehmer verpflichtet sich, weiterhin
die Lebensversicherung anzusparen, das an-
gesammelte Guthaben dient jedoch der Bank
als Sicherheit oder zur spéteren Rlckzahlung
des Darlehens. Bei Verkauf der Immobilie
(sofern der Kaufpreis hoher ist als das Rest-
darlehen) wirde dann die Abtretung wieder
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freigegeben und der Kéaufer kénnte Uber die
Lebensversicherung wieder frei verfiigen.

=) Siehe Anlage Abtretung.
Abtretung — Wiki

ABWICKLUNGSNOTAR

(von lateinisch notarius: Schreiber, Sekretar,
Schnellschreiber, bzw. notare: kennzeichnen,
aufzeichnen, bemerken, anmerken, spater:
durch kaiserliche Gewalt bestellter 6ffentli-
cher Schreiber)

sammenhangenden notariellen Aufgaben
kimmert, den Vertrag also ,abwickelt” (im
Gegensatz zum ,Angebotsnotar” — oft sitzen
Kaufer und Verkaufer nicht am selben Ort und
man bedient sich folgender Losung: In der
Nahe des Kaufers wird ein vom Abwicklungs-
notar entworfener Kaufvertrag als Angebot
vom Angebotsnotar verlesen (beurkundet).
Dieser schickt die Urkunde dann an den Ab-
wicklungsnotar, welcher sich um die Genehmi-
gung durch den Verkaufer kimmert, wie auch
um die Abwicklung mit Stadt und Amtern bis
zur Kaufpreiszahlung und Eigentumsubertra-

gung).

AFA
Siehe Absetzung flr Abnutzung.

ALLGEMEINE DARLEHENSBEDINGUNGEN

(Darlehen von althochdeutsch darleihen: leih-
weise Uberlassen; Bedingungen von mittel-
hochdeutsch bedingen: urspringlich aus-
handeln, vereinbaren, daraus wurde dann
verursachen, zur Folge haben)

Von der Bank vorformulierte Vertragsbestim-
mungen, die grundsatzlich fur alle Kunden bei

=) Siehe Anlage Aligemeine Darlehens-
bedingungen.

AMORTISATION
(von franzosisch amortir: abtoten, tilgen)

monatlichen oder einmaligen Teil, der zur Re-
duzierung der Schuld bezahlt wird.

Amortisation — Wiki

ABWICKLUNGSNOTAR

e e

AMTLICHER LAGEPLAN

(Plan von lateinisch planum: Ebene)

Stellt die abgegrenzten Grundstlcke, die pla-
nungsrelevante Topographie (also Hauser,
Wege, Straen, Baume usw.) und andere
Details einer Gegend dar. Er wird bendtigt,
um einen Bauantrag stellen zu kdnnen, und
zur Finanzierung.

=) Siche Anlage Lageplan.

Lageplan — Wiki

AMTSGERICHT

(Amt von althochdeutsch ambahti: (Dienst)
Leistung. Gericht von althochdeutsch girihti:
unter dem Einfluss von)

Die unterste Stufe der deutschen Gerichte.
Neben seinen gerichtlichen Aufgaben erfullt
das Amtsgericht viele andere Funktionen, wie

net sind.
Amtsgericht — Wiki

ANDERKONTO

(,ein Konto fiir Andere”. Konto von lateinisch

computare: berechnen, rechnen, zusammen-

zahlen)

Ein Treuhandkonto, das der Notar auf Wunsch

ren kann. Kaufpreise werden vom Kaufer da-
rauf eingezahlt und der Notar stellt dann die

tar haftet allen Parteien gegenUlber fur Fehler
und Missbrauch und ist auch hiergegen versi-
chert. Siehe auch Notaranderkonto.

Anderkonto — Wiki

ANGEBOTSNOTAR

(von lateinisch notarius: Schreiber, Sekretar,
Schnellschreiber, bzw. notare: kennzeichnen,
aufzeichnen, bemerken, anmerken, spater:
durch kaiserliche Gewalt bestellter 6ffentli-
cher Schreiber)
protokolliert wird. Der Verkaufer kann dieses
Angebot dann beim Angebotsnotar oder ei-
nem anderen Notar annehmen.

ANNAHMEERKLARUNG

(Erklarung von althochdeutsch erklaeren: klar-
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machen, klar werden)
Willenserklarung, die als Antwort auf ein vor-
angegangenes Kaufvertragsangebot den Ver-
trag zu Stande bringt.

=) Siehe Anlage Annahmeerklarung.

Annahme — Wiki

ANNUITAT

(von lateinisch annus: Jahr)
Gesamtbetrag aller Zins- und Tilgungsleistun-

Siehe auch Annuitatendarlehen.
Annuitat — Wiki

ANNUITATENDARLEHEN

(Annuitat von lateinisch annus: Jahr; Darlehen
von althochdeutsch darleihen: leihweise Uber-
lassen)

Der Kreditnehmer zahlt bis zur vollen Ruck-

bleibende Summe (Annuitat) an den Darle-
hensgeber (in der Regel natlrlich in monatli-
chen Raten). Diese setzt sich aus Zinszahlun-
gen an die Bank und Tilgungsleistungen des
Darlehensnehmers zusammen. Im Lauf der
Zeit vermindert sich der Anteil der Zinszah-
lungen und es erhoht sich der Anteil der Til-
gungsleistung (in der gleichbleibenden Rate),
da die Darlehensschuld mit jeder Zahlung ge-
ringer wird und somit die darauf entfallenden

Beispiel: Bei einer Kreditsumme von
100.000 Euro, 4 Prozent Zinsen, 2 Prozent
der Kreditnehmer der Bank Jjeden Monat eine
Summe von 500 Euro (also im Jahr 6.000 Euro).
Dabei ergibt sich folgende Entwicklung:

Monat Zahlung Zinsen  Tilgung Darlehens-
schuld

- = - 100.000
500 888 167 99.833
500 888 167 99.666
500 332 168 99.498
500 332 168 99.330
500 SSill 169 99.161
500 il 169 98.992
500 330 170 98.822
500 329 171 98.651

00~NO OIS WNEPO

ANNAHMEERKLARUNG

e e

9 500 329 171 98.480
10 | 500 328 172 98.308
11 | 500 328 172 98.136
12 500 327 173 97.963

Die Annuitat wird je nach vertraglicher Verein-
barung in gleichen monatlichen (oder seltener
vierteljahrlichen) Teilbetragen gezahlt.
Tilgungsdarlehen genannt)"gi.rl"&"c.i.l"énbé'i’ der
Baufinanzierung meistverwendete Darlehens-
form.

Gerade bei Finanzierungen kann man sehr
viel Geld sparen bzw. je nach Finanzierungs-
modell viel Geld verlieren. Hierzu gibt es auf
der Webseite www.alex-fischer-duesseldorf.de
Dutzende Videos, Checklisten und Formulare,
damit du zu den Gewinnern gehdrst. Naturlich
100 Prozent kostenlos.

=» Siehe Anlage Annuitatendarlehen.

Annuitatendarlehen — Wiki

ANSCHAFFUNGSKOSTEN

(Kosten von spathochdeutsch kosta: Auf-
wand, Preis, von lateinisch constare: zu ste-
hen kommen)

Anschaffungs- oder Erwerbskosten (= Kauf-
preis plus Nebenkosten wie Grunderwerb-
steuer, GebUhren (Notar & Amter) und evtl.
Maklercourtage).

AUFLASSUNG

(aus dem Germanischen: Wenn ein Haus von
einem neuen Eigentimer Ubernommen wur-
de, dann lieR man mehrere Tage die Tur offen
(= auflassen), damit die anderen Dorfbewoh-
ner die Eigentumsubertragung wahrnehmen
konnten)

Ein juristischer Fachbegriff. Er bezeichnet die
Aufgabe von Besitzrecht und die Ubertra-
gung desselben auf jemand anderen (= die
EigentumsUbertragung). Die Auflassung wird

Auflassung — Wiki
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AUFLASSUNGSVORMERKUNG

Eintragung ins Grundbuch, die den Anspruch
des Grundstuckskaufers auf Eigentumsuber-
tragung bis zu seiner endgultigen Eintragung
als neuer Eigentumer sichert. Durch das Ein-
tragen der Auflassungsvormerkung ins Grund-
buch wird sichergestellt, dass der Verkaufer
die Immobilie nicht gleichzeitig an mehrere
Personen verkauft. Sie wird durch einen Notar
eingetragen, und nur ein Notar kann sie wie-
der I6schen (austragen lassen).

Auflassungsvormerkung — Wiki

AUFTEILER

(von althochdeutsch teilen: in Teile zerlegen)
Ein Unternehmer, der gewerblich Mehrfamili-
enhauser aufteilt mit dem Zweck, sie als Ei-

gentumswohnungen (meist renoviert) einzeln
abzuverkaufen. Siehe Aufteilung.

AUFTEILUNG

(von althochdeutsch teilen: in Teile zerlegen)
Bezeichnet die rechtliche Umwandlung eines
existierenden Mehrfamilienhauses in einzel-
ne Eigentumswohnungen. Diese konnen dann
einzeln an individuelle Eigentimer verkauft
werden. Die erste Voraussetzung fur die Auf-
teilung ist eine Abgeschlossenheitsbescheini-

sonders glnstigen Zinskonditionen. Es han-
delt sich um staatliche Férderungen im
Wohnungsbau wie z. B. fir energetische Mo-
dernisierungen. Beantragt werden kdnnen
solche Darlehen z. B. Uber die KfW (Kreditan-
stalt fir Wiederaufbau).

AUFWENDUNGSZUSCHUSSE

Der Staat fordert den Wohnungsbau mit zins-
gunstigen Darlehen und Zuschussen.
Siehe Aufwendungsdarlehen.

AUSBAUHAUS
(von germanisch husa: Haus, Hltte)

fertiggestellt (durch einen meist gewerblichen

10

AUFLASSUNGSVORMERKUNG

e e

lungsvoraussetzungen erfullt sind. Wird das
Darlehen ausnahmsweise schon vorher aus-
wird manchmal zum Ausglelchfurden hohe-
ren Aufwand und das Risiko ein Vorvalutie-

licherweise in einem Betrag, bei Neubauten
entsprechend dem Baufortschritt in Teilbetra-
gen ausgezahlt.

AUSZAHLUNGSKURS

(von lateinisch cursus: Rundlauf. Der Preis
also, fur den etwas im Umlauf ist)

kurs ist der Prozentsatz des Darlehensbetra-
ges, den der Darlehensnehmer tatsachlich
erhalt. Der Rest ist praktisch eine Zinsvoraus-
zahlung.

Beispiel: Der Darlehensbetrag liegt bei
100.000 Euro, der Auszahlungskurs bei 95
Prozent, also bekommt der Darlehensnehmer
nur 95.000 Euro ausbezahlt. Die 5.000 Euro,
die die Bank als Zinsvorauszahlung (auch
niedrigeren Kreditzins und kénnen eventuell
steuerliche Vorteile bringen, wenn sie abge-
setzt werden kdnnen. Da der Kreditnehmer
aber 100.000 Euro zurtickzahlen muss, ist ab-
zuwaégen, ob es sinnvoll ist, diese Finan-
zierungsvariante zu wahlen oder sich statt-
dessen 100 Prozent der Darlehenssumme
auszahlen zu lassen. Siehe auch Disagio.

AUSZAHLUNGSVORAUSSETZUNG
wenn die Auszahluﬁéé\?&rﬁﬁssetzungen erflllt
und entsprechende Nachweise vorgelegt wor-
den sind. Hierzu gehoren vollstandige unter-

Copyright © 2015 Alex Fischer, Disseldorf www.alex-fischer-duesseldorf.de


http://de.wikipedia.org/wiki/Vormerkung

ALEX KNOW
FISCHER HO

www.alex-fischer-d

ldorf de

im jeweiligen Einzelfall verlangte Urkunden
und Nachweise.

=) Siehe Anlage Auszahlungsvoraussetzung.

AVAL
(von italienisch avallo: Wechsel)

nimmt oder eine Garantie stellt. Das Kreditin-
stitut stellt somit keinen Geldbetrag, sondern
Ubernimmt das Kreditinstitut eine Biirgschaft,
verpflichtet es sich, fur die Verbindlichkeiten
des Kreditnehmers einem Dritten gegenuber
einzustehen. Das bekannteste Beispiel ist die
Kautionsblrgschaft bei Mietvertragen anstatt
der Kaution in bar oder durch Uberweisung.

=) Siehe Anlage Aval.
Aval — Wiki

AVALGEBUHR
Siehe Burgschaftsgebuhr.

JAuch Luftschlosser

verdanken ihre Popula-
ritat den klassischen
Immobilien*

Unbekannt
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BAFIN
Siehe Bundesanstalt fur Finanzdienstleis-

BALKON
(von althochdeutsch balko: Balken)
durch ein Gitter oder eine halbhohe Mauer
abgeschlossen ist und vom Innern des Ge-
baudes betreten werden kann.

Balkon — Wiki

BAUANZEIGE

(Bau von germanisch bu: sesshaft werden,
sich niederlassen)

Mitteilung an die Bauaufsichtsbehdrde beim
(,Wir starten jetzt mit der Durchflihrung der
Baumassnahme*). Unter bestimmten Umstan-
den (sehr selten) reicht eine Bauanzeige, die
fur den Bauherrn von einem Architekten oder
Bauingenieur verfasst wird, aus. Ist das nicht
der Fall, muss eine Baugenehmigung einge-
holt werden. Jede Baugenehmigung enthalt
ein vorgefertigtes Formular zur Bauanzeige.

=) Siche Anlage Baubeginnanzeige.
Bauanzeige — Wiki

Wie du beim Bau oder Umbau von Immobili-
en viel Geld sparen kannst, erfahrst du in der
kostenlosen Video-Serie
www.hausbesitzer-knowhow-masterkurs.de

BAUBESCHREIBUNG

(Bau von germanisch bu: sesshaft werden,
sich niederlassen)

Bauherrn herzustellen verpflichtet. Diese An-
gaben bestimmen somit seine Leistungs-
pflicht. Dies bedeutet zugleich, dass sowohl
die Baubeschreibung als auch der Bauplan
mit zu beurkunden sind. Gerade wegen der
Bedeutung dieser Unterlagen ist es von grof-
ter Wichtigkeit, dass der Bauherr sie gewis-
senhaft Uberprift. In der Regel wird er dies
mangels ausreichender fachlicher Qualifikati-
on nicht selbst kdnnen. Daher ist es ratsam,

12

e e

die Vollstandigkeit und angebotene Qualitat
von einem Architekten prifen zu lassen. Die
Ausgabe lohnt sich, um von spateren unlieb-
samen Uberraschungen verschont zu bleiben.

=) Siehe Anlage Baubeschreibung.

Baubeschreibung — Wiki

BAUEN

(von germanisch bu: sesshaft werden, sich
niederlassen)

Etwas planmaBig zusammenflgen, errichten,
aufbauen.

BAUGENEHMIGUNG

(Bau von germanisch bu: sesshaft werden,
sich niederlassen)

Die Baugenehmigung ist die nach der jewei-
ligen Bauordnung der einzelnen Bundeslan-
der vorgeschriebene formliche Genehmigung
einer BaumafRnahme. Ohne sie darf mit der
Durchflihrung nicht begonnen werden. In eini-
gen Bundeslandern reicht fur bestimmte Bau-
maBnahmen (insbesondere Wohnungsbau)
die Bauanzeige. Als Faustregel kann man sa-
gen, dass sobald in die AuBenhlille oder die
ckendurchbriche, tragende Wande etc.),
grundsatzlich eine Baugenehmigung bendtigt
wird.

=) Siche Anlage Baugenehmigung.

Baugenehmigung — Wiki

BAULICHE VERANDERUNGEN

(Bau von germanisch bu: sesshaft werden,
sich niederlassen)

Eine bauliche Veranderung des gemeinschaft-
lichen Eigentums eines Mehrfamilienhauses
(mit Eigentumswohnungen im Besitz mehrerer
Eigentlmer) ist nur erlaubt, wenn alle Woh-
nungseigentumer zustimmen. In der Gemein-
schaftsordnung kann bestimmt werden, dass
man fur bestimmte Manahmen, wie z. B.
Markisen anzubringen, keine Zustimmung
oder nur eine einfache Mehrheitsentschei-
dung der Eigentimergemeinschaft braucht.
Manchmal wird geregelt, dass bestimmte
bauliche Veranderungen mit Zustimmung des
Verwalters vorgenommen werden dirfen, so
dass keine Beschlussfassung durch die Ge-
meinschaft notig ist. Es ist daher immer wich-
tig, erst in der Gemeinschaftsordnung der
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baulichen Veranderungen gesagt ist. Steht
dort nichts, so braucht man, bevor die Maf-
nahme durchgefuhrt wird, die Zustimmung al-
ler Wohnungseigentiumer. Wenn man unsicher
ist, ob es sich um eine bauliche Veranderung
handelt, sollte man seinen Verwalter fragen
und ihn bitten, schriftlich Auskunft zu ertei-
len. Fehlt die Zustimmung und wird die bauli-
che Veranderung dennoch durchgefihrt, lauft
man Gefahr, dass man die Veranderung auf
eigene Kosten wieder beseitigen muss.

Beispiele fir eine bauliche Veranderung sind:
Errichtung einer Garage, eines Carports,
einer Terrassentberdachung, einer Balkon-
verglasung, Anbringung einer AuBenjalousie,
Errichtung eines Maschendrahtzauns usw.

BAUSCHEIN

(Bau von germanisch bu: sesshaft werden,
sich niederlassen; Schein von althochdeutsch
scin: scheinen, so aussehen)

Diesen Schein bekommt man, wenn man die
gleichzusetzen mit der Baugenehmigung, ge-
nau genommen ein Teil davon).

=) Siche Anlage Bauschein.

BAUSPARDARLEHEN
Baufinanzierungsdarlehen einer Bausparkasse.

BAUSPARKASSE

Ursprlnglich eine Genossenschaft (Zusam-
menschluss von Leuten, die die gleichen Ab-
sichten haben) mit dem Zweck, dass jeder
regelmagRig in einen Topf einspart und damit
anderen die Moglichkeit gibt, ein Darlehen
zum Hausbau zu bekommen (aus dem ange-
sparten Geld). Wenn man anderen lange ge-
nug Geld zur Verfugung gestellt (eingezahlt)
hatte, erwarb man selbst einen Anspruch auf
ein Darlehen.

BAUSPARVERTRAG

Vertrag mit einer Bausparkasse, durch den
ein Bausparer einen Anspruch auf ein Bau-
spardarlehen erwirbt, nachdem er Sparbeitra-
ge eingezahlt hat.

Man schlieit z. B. einen Vertrag tber 25.000
Euro ab. Davon spart man ca. die Halfte
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BAUSCHEIN A'

selbst an. Daflir werden nur geringe Gutha-
benzinsen gezahlt. Nach einer gewissen Frist
kann man jedoch die andere Halfte der ver-

Hierzu gibt es Hunderte von Tarifen mit un-
terschiedlichen Guthabens- und Darlehens-
zinsen, unterschiedlichen Ansparquoten (wie
viel muss ich angespart haben, bis ich mein
Darlehen bekomme?) Und wie lange muss
ich warten, bis mein Darlehensanspruch be-
steht?). Daruber hinaus fordert der Staat das
Bausparen unter gewissen Bedingungen mit
Wohnungshaupramien.

Bausparvertrag — Wiki

BAUTRAGER

(Bau von germanisch bu: sesshaft werden,
sich niederlassen; Trager von althochdeutsch
tragan: etwas tragen, die Verantwortung fur
etwas haben)

Unternehmen, die Grundstlcke erwerben
und mit Hausern oder Eigentumswohnungen
schlUsselfertig bebauen, um sie Interessen-
ten zum Kauf anzubieten.

Bautrager — Wiki

BAUTRAGERMODELL

(Bau von germanisch bu: sesshaft werden,
sich niederlassen; Trager von althochdeutsch
tragan: etwas tragen, die Verantwortung fur
etwas haben; Modell von lateinisch modus:
die Art und Weise, wie etwas gemacht wird)
Siehe Steuermodell.

BEARBEITUNGSENTGELT
Von Banken einmalig erhobene Gebuhr fiir die
BEARBEITUNGSGEBUHR

Von Banken einmalig erhobene Gebuhr fur die
Bearbeitung des Darlehensantrags.
Siehe Bearbeitungsentgelt.

BEDINGUNGEN
Umstande, mit deren Eintritt eine bestimmte
Rechtswirkung (rechtliche Konsequenz) ein-
treten oder enden soll.
BEDINGUNGSANPASSUNG
Siehe Konditionsanpassung.
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BEIRAT

Verwalter. Er ist Sprachrohr der WEG, nimmt
die Belegprifung vor und arbeitet idealerwei-
Der Beirat ist da"sméi’r\aé'él'i’éa'i\}vischen den
einzelnen Eigentimern und dem Verwalter.

Beirat — Wiki
BELASTUNG, MONATLICHE

bar ist. Dabei werden alle sonstigen finan-
ziellen Verpflichtungen des Kunden bertick-
sichtigt. Ob das verbleibende Einkommen flr
den Lebensunterhalt ausreicht und damit die
monatliche Belastung tragbar ist, hangt von
der Hohe des Einkommens, der Gro3e der Fa-
milie, dem gewohnten Lebensstandard und
nicht zuletzt davon ab, wie sicher auch in Zu-
kunft mit diesem Einkommen gerechnet wer-
den kann. Hier arbeiten Banken mit tabella-
rischen Pauschalbetragen. Einen allgemein
verbindlichen Satz fur ein Mindesteinkommen
gibt es daher nicht.

BELEIHUNG

Das Beleihen. Als Pfand bzw. Sicherheit neh-
men und dafir Geld geben.

Beispiel: Jemand leiht sich von seiner Bank
100.000 Euro und erwirbt mit diesem Geld

leiht also die Eigentumswohnung. Sollte der
Kreditnehmer seinen Ratenzahlungen nicht
nachkommen, kann die Bank die Eigentums-
wohnung versteigern lassen und sich aus
dem Erlds befriedigen.

BELEIHUNGSGRENZE

welchen eine Bank bereit ist zu finanzieren.
Die Beleihungsgrenze hangt von der zu finan-

14

BEIRAT

ditnehmers ab.

Beispiel: Jemand will fir 100.000 Euro eine

Bank erklart sind aber nur bereit, 80 Pro-
zent dieser Summe, also 80.000 Euro, zu
finanzieren. Das ist die Beleihungsgrenze.
Die restlichen 20.000 Euro muss der Kaufer
entweder aus der eigenen Tasche zahlen,
werthaltige Sicherheiten stellen (z. B. an-
gesparte Lebensversicherung) oder anders
finanzieren.Die Bank erklart sind aber nur be-
reit, 80 Prozent dieser Summe, also 80.000
Euro, zu finanzieren. Das ist die Beleihungs-
grenze. Die restlichen 20.000 Euro muss
der Kaufer entweder aus der eigenen Tasche
zahlen, werthaltige Sicherheiten stellen (z.B.
angesparte Lebensversicherung) oder anders
finanzieren.

BELEIHUNGSOBJEKT

Als Beleihungsobjekt bezeichnet man Grund-
stlicke, Hauser oder Eigentumswohnungen,
die als Sicherheit fur eine Baufinanzierung
dienen.

BELEIHUNGSWERT

(von althochdeutsch wird: Preis)

Bei der Beleihung einer Sicherheit wird vom
Kreditgeber einem Vermodgensgegenstand

(z. B. einem Grundstulck) ein bestimmter
Wert, der Beleihungswert, zugeordnet; dieser
Wert bestimmt die Hohe der méglichen Belei-
hung. Faustregel: 80 Prozent des Verkehrs-
werts.

Beleihungswert — Wiki

BEREITSTELLUNGSZINSEN

(von lateinisch census: Schatzung, Steuer)

zahlt (abgerufen) wird. Da die Bank die Gel-
der ,reserviert” und eventuell selbst Zinsen
an den Bereitsteller (z. B. Bundesbank oder
hier auch ohne Auszahlung des Darlehens

Zinsen fallig. Bereitstellungszinsen fallen in
der Regel drei Monate nach Unterschrift des

nat ca. 0,25 Prozent des Darlehens. Man
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kann auch eine Frist von bis zu sechs Mona-
ten aushandeln, jedoch nur vor Darlehensver-
tragsunterzeichnung.

Bereitstellungszins — Wiki

BESCHRANKTE PERSONLICHE DIENSTBARKEIT

(,ein Grundstuick leistet fir einen Anderen ei-
nen beschrankten Dienst*)

Die beschrankte personliche Dienstbarkeit ist
die Befugnis einer bestimmten Person oder
Institution, das belastete Grundstlck in einer
Form zu nutzen.

Beispiel: ein Wegerecht fur den Nachbarn
oder ein Leitungsrecht fur Trinkwasser,
Abwasser, Strom oder Fernwarme.Diese
Dienstbarkeiten werden im Grundbuch unter
Abteilung Il eingetragen.

Beschrankte personliche Dienstbarkeit — Wiki

BEURKUNDUNG

(von althochdeutsch urkundi: Erkenntnis tber
etwas)

trag wird dabei den beteiligten Parteien vom
Notar vorgelesen und von ihnen in seiner An-
wesenheit unterschrieben. Bei Geschaften
mit Immobilien ist eine notarielle Beurkun-

Verkaufer konnen, wahrend der Vertrag vorge-
lesen wird, Fragen stellen. Die Kosten der Be-
urkundung richten sich nach dem Kaufpreis
der Immobilie, nicht nach der aufgewendeten
Zeit. Der Notar ist im Gegensatz zum Anwalt
verpflichtet, keine Partei zu ergreifen, und
muss beide Seiten neutral beraten.

Beurkundung — Wiki

BEWIRTSCHAFTUNGSKOSTEN

(Bewirtschaftung von althochdeutsch wirts-
caft: das, was mit der Tatigkeit als Wirt zu
tun hat, wobei Wirt sowohl der Hausherr wie
auch der Gastwirt sein kann)

Kosten flir den laufenden Betrieb und die Un-

=) Siche Anlage Bewirtschaftungskosten.
Bewirtschaftungskosten — Wiki
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BESCHRANKTE PERSONLICHE DIENSTBARKEIT

BEZUGSFERTIG

Bauwerk entsprechend seiner Funktion ge-
nutzt werden kann. So missen die notwendi-
gen Einrichtungen vorhanden und funktionsfa-

muss gewahrleistet und sicher sein. Ein Trep-
penhaus ohne Gelander oder einen vergleich-
baren Hilfsschutz erflllt diese Voraussetzung
nicht. Im Inneren mussen die Tlren und Fens-
ter vorhanden sein. Es mussen die notwen-
digen Anschlisse fur die Kiiche bestehen.
Natlrlich missen auch die Malerarbeiten im
Wesentlichen erledigt sein.

BODENRICHTWERT

Amtlich festgestellter Wert von Grundstucken,
der als Grundlage flr die Steuererhebung und
die Berechnung des Bodenwerts dient. Ist

bei jeder Gemeinde einzusehen und erfragbar
(= Richtschnur, Orientierungswert).

Auch im Web flr Nordrhein-Westfalen unter
www.boris.nrw.de.

=) Siche Anlage Bodenrichtwert.
Bodenrichtwert — Wiki

BODENWERT

Der Wert eines Grundstlicks. Ergibt sich aus
dem Quadratmeterpreis multipliziert mit der
GrundstucksgroRe.

Bodenwert — Wiki

BONITAT

(von lateinisch bonitas: Vortrefflichkeit)

Ein MaRstab fir die Kreditwirdigkeit von
Schuldnern. Jede Bank pruft aufgrund gesetz
licher Vorschriften die Bonitat des Kunden,
wenn sie Uber die Kreditvergabe entscheidet.
D. h., sie prift, wie viel Vermodgen er besitzt
und ob er nach Abzug der fir eine angemesse-
ne Lebensflihrung erforderlichen Betrage von
seinen regelmaRig erzielten Einklnften in der
Lage ist, die laufenden Kreditkosten zu zah-
len. Weiter prift die Bank, ob sein bisheriges
Verhalten Gewahr dafur bietet, dass er ein-
gegangenen Verpflichtungen plnktlich nach-
kommt. Zu diesem Zweck werden haufig auch
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BRANDVERSICHERUNG

nimmt, das er sich nicht leisten kann, wird ihn
das friher oder spater in Schwierigkeiten brin-
gen.

Bonitat — Wiki

Wie man seine Bonitat in sehr kurzer Zeit er-
hohen kann und wie die Gesetze des Geldes
funktionieren, erfahrst du kostenlos unter _
http://finanzielle-intelligenz-masterkurs.de

BRANDVERSICHERUNG

(von altnordisch brandr: brennendes Holz-
scheit)

schaden. Sie soll im Schadensfall die Ge-
samtkosten der Wiederherstellung des Ge-

Darlehensnehmers einzustehen, falls dies né-
tig sein sollte. Das gibt dem Darlehensgeber
mehr Sicherheit, denn wenn der Darlehens-
nicht nachkommen kann, kann der Darlé.ﬁé'ﬁér
geber auf den Blrgen zurlickgreifen.

=) Siehe Anlage Biirgschaft.

Burgschaft — Wiki

BURGSCHAFTSGEBUHR

(Burgschaft von altnordisch abyrgd: Verant-
wortung fir etwas)

Soweit im Rahmen der Wohnungsbaufinan-
zierungen Burgschaften, insbesondere von
Kreditinstituten, eingesetzt werden, erhebt
der Biirge (meist die Bank) fir die Ubernah-
me des Risikos sowie den Prifungs- und
Verwaltungsaufwand eine einmalige oder
laufende Blirgschaftsgebuhr, die dem Darle-
hensnehmer in Rechnung gestellt wird.

baudes decken. Eine ausreichende Brand-
versicherung muss bei der Baufinanzierung
nachgewiesen werden. Sie ist Teil einer
Gebaudeversicherung.

BUNDESANSTALT FUR FINANZDIENSTLEIS-
TUNGSAUFSICHT (BaFin)

Eine staatliche Behorde, die im Mai 2002 ge-
grindet wurde. Sie vereint unter ihrem Dach
die drei ehemaligen Bundesaufsichtsamter
flr das Kreditwesen (BAKred), fur das Versi-
cherungswesen (BAV) und fur den Wertpapier-
handel (BAWe).

Damit gibt es in Deutschland erstmals eine
einheitliche staatliche Allfinanzaufsicht Uber
Kreditinstitute, Finanzdienstleistungsinstitute,
Versicherungsunternehmen und den Wertpa-
pierhandel.

Die BaFin unterliegt der Rechts- und Fachauf-
sicht des Bundesministeriums der Finanzen.
Sie hat ihre Dienstsitze in Bonn und Frankfurt
am Main. |hr Hauptziel ist es, die Funktionsfa-
higkeit, Stabilitat und Integritat des gesamten
deutschen Finanzsystems zu sichern.

Bundesanstalt fur Finanzdienst... — Wiki

BURGSCHAFT

(von altnordisch abyrgd: Verantwortung flir etwas)
Durch einen Blrgschaftsvertrag verpflichtet

sich der Birge gegenuber dem Darlehensge-
ber, fur die Erfullung der Verpflichtungen des
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COURTAGE

Gebuhr, die ein Makler flr die Vermittlung von
Immobilien erhalt.

CREDITREFORM-AUSKUNFT

Abkurzung flr Schutzgemeinschaft fiir allge-
meine Kreditsicherung.
Gemeinschaftseinrichtung der deutschen Kre-
ditinstitute und anderer kreditgebender Wirt-
schaftsunternehmen. Ihr Zweck ist es, einer-
seits Mitgliedsinstitute vor Verlusten im Kre-
ditgeschaft und andererseits Kreditnehmer
vor Ubermagiger Verschuldung zu bewah-

ren. Die Schufa erhalt dazu von den ihr an-
geschlossenen Instituten Informationen zur
Sie stellt die bei ihr vorhandenen Informatio-
nen unter Beachtung der strengen Vorschrif-
ten des Datenschutzes den Banken auf An-
frage zur Verflgung. Jede Privatperson kann
einmal im Jahr eine kostenlose Auskunft tGber
ihre Schufa-Daten erhalten. Bei ,easy credit
shops*“ bspw. kann man sich sofort mit ei-
nem Personalausweis seine Schufa-Auskunft
gegen geringe Gebuhr abholen. Die Schufa
ermittelt auch einen sogenannten Bonitats-
Score, der bei theoretischen 100 Prozent gip-
felt. Ein Score unter 96 Prozent macht eine
Immobilienfinanzierung schwierig bis unmaog-
lich.

=) Siche Anlage Creditreform-Auskunft.
Creditreform — Wiki

SArchitektur ist
erstarrte Musik*“

Friedrich Wilhelm Joseph Schelling
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DACH
(von indogermanisch teg: schitzen)

Witterungseinfllisse schitzen soll.

Beispiele:

=) Siehe auch Anlage Dachformen.
Dach — Wiki

DAMNUM
(lateinisch damnum: Nachteil)

net. Dabei harid"éi{ eg sich im Grunde um
eine Zinsvorauszahlung, die der Darlehens-
nehmer an die Bank zahlt, um anschlieend

num ist die Differenz zwischen Darlehens-

19
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summe und tatsachlichem Auszahlungsbe-
trag. Es wird in der Regel als Prozentsatz des
Darlehensbetrags angegeben.

Beispiel: Der Darlehensnehmer erhalt einen
num. Entsprechend bekommt er nur 95.000
Euro ausgezahlt. Die 5.000 Euro Damnum
behélt die Bank direkt ein.

Vorteile: Bei der Vereinbarung eines Dam-

des Erwerbs steuerlich vorteilhaft ist.

Nachteile: Der Kreditnehmer muss die vollen
100.000 Euro an die Bank zurtickzahlen. Da
er in den ersten Jahren weniger Kreditzinsen
zahlt, hat er weniger Ausgaben, die er von der
Steuer absetzen kann.

Letztlich ist ein Damnum ein Instrument, um
Steuervorteile auf das Jahr des Erwerbs ei-

der Regel dann, wenn der Darlehensnehmer
im Jahr des Kaufs mit besonders hohen Ein-
kommensspitzen zu rechnen hat (z. B. durch
eine Abfindung).

Disagio — Wiki

DARLEHEN

(von althochdeutsch darleihen: leihweise
Uberlassen)

Vertrag zwischen Darlehensgeber und Darle-
hensnehmer. Der Darlehensgeber stellt eine
festgelegte Geldsumme zur Verfligung, die
der Darlehensnehmer in genau festgelegter
Weise mit Zinsen zurlckzahlt.

Darlehen — Wiki

DARLEHENSANTRAG

(Darlehen von althochdeutsch darleihen: leih-
weise Uberlassen)

Copyright © 2015 Alex Fischer, Disseldorf www.alex-fischer-duesseldorf.de


http://de.wikipedia.org/wiki/Dach
http://de.wikipedia.org/wiki/Disagio
http://de.wikipedia.org/wiki/Darlehen

ALEX KNOW
FISCHER HOW DARLEHENSBEWILLIGUNG

www.alex-fischer-duesseldorf.de

Seiten (Bank und Kreditnehmer) verbindlich DINGLICHE SICHERHEITEN

unterzeichnet haben. (Sicherheit von lateinisch securus: ohne Sor-
=) Siche Anlage Darlehensantrag. ge; dinglich fur ,durch eine Sache (Pfand)*)

Siehe Grundschuld.

DARLEHENSBEWILLIGUNG >leneneeside

(Darlehen von althochdeutsch darleihen: leih- DISAGIO

weise Uberlassen) (von italienisch disaggio Abschlag) Siehe

Bewilligung eines Darlehens, z. B. durch eine Damnum.

Bank. Siehe Darlehensvertrag. Disagio — Wiki
DARLEHENSURKUNDE

(Darlehen von althochdeutsch darleihen:
leihweise Uberlassen; Urkunde von althoch-
deutsch urkundi: Erkenntnis Uber etwas)

DARLEHENSVERTRAG (ANLAGE)

(Darlehen von althochdeutsch darleihen: leih-
weise Uberlassen; Vertrag von spatmittel-
hochdeutsch vertrac: ,sich vertragen als ge-
genseitige Ubereinkunft)

Wird auch als Kreditvertrag bezeichnet. Ver-

Darlehensbedingungen vereinbart. Baufinan-
zierungsdarlehen werden gewohnlich durch

=) Siehe Anlage Darlehensvertrag.

DECKUNGSHYPOTHEK

(von lateinisch hypotheca: Unterlage, Unterge-
stell und von griechisch hypotithenai: darun-
terstellen, verpfanden)

Hypothekenbanken beschaffen sich das Geld,
das sie verleihen, unter anderem durch He-

DIENSTBARKEIT

(,ein Grundstck leistet einem Anderen einen
Dienst*)

Die einer bestimmten Person zustehende be-
schrankte personliche Dienstbarkeit (z. B.

personliche Dienstbarkeit.
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EFFEKTIVZINS

EFFEKTIVZINS EIGENKAPITAL

(Zins von mittelhochdeutsch zins: Abgabe, Tri-
but, von lateinisch census: Schatzung, Steuer)
standteile berlicksichtigt sind, wie beispiels-
weise Bearbeitungsgebuhren. Schatzungsge-
buhren, Bereitstellungszinsen und Kontofih-
rungsgebuhren flieRen jedoch NICHT in die
Berechnung mit ein. Der Effektivzins ermog-
licht den Vergleich verschiedener Kreditan-
gebote. Selbst ohne Geblhren ist der Ef-
fektivzins immer hoher als der Nominalzins,
da Zinsen in Deutschland als ,jahrlich nach-
schissig”, also fallig am Ende des Jahres,
definiert sind. Da die meisten Darlehensver-
trage jedoch von monatlichen Zahlungen aus-
gehen, und zwar gleich von Anfang an, wird in
den Effektivzins der theoretische Zinsverlust
durch entgangene Guthabenzinsen mitein-
gerechnet, den jener durch die Vorschissig-
keit erleidet. Dies ist jedoch bei den heutigen
Zinssatzen nur rechnerische Theorie.

Da die Hohe des Effektivzinses in der Regel

einem ,anfanglichen effektiven Jahreszins“.
Effektiver Jahreszins — Wiki

EIGENBEDARF

Der Eigenbedarf ist die Anmeldung an den
Mieter durch den Vermieter, dass dieser das
Wohneigentum selbst beziehen mochte. Die
Eigenbedarfskundigung muss ordentlich be-
grundet werden, und bei Mietverhaltnissen
Uber Wohnraum sind die Kiindigungsfristen
im § 573 BGB geregelt. Die Eigenbedarfskin-
digung muss zwingend schriftlich erfolgen.

EIGENHEIMZULAGE

Die Bildung von Wohneigentum wurde vom
Staat durch die Gewahrung einer sogenann-
ten Eigenheimzulage gefordert. Diese For-
derung wurde nicht in Form einer Steuer-
vergunstigung, sondern als echte Zulage
gewahrt, die von den Finanzamtern an alle
Blrger (innerhalb bestimmter Einkommens-
grenzen) acht Jahre lang in gleicher Hohe
ausgezahlt wurde. Die Eigenheimzulage wur-
de im Jahr 2006 abgeschafft.

Eigenheimzulage — Wiki
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(von lateinisch capitalis: Haupt-, den Kopf
bzw. das Leben betreffend)

Finanzielle Mittel, die der Darlehensnehmer
selbst zum Kauf einer Immobilie einbringt.
Bei einer Baufinanzierung gelten als Eigenka-
pital Bargeld, Bank- und Sparguthaben, Bau-
sparguthaben (soweit sie zuteilungsreif sind,
also ohne Zwischenfinanzierung sofort zur
Verfugung stehen) und der Erlés aus dem Ver-
kauf von Wertpapieren.

Im weiteren Sinne zahlen zu den Eigenmit-
teln das bereits bezahlte Grundstiick, bezahl-
te Baumaterialien und Architektenleistungen,

Grundstucke, Immobilien und Geldanlagen
gelten als ,Eigenkapitalersatzsicherheiten®.

Eigenkapital — Wiki

Wie du mit minimalem oder sogar ganz ohne
Eigenkapital ein Immobilienvermégen aufbau-
en kannst, erfahrst du in einer kostenlosen
Video-Serie unter www.immobilien-investor-
masterkurs.de

EIGENKAPITALRENDITE

(Rendite von italienisch rendita: Ertrag)

Die Eigenkapitalrendite beschreibt, wie sich
das Eigenkapital des Eigentumers verzinst
hat. Die Formel zur Ermittlung der Eigenkapi-
talrendite lautet: Gewinn x 100 / eingesetz-
tes Kapital. Das Ergebnis bzw. die Kennzahl
zeigt, wie hoch die Rendite auf das tatsachlich
selbst investierte, eigene Kapital ausfallt.

Gewinn x 100 =

Eigenkapitalrendite in Prozent

Eigenkapital

Beispiel:

Kaufpreis 100.000 Euro
Erwerbsnebenkosten 10.000 Euro
Eigenkapital 20.000 Euro
Verkaufspreis 150.000 Euro
Gewinn 40.000 Euro

40.000 x 100 / 20.000 = 200 %
Eigenkapitalrendite — Wiki
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EIGENLEISTUNGEN

Selbsthilfearbeiten, mit denen entsprechen-
de Handwerkerlohnkosten eingespart werden.
Sie kbnnen vom Bauherrn, von seinen Ange-
horigen, Nachbarn, Arbeitskollegen und/oder
Bekannten erbracht werden (,Muskelhypo-
thek").

EIGENNUTZUNG

gennutzung von Wohneigentum entfallt die
steuerliche Abschreibeméglichkeit Uber die
Absetzung fur Abnutzung, da mit der Immobi-
lie keine Einnahmen erzielt werden.

EIGENTUMERGRUNDSCHULD

(von ,eine auf den Grund & Boden eingetra-
gene Schuld®)

tet (,freie Grundschuld®). Auch eine Grund-
schuld, die auf den Namen des Eigentumers
lauten kann, aber nicht muss. Eine Eigentu-
mergrundschuld kann dann beliebig als Si-
cherheit an Banken und sonstige Glaubiger
verpfandet werden, ohne sie neu eintragen zu
mussen.

Eigentlimergrundschuld — Wiki

EIGENTUMERVERSAMMLUNG
Der WEG-Verwalter eines Mehrfamilienhauses

ist verpfhchtet,mlndestens einmal im Jahr
eine Eigentlimerversammlung abzuhalten.

Hier berichtet er Uber das vergangene Jahr,

vierungen und grofere MaRnahmen genehmi-
gen etc. Die Eigentimer haben Ublicherweise
Stimmrechte gemaf ihrem Anteil an der Ge-

rechte).
Eigentimerversammlung — Wiki

EIGENTUMSWOHNUNG

geregelt. Eigentumswohnungen im heutigen
Sinne gibt es erst seit 1951. Vorher konnte

besitzen. Im Jahr 2008 gab es in Deutsch-
land rund 5.180.000 Eigentumswohnungen
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EIGENLEISTUNGEN

(Quelle: Wikipedia).
Wohnungseigentum — Wiki

EINHEITSWERT

Ein von Amts wegen festgesetzter Richtwert

eine Immobilie erwirbt, erhalt er einen Be-
scheid Uber den Einheitswert, der dieser Im-
mobilie zugewiesen ist. Der Einheitswert ist
nicht mit dem tatsachlichen Wert einer Immo-
bilie identisch und dient nur als Grundlage flr
die Berechnung der Grundsteuer.

=P Siche Anlage Einheitswertbescheid.

Einheitswert — Wiki

EINKOMMENSNACHWEIS

Zu den Einkommensnachweisen gehoéren Ver-

dienstbescheinigungen des Arbeitgebers, Ein-

kommensteuerbescheide des Finanzamts, Bi-

lanzen mit Gewinn- und Verlustrechnung sowie
andere zum Nachweis eines Einkommens ge-

eignete Belege.

Die Einkommensnachweise werden gebraucht,
um bei der Bonitatsprufung die tragbare mo-

=) Siehe Anlage Einkommensnachweis.

Einkommensnachweis — Wiki

EINKUNFTE AUS VERMIETUNG UND VERPACH-

TUNG

Mieteinnahmen als steuerliche Einkunftsart:
Das Finanzamt kategorisiert steuerlich rele-
vante Einnahmen, wie z. B. auch ,nichtselb-
standige Einkunfte“, ,Einklinfte aus Gewerbe-
betrieb etc.

=P Siehe Anlage Einkiinfte aus Vermietung und

Verpachtung.

EINLIEGERWOHNUNG

Einfamilienhaus.
Einliegerwohnung — Wiki

EINTRAGUNG

Bezieht sich auf das Eintragen irgendwelcher
Rechte ins Grundbuch. Siehe Grundschuld.

Eintragung — Wiki
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ENERGIEAUSWEIS (ANLAGE)
Ein Dokument, das Aufschluss Uber den Ener-

=» Siehe Anlage Energieausweis
Energieausweis — Wiki

ERBBAURECHT

(,ein Recht zu bauen, das auch vererbt werden
kann*)
Auch als Erbpacht bezeichnet. Ein auf be-

stlick, das nicht zum Eigentum gehort, ein
Bauwerk zu haben. Der Grund und Boden ist
also nicht mitverkauft, sondern ,gepachtet”.
Das Erbbaurecht kann vererbt und veraufRert
werden. Als Entgelt wird ein Erbbauzins verein-
bart, der wahrend der gesamten Nutzungszeit
gezahlt werden muss.

kungen von den Banken wie ein eigenes
Grundstuck beliehen. Flir Kapitalanleger kann
das sehr interessant sein, da sich 100 Pro-
zent des Kaufpreises abschreiben lassen und
der Erbbauzins ebenso voll steuerlich abzugs-
fahig ist.

Erbbaurecht — Wiki

ERBPACHT

Die Erbpacht ist eine Alternative zum Kauf ei-
nes Grundsticks. Das bedeutet, dass bei der
Erbpacht das Eigentumsrecht und das Nut-
zungsrecht dauerhaft voneinander getrennt
werden. Bei der Erbpacht wird ein Grundstuck
Uber einen Zeitraum von meist 99 Jahren ge-
pachtet. Fir die Uberlassung zur Nutzung des
Grundstlcks wird ein Erbpachtzins vereinbart,
den der Pachter bezahlen muss. In der Regel
betragt der Erbpachtzins vier bis sechs Pro-
zent des Grundstuckswerts. Nach Ablauf des
Erbpachtvertrags fallt das Grundstuck wie-
der an den Verpachter zurlck. Flr die darauf
erbaute Immobilie muss dann eine Entsch&-
digung gezahlt werden, die gemaR der Erb-
bauverordnung mindestens zwei Drittel des
Hauswerts betragen muss. Ein Erbpachtver-
trag kann nicht geklndigt werden, und die
Verpflichtungen aus dem Vertrag gehen auch
bei Verkauf der Immobilie auf den Kaufer
Uber. Ein Vertrag Uber Erbpacht muss notari-
ell abgeschlossen werden.
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ENERGIEAUSWEIS

Erbpacht — Wiki

ERSCHLIESSUNGSKOSTEN

Kosten fur den Anschluss eines Grundstucks
an Ver- und Entsorgungsnetze (Gas, Strom,

ErschlieBungsbeitrag — Wiki

ERTRAGSWERTVERFAHREN
(aus veraltet ertragen: einbringen, Nutzen ab-
werfen)

grundlage der Ertrag — also die Miete — ge-
nommen. Dieses Wertermittlungsverfahren
wird vor allem bei vermieteten Immobilien
angewandt, insbesondere bei Mehrfamilien-
hausern, gewerblichen Objekten (z. B. Bliros)

Grundsatzlich kann man sagen, dass der Er-
tragswert meist niedriger ausfallt als der
Sachwert. Will man also méglichst hoch finan-
zieren, sollte man das Ertragswertverfahren
vermeiden (z. B. vier Eigentumswohnungen
durch zwei getrennte Vertrage erwerben und
bei zwei Banken finanzieren).

Ertragswertverfahren — Wiki

EStG
Kurz fur Einkommensteuergesetz.

ETAGE

nes, das Uber dem Erdgeschoss liegt.
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FAKTOR (KAUFPREISFAKTOR)

(von lateinisch factor: Macher, Verfertiger =
Multiplikator, Vervielfaltiger)

Der Kaufpreisfaktor ist eine wirtschaftliche
Kennziffer, die Auskunft Uber die Hohe des
Preises einer Immobilie gibt. Den Kaufpreis-
faktor einer Immobilie errechnet man, indem
man den Kaufpreis der Immobilie durch die
Jahresnettomiete dividiert. Die Lage einer
Immobilie bestimmt im Wesentlichen einen
Kaufpreisfaktor. Je besser die Lage ist, des-
to hoher ist der Kaufpreisfaktor. Je gunstiger
der Kaufpreisfaktor ausfallt, umso besser ist
die Rendite einer Immobilie (,Zum Wievielfa-
chen der Jahresnettomiete kaufe ich die Im-
mobilie?*)

F I: Kaufprei
orme aulprets = Kaufpreisfaktor

Jahresnettomiete

Beispiel:

Kaufpreis 5.000.000 Euro;
Jahresnettomiete 300.000 Euro
5.000.000 / 300.000 = 16,66 (Kaufpreis-
faktor)

FALLIGKEITSDARLEHEN

(Darlehen von althochdeutsch darleihen: leih-
weise Uberlassen)

Wird auch als Festdarlehen oder endfalliges
Gegensatz zum Annuitatendarlehen nicht lau-
fend getilgt, sondern erst am Ende der Lauf-
zeit auf einen Schlag zurickgezahlt wird.
Wahrend der Laufzeit sind nur die Zinsen zu
entrichten. Das ergibt einen steuerlichen Vor-
teil, da mehr Zinsen anfallen und vom zu ver-
steuernden Einkommen abgezogen werden
kénnen. Nachteil ist, dass insgesamt mehr
Zinsen gezahlt werden. Ublicherweise be-
spart man anstatt der Tilgung einen Spar-
plan (Lebensversicherung, Fondssparer etc.).
Wenn die erwirtschaftete Rendite im Spar-
plan nach Steuern hoher ist als die (absetz-
baren) Schuldzinsen, dann rechnet sich die-
ses Modell.

=) Siehe Anlage Falligkeitsmitteilung.

FALLROHR
Ein Rohr, das Abwasser ableitet, im Gegen-
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FAKTOR

meist nach oben, aber immer unter Druck
transportieren.

Fallrohr — Wiki

FASSADE

(von lateinisch facies: Gesicht)
Vordere Front eines Gebaudes. Wird oft

falschlich als ,Auenhaut des Gebaudes* be-
zeichnet.

Fassade - Wiki

FERTIGHAUS

erbracht wird. Fertighauser werden, von Aus-
nahmen abgesehen, wie konventionell er-
richtete Hauser beliehen. Bei Fertighausern
erwartet die Lieferfirma Ublicherweise eine
Zahlungsgarantie der Bank. Damit soll sicher-
gestellt werden, dass der Kaufpreis zum ver-
einbarten Termin gezahlt wird, und zwar unab-
hangig davon, ob die von der Bank genannten
Auszahlungsvoraussetzungen gegeben sind
oder nicht. Die Kosten einer solchen Zah-
lungsgarantie fallen zusatzlich an. Fertighau-
ser sind heutzutage ebenso massiv wie kon-
ventionelle Hauser, sie werden eben nur in
ganzen Teilen in der Fabrik gefertigt anstatt
vor Ort Stein fiir Stein.

Fertighaus — Wiki

FESTDARLEHEN

re festgeschrieben ist. Das Gegenteil ist das
Gleitzinsdarlehen.

(auch variables Darlehen) jederzeit andern.
In Zeiten niedriger Zinsen ist es sinnvoll, ein

tens zehn Jahre) zu wahlen.
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FEUERVERSICHERUNG

(von mittelhochdeutsch versichern: sicher ma-

chen, erproben, versprechen)
Siehe Brandversicherung.

FINANZIERUNG AUS EINER HAND

(von mittellateinisch finantia, finare: bezahlen,
zu lateinisch finis: Ende, Grenze (damit wurde
der Handelsvorgang beendet))

Finanzierung, die bei einer Bank beantragt und
~Paket” von Krediten verschiedener Banken be-
reitgestellt wird. Der Kreditnehmer muss also
nicht selbst fur verschiedene Kredite zu unter-
schiedlichen Kreditinstituten gehen, sondern
Uberlasst das einer Bank.

FINANZIERUNGSPLAN

(von mittellateinisch finantia, finare: bezahlen,
zu lateinisch finis: Ende, Grenze (damit wurde
der Handelsvorgang beendet))
Zusammenstellung aller Herstellungs- oder Er-
werbskosten einerseits und der zur Finanzie-
rung dienenden Eigen- und Fremdmittel ande-
rerseits. Die Differenz zwischen Gesamtkosten

Beispiel Finanzierungsplan:

Erwerbskosten:
Kaufpreis der Immobilie: 100.000 Euro
Grunderwerbsteuer: 6.500 Euro

Gesamtsumme Erwerbskosten: 108.500 Euro

Eigenmittel:
Ansparsumme Bausparvertrag:  7.000 Euro
Ansparsumme Festgeld: 10.000 Euro
Sparguthaben: 10.000 Euro
Gesamtsumme Eigenmittel: 27.000 Euro
Kreditbedarf: 81.500 Euro
Finanzierungsplan — Wiki

FLUR
(von mittelhochdeutsch viuor: Boden, Boden-
flache, Feld)

Gemarkung enthalt mehrere Flure, eine Flur
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FEUERVERSICHERUNG

es Plane, in denen die genauen Grenzen die-
ser Bereiche verzeichnet sind.

Flur — Wiki

FLURKARTE

(Flur von mittelhochdeutsch viuor: Boden, Bo-
denflache, Feld)

Amtlicher Lageplan, aus dem die Grund-
stucksgrenzen ersichtlich sind.

=) Sieche Anlage Flurkarte.

Flurkarte — Wiki

FLURSTUCK

(Flur von mittelhochdeutsch viuor. Boden, Bo-
denflache, Feld)

Die kleinste vermessungstechnische Einheit
Flurstick wird auch als Parzelle bezeichnet.
Jedes in sich abgeschlossene Grundstlick ist
ein Flurstlick. Mehrere Flurstlcke bilden eine

kung ist das Gebiet einer Gemeinde. Fir jede
Gemarkung flhrt das Katasteramt eine Gemar-
kungskarte. Ein Grundstlck kann mit einem
Flurstlck identisch sein. Es kann aber auch
mehrere Flurstlicke umfassen.

Die Unterteilung in Gemarkung, Flur, Flurstlick
hilft dabei, ein Grundstuck eindeutig zu identifi-

zieren.

Beispiel:

Grundbuch von: Duisseldorf-Derendorf
(Stadtteil)

Gemarkung: Derendorf

Flur: 12

Flursttick: 211

Lage: Weseler StraRe 25

GrundstlicksgroBe: 2.118 Quadratmeter

Anhand dieser Angaben ist klar definiert, um
welches Grundsttck es sich handelt, so dass
keine Verwechselungen auftreten.

=P Siehe auch Anlage Flurstiick.

Flurstlck — Wiki
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FREISTELLUNGSERKLARUNG

FREISTELLUNGSERKLARUNG Beispiel: Deutschland hat einen Zins von 5

durch eine Globalgrundschuld an allen Eigen-
tumswohnungen ab. Werden einzelne Eigen-
tumswohnungen in der Bauphase verkauft,

so muss der Kaufer haufig bereits vor Fer-
tigstellung erste Teilzahlungen auf den Kauf-
preis leisten. Zum Schutz des Kaufers ver-
pflichtet die Makler- und Bautragerverordnung
den Bautrager, Teilzahlungen in der Bauphase
nur entgegenzunehmen, wenn durch eine ent-
sprechende Freistellungserklarung (der Bank
des Bautragers) sichergestellt ist, dass die

die Bank des Bautragers freigestellt wird. Ei-
nige Banken zahlen ein dem Kaufer zugesag-
Gloﬁéi'g"fﬁ'ﬁa.schuld auf dem Wohneigentum
des Kaufers geldscht ist. In solchen Fallen ist
dann eine Zwischenfinanzierung notig.

=) Siche Anlage Freistellungserklarung.

Freistellungserklarung — Wiki

FREMDKAPITAL

(Kapital von italienisch capitale, dieses von
das Leben betreffend = ,von einem fremden
Kopf“)

Regel von Banken, zur Verfﬂéﬂﬁé.é'éétellt wer-
den. Es handelt sich somit um Geldmittel, die
sich jemand leiht.

Fremdkapital — Wiki

FREMDWAHRUNGSKREDIT

(von lateinisch creditum, credere: Vertrauen
schenken, Glauben schenken)

Ein Fremdwahrungskredit ist ein Kredit in ei-
ner anderen Wahrung. Finanziert man seine
Immobilie Uber einen Fremdwahrungskredit,
dann wird der Kreditbetrag in der Wahrung auf-
genommen und muss auch in dieser Wahrung
zurlickgezahlt werden. Der Vorteil eines Fremd-
wahrungskredits kann der Zinssatz sein.
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Prozent fur Immobilienkredite auf 10 Jahre.
die Schweiz bietet fiur ein Immobiliendarlehen
einen Zins von 3 Prozent an. Das entspricht
einer Zinsdifferenz von 2 Prozent, was z. B.
bei einem Darlehen von 300.000 Euro eine
enorme Ersparnis bringen wurde. Ein Risiko
bei Fremdwéahrungskrediten ist der Wechsel-
kurs. Steigt der Kurs der fremden Wéhrung,
z. B. Schweizer Franken gegentber dem Euro,
um 10 Prozent, so musste der Darlehens-
nehmer beispielsweise statt 100.000 Euro
110.000 Euro in Fremdwahrung zurtickzah-
len. Umgekehrt wirde der Kreditnehmer bei
einem Fallen des Wechselkurses einen Ge-
winn erwirtschaften. Diese Form der Darle-
hensfinanzierung birgt ein erhebliches Risiko
und wirde sich nur lohnen, wenn die Zinsen
in Deutschland extrem hoch waren.

Fremdwahrungskredit — Wiki

FONDS

(von franzésisch fond: Grundstock)
Kurz fur Investmentfonds. Vermogen einer Ge-

ist. Das Fondsmanagement versucht dabei,
das bei ihr angelegte Geld durch gute Inves-
titionen zu mehren. Ein Anleger kann Anteile
an einem Fonds kaufen und wieder verkau-
fen, wobei sein Ziel natirlich darin besteht,
die erworbenen Anteile zu einem héheren
Kurswert zu verkaufen und so Gewinn zu er-
zielen.

FONDSGEBUNDENE LEBENSVERSICHERUNG

(Fonds von franzosisch fond: Grundstock)
Eine Kapitallebensversicherung besteht im
Grunde aus einer Versicherung fir den Todes-
fall des Versicherten, einem Sparanteil und
einem Verwaltungskostenanteil. Auf den Spa-
ranteil zahlt die Versicherungsgesellschaft
eine Mindestverzinsung. Die fondsgebundene
Lebensversicherung ist eine besondere Art
der Kapitallebensversicherung. Bei ihr werden
die Sparanteile des Versicherungsbeitrags in

tung dieser Versicherungsart hangt von der
Wertentwicklung der Fonds ab und kann bes-
ser oder schlechter als bei der Ublichen Kapi-
tallebensversicherung sein.
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FUNDAMENT

(von lateinisch fundamentum: Grundlage)
Der unterste auf tragfahigem Grund stehende

Fundament — Wiki

,Geld allein macht nicht
glucklich. Es gehodren
auch noch Immobilien

und Grundstlicke dazu*
DANNY KAYE
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GAUBE

(von friihniederhochdeutsch gauken: spahen,
gucken)

Fur senkrecht stehende Fenster dienender
Aufbau bei schragen Dachern.

GEBAUDE

GEBAUDEVERSICHERUNGSPOLICE

(Police von mittellateinisch apodixa: Nach-
weis)

Die Gebaudeversicherung ist eine Versiche-
rung zum Schutz von Gebauden flr Schaden
durch Brand, Leitungswasser und Sturm.

Gebaudeversicherung — Wiki

GEBAUDEWERT

GELDBESCHAFFUNGSKOSTEN

Banken verleihen gewohnlich nicht ihr eige-
nes Geld, sondern besorgen es sich aus ver-
schiedenen Quellen. Ihren Gewinn erzielen
verleihen, als sie dafiir zu zahlen haben. Die
bei der Beschaffung solcher Geldmittel ent-
stehenden Kosten nennt man Geldbeschaf-
fungskosten (die ,Geldankaufskosten® der
Bank).

GEMARKUNG

(von englisch mark: Grenze) Das Wort Gemar-
kung bedeutete friher Grenze. Heutzutage
werden Gemeindebezirke als Gemarkung be-
zeichnet. In einigen Stadten sind sie gleichbe-
deutend mit Stadtteilen.

Gemarkung — Wiki

GEMEINSCHAFTSEIGENTUM

Auch gemeinschaftliches Eigentum genannt.
Bezeichnet das Grundstlick sowie die Teile,

ten stehen. Zum Gemeinschaftseigentum zah-
len z. B. Hausflur, Gemeinschaftsgarten und

Dachflache. Jeder einzelne Eigentimer hat an
dem Gemeinschaftseigentum einen bestimm-
ten Miteigentumsanteil, an dessen Hohe sich
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auch die Kostenverteilung (z. B. im Falle von
Renovierungen am Dach) orientiert. Was in
einem Mehrfamilienhaus Gemeinschafts- und

Gemeinschaftseigentum — Wiki

GEMEINSCHAFTSORDNUNG

Die Gemeinschaftsordnung wird in der Tei-
lungserklarung definiert und regelt die Rechte
und Pflichten der Wohnungseigentimer unter-
einander. Die Gemeinschaftsordnung ist fest
mit dem Wohneigentum verbunden und ist
auch fur jeden Rechtsnachfolger bindend.

Gemeinschaftsordnung — Wiki

GERICHTSKOSTEN

Die Gerichtskosten fallen bei einem Erwerb
von Immobilien an. Es sind die Kosten, die
fur die Eintragungen ins Grundbuch fallig wer-
den, wie z. B. Auflassungsvormerkung, Eigen-
tumsumschreibung. Die Gerichtskosten beim
Kauf einer Immobilie betragen ca. 0,5 Prozent
des Kaufpreises.

GESAMTFINANZIERUNG

GESAMTKAPITALRENDITE

(Rendite von italienisch rendita: Ertrag)

Die Gesamtkapitalrendite gibt an, wie effizi-
ent der Kapitaleinsatz einer Investition inner-
halb einer Abrechnungsperiode war.

Definitionen:

Reingewinn = Jahresnettomiete — Betriebs-
kosten (nicht umlagefahige Kosten)

Fremdkapitalzinsen = jahrlicher Zinsbhetrag
vom Darlehen/Fremdkapital

Gesamtkapital = Eigenkapital + Darlehen/
Fremdkapital

Eigenkapital = eigenes eingesetztes Kapital

Fremdkapital = Darlehen oder Kapital einer
anderen Person/Institution

Die Formel fiir die Gesamtkapitalrentabilitat
lautet:

Gesamtkapitalrentabilitat = Reingewinn +
Fremdkapitalzinsen x 100
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Gesamtkapital (Eigenkapital + Fremdkapital)

Das Gesamtkapital besteht aus Eigenkapital
und Fremdkapital (Fremdkapital sind Darle-
hensschulden). Der Reingewinn ist die Netto-
mieteinnahme minus Betriebsausgaben wie
z. B. Hausgeld (die nicht umlegbaren Kosten,
wie z. B. fur Instandhaltung, Verwaltergebuhr)

Beispiel:
Jahresnettomiete 4.800 Euro,
Betriebskosten 600 Euro p. a.,

Fremdkapitalzinsen 2.000 Euro p. a.,

Gesamtkapital 110.000 Euro
(Eigenkapital 10.000 Euro,
Fremdkapital 100.000 Euro)

4.200 Euro (Reingewinn) + 2.000 Euro
(Fremdkapitalzinsen) / 110.000 Euro (Ge-
samtkapital)

= 5,63 % (Gesamtkapitalrendite)

Gesamtkapitalrentabilitat — Wiki

GESAMTSCHULDNER
Wenn mehrere Personen einen Darlehensver-

geber oft eine gesamtschuldnerische Haftung
von jedem (z. B. bei einem Ehepaar). Jeder
einzelne Gesamtschuldner ist unabhangig
vom anderen zur vollen Zahlung verpflichtet.
Die Bank kann sich dabei frei aussuchen,
welchen Gesamtschuldner sie in Anspruch
nimmt, sie darf die Leistung jedoch nur ein-
mal verlangen.

GESCHOSS

(von mittelhochdeutsch geschoz: aufschie-
Ren, in die Hohe ragen)
Bezeichnet die auf einer Ebene liegenden Ge-

dem die Darlehenszinsen auf mehrere Jahre
festgelegt sind, kann der Darlehensgeber bei
einseitig andern (allerdings nicht willkurlich,
sondern grundsatzlich mit Bezug zu Leitzin-
sen an den Kapitalmarkten). Damit verbunden
ist ein Zinsanderungsrisiko, was bedeutet,
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GESAMTSCHULDNER

dass die Zinsen und damit auch die zu zah-
lenden Raten steigen konnen. Ein Gleitzins-
darlehen ist nur in Zeiten hoher oder fallender
Zinsen sinnvoll, und auch nur dann, wenn als
sicher anzunehmen ist, dass die Zinsen sin-
ken werden. Trotzdem kann ein variables Dar-
lehen Ublicherweise jederzeit in ein Festzins-
darlehen umgeschrieben werden, wenn der
Kreditnehmer es winscht.

GLOBALBELASTUNG
(global von lateinisch globus: Kugel, Klumpen

= das Gesamte)
Auch Globalgrundschuld genannt. Bezeichnet

cken lastet. Das bedeutet, dass jedes einzel-
ne Grundstlck fur den Gesamtbetrag der ins

stellen, damit sie verkauft werden konnen,
rechtlich einzelne Grundstticke dar. Durch die

gesichert ist, auf allen Eigentumswohnungen.
Somit sind nicht auf jede der beispielswei-
e/ngetragensondernauf Jjede 1 Million Euro.
Natdirlich darf die Bank insgesamt nur 1 Milli-
on Euro verlangen.

GRUNDBUCH

(Grund von althochdeutsch grunt: Boden;
Buch von althochdeutsch buoh: Schriftstuck,
Buch)

ches das Grundstuck, die Eigentumsverhalt-
nisse und die auf ihm ruhenden Belastungen
eingetragen werden (z. B. Grundschuldsicher-
heiten fur die Bank, Durchfahrtsrechte Nach-
bar etc.). Das Grundbuch kann bei berechtig-
tem Interesse von jedermann (z. B. Kaufer)

=P Siehe Anlage Grundbuchauszug.
Grundbuch — Wiki
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GRUNDBUCHAMT
(Grund von althochdeutsch grunt: Boden;
Buch von althochdeutsch buoh: Schriftstuck,
Buch)

Grundbuchamt — Wiki

GRUNDBUCHAUSZUG

(Grund von althochdeutsch grunt: Boden;
Buch von althochdeutsch buoh: Schriftstuck,
Buch)

Ein Grundbuchauszug bzw. Grundbuchblatt ist
wie folgt unterteilt:

Bestandsverzeichnis

Enthalt die Angaben aus dem Kataster (Ver-
zeichnis der Grundstlicke), wie das Grund-
stlick genutzt wird und wo es liegt.

Beispiel:

Grundbuch von: Disseldorf-Derendorf
(Stadtteil)

Gemarkung: Derendorf

Flur: 12

Flurstick: 211

Lage: Gebéude und Freiflache
Weseler Strafe 25

Grundstlcksgrofe: 2.118 Quadratmeter

Abteilung |
Enthalt Angaben Uber den Eigentlimer und die

timers.

Beispiel:
Eigentimer: Peter Meier, Dorsten
Eingetragen am 20. Mai 2010 aufgrund der

Abteilung Il

Enthalt Lasten und Beschrankungen des
Grundstlickes, auBer den finanziellen Belas-
tungen; z.B. Wegerecht, wenn also jemand,
um das Nachbargrundsttick zu erreichen, Uber
das Grundstlck fahren oder gehen muss.

Beispiel:
Wegerecht flir Bewohner des Nachbargrund-
stlicks Weseler StraBe 23. Eingetragen am
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GRUNDBUCHAMT

23. Oktober 1971.

Die Elektrizitatswerke sind berechtigt, auf
dem Grundstlck Leitungen fur Fernwéarme zu
legen und zu betreiben. Eingetragen am 16.
Marz 1970.

Abteilung Il1

Gunsten.

Beispiel:

Den Grundbuchauszug besorgt man ublicher-
weise Uber einen Notar, der diesen elektro-
nisch einsehen und ausdrucken kann.

=P Siehe auch Anlage Grundbuchauszug.
Grundbucheinsicht — Wiki

GRUNDDIENSTBARKEIT
Siehe Dienstbarkeit

GRUNDERJAHRE

Auch als Griinderzeit bezeichnete Zeitperiode
in Deutschland nach dem Krieg gegen Frank-
reich in den Jahren 1870/71. Da Frankreich
den Krieg verloren hatte, musste es Entscha-
digung in Milliardenhéhe zahlen, wodurch in
Deutschland viel Geld fur die Grindung von
Unternehmen und den Bau von Hausern zur
Verflgung stand.

Grunderzeit — Wiki

GRUNDERWERBSTEUER

(Steuer von althochdeutsch stiura: Stutze, Un-
terstltzung)

auf den Mieter umlegbar ist.
=) Siehe Anlage Grunderwerbsteuer.
Grunderwerbsteuer — Wiki

GRUNDPFANDRECHT

Grundpfandrecht — Wiki
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GRUNDSCHULD die Gutachterausschiisse zumeist jahrliche
Eine Sicherheit, die eine Bank auf Immobili- Berichte, die die Preise fur Grundstiicke und
en eintragen lasst, um sicherzustellen, dass Immobilien in ihrer Region angeben.
vergebene Darlehen durch die Immobilie gesi- Gutachterausschuss — Wiki

chert sind. Meist verlangt die Bank zusatzlich
zu einer Grundschuld auch die personliche
Haftung mit dem Vermdgen des Darlehens-
nehmers.

Wenn ein Darlehensnehmer seiner Zahlungs-
verpflichtung nicht nachkommt und die Bank
keine andere Moglichkeit sieht, ihr Geld ein-
zutreiben, ist sie durch die Grundschuld be-
rechtigt, die Immobilie versteigern zu lassen.
Durch die eingetragene Grundschuld wird
ebenfalls verhindert, dass der Besitzer die
Immobilie verkauft, ohne dass die Bank das
von ihr gewahrte Darlehen zurickerhalt.

=) Siehe Anlage Grundschuld.
Grundschuld — Wiki

GRUNDSCHULDBESTELLUNG

In einer notariellen Urkunde erklarte Zustim-
mung des Grundstuckseigentlimers zur Be-

=» Siehe Anlage Grundschuldbestellung.

GRUNDSTEUER

(Grund von althochdeutsch grunt: Grund, Bo-
den; Steuer von althochdeutsch stiura: Stut-
ze, Unterstitzung)

Eine Steuer auf Grundvermogen, die auf

Mieter umlegbar.
Grundsteuer — Wiki
=) Siehe Anlage Grundsteuerbescheid

GUTACHTERAUSSCHUSS

Ein Ausschuss von Gutachtern einer Region,
der die Aufgabe hat, Immobilienkaufe statis-
tisch zu erfassen. Der Gutachterausschuss
erhalt bei jedem Grundstlicksgeschaft direkt
vom Notar automatisch eine Kopie. Kaufer
bekommen dann vom Ausschuss einen Frage-
anzugeben (Baujahr, Ausstattung etc.). Auf
Basis der erhobenen Daten verdffentlichen
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HAUS

(von althochdeutsch hus, englisch house, ger-
manisch husa, indogermanisch (s)keu: be-
decken, umhdllen) Ein gewdhnlich auf Dauer

Haus — Wiki
HAUSGELD

getragen werden mussen. Dies sind in der Re-
gel die Kosten fur die Verwaltung, Reparaturen
und die Instandhaltungsricklage. Siehe auch

Nebenkosten.

Hausgeld — Wiki

Selbst wenn du z. B. deine Eigentumswoh-
nung abbezahlt hast, wohnst du im Alter zwar
,mietfrei, hast aber immer noch Kosten —
das Hausgeld.

In der kostenlosen Video-Serie ,Immobilien
Investor Masterkurs“ erfahrst du, wie man in
der Tat im Ruhestand vollig wohnkostenfrei
lebt. www.immobilien-investor-masterkurs.de

HERSTELLUNGSKOSTEN

anfallen und daher durch Eigen- oder Fremd-
mittel finanziert werden miissen. Beim Er-
werb fertiger Gebaude spricht man von Er-
werbs- oder Anschaffungskosten statt von
Herstellungskosten. Herstellungskosten sind
danach im Einzelnen: die Grundstickskosten
einschlieflich ErschlieBungskosten; die Kos-
ten der Errichtung des Gebaudes (Baukos-
ten); die Baunebenkosten (Architekten-, Inge-
nieur- und Behdrdenleistungen), wahrend der

die AuBenanlagen sowie sonstige Nebenkos-
ten (Notar- und Gerichtskosten, Makler- und
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sonstige GebUhren), Grunderwerbsteuer etc.
Zu den Anschaffungskosten zahlen der Kauf-
preis, eventuelle Renovierungs- und Moderni-
sierungskosten.

Herstellungskosten — Wiki

HYPOTHEK

(von griechisch hypotheke: Unterlage)
Im rechtlichen Sinn versteht man unter einer

durch Eintragung ins Grundbuch belastet wird.
In der Praxis ist die Hypothek heute weitge-

ahnlich ist. Die Grundschuld ist jedoch leichter
zu handhaben, da sie z. B. nicht geldscht wer-
den muss, wenn das Darlehen zuriickgezahlt
wurde.

Hypothek — Wiki
HYPOTHEKENBANK

(Hypothek von griechisch hypotheke: Unterlage;
Bank von italienisch banco, banca: Tisch (der
Geldwechsler und Geldleiher))
Hypothekenbanken sind auf langfristige, grund-
pfandrechtlich besicherte Finanzierungen spe-
zialisierte Banken. Sie unterliegen besonderen
gesetzlichen Regelungen (Hypothekenbankge-

Hypothekenbank — Wiki

HYPOTHEKENKREDIT

(Hypothek von griechisch hypotheke: Unter-
lage; Kredit von lateinisch creditum: das auf
Vertrauen Geliehene, von credere: Vertrauen
schenken, Glauben schenken)

Hypothekendarlehen ist eine traditionsreiche
und bewahrte Form der Baufinanzierung. Es

zeichnet sich durch einen flr viele Jahre fest
vereinbarten Zins aus. Der Darlehensnehmer
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HYPOTHEKENKREDIT h

ist damit vor kurzfristigen, Uberraschenden

Zinsschwankungen sicher.
Hypothekendarlehen — Wiki

,Ein Haus ist genauso
grofs wie die Seelen,
die darin wohnen*

Andreas Tenzer
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IMMOBILIE

(von lateinisch immobilia: unbeweglich)
Unbebautes oder bebautes Grundstlick. Bei
bebauten Grundstlicken einschlielich der da-

Immobilie — Wiki

IMMOBILIENFONDS

(Immobilie von lateinisch immobilia: unbeweg-
lich; Fonds von franzosisch fond: Grundstock)
Fondsart, bei der das Geld der Anleger in Im-
mobilien investiert wird. Man unterscheidet
zwischen offenen und geschlossenen Immo-
bilienfonds. Bei offenen Immobilienfonds ist
die Anzahl der Kaufer unbegrenzt. Die von
den Anlegern investierten Gelder werden
hauptsachlich in festverzinsliche Wertpapie-
re, nur ein kleinerer Teil in gewerblich genutz-
projekte investiert, von denen immer neue
dazugekauft werden kdnnen. Die Anteile an
einem offenen Immobilienfonds kdnnen vom
Anleger grundsatzlich jederzeit verkauft wer-
den. Bei geschlossenen Immobilienfonds ist
die Zahl der Anleger begrenzt. Es ist auch von
vornherein bekannt, in welche Immobilie(n)

sen. Ein Verkauf der Anteile ist unter Um-
standen moglich, in der Praxis aber sehr viel
schwieriger als bei offenen Immobilienfonds.

Immobilienfonds — Wiki

INDEXMIETE

(Index von lateinisch index (indicis): Register,
Verzeichnis, Katalog, zu lateinisch indicere:
ansagen, bekannt machen, anzeigen)

Die Indexmiete ist eine variable Miete fur
eine Immobilie (Wohnungen oder Gewerberau-
me). Primar wird die Indexmiete in der Praxis
bei Gewerberaumen vereinbart. Die Indexmie-
te ist eine Wertsicherungsklausel, die somit
den Mietpreis nicht dauerhaft auf einen fes-
ten Wert bestimmt. Zumeist wird die Miete
an den Lebenshaltungskostenindex gekop-
pelt, welcher vom Statistischen Bundesamt
jahrlich veroffentlicht wird. Je nachdem, wie
sich der Lebenshaltungskostenindex veran-
dert, verandert sich dann auch entsprechend
die Basismiete nach oben oder nach unten.
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IMMOBILIE

Wenn also z. B. die Inflationsrate stark steigt,
steigt entsprechend der Lebenshaltungskos-
tenindex und somit kann der Vermieter die
Miete entsprechend der Veranderung des In-
dexes anpassen. Nachteil bei Indexmieten
ist, dass der Vermieter, wenn der Lebenshal-
tungskostenindex nach unten geht, auch ent-
sprechend verpflichtet ware, die Miete zu sen-
ken.

Indexmiete — Wiki

INFLATION

(von lateinisch inflatio: Aufblahen)

Anhaltende Preisniveausteigerung, mit der ein
Kaufkraftschwund des Geldes einhergeht. All-
gemein entsteht Inflation, wenn die Geldmen-
ge im Verhaltnis zum Angebot von Dienstleis-
tungen und Gutern wachst und es somit zu
Preissteigerungen kommt. In fast allen Volks-
wirtschaften gibt es Inflation.

stimmten Lage beispielsweise 50.000 Euro
(bzw. rund 100.000 Mark). Im Jahr 2010 kos-
tet ein gleichwertiges Haus 170.000 Euro.
Das entspricht einer jahrlichen Inflation von
2,5 Prozent.

Die Inflation ist nicht zu unterschatzen. Wie
man als Immobilienbesitzer damit sogar Ge-
winn erwirtschaften kann, erfahrst du in der
kostenlosen Video-Serie Immobilien Investor
Masterkurs.
www.immobilien-investor-masterkurs.de

=P Siche Anlage Inflation.

Inflation — Wiki

INFLATIONSRATE

(Inflation von lateinisch inflatio: Aufblahen;
Rate von lateinisch rata: berechneter Teil)
Prozentuale Preissteigerung, gewohnlich be-
zogen auf den Zeitraum eines Jahres.

Beispiel: Im Jahr 2007 lag die offizielle Infla-
tionsrate in Deutschland bei 2,7 Prozent. Das
bedeutet, dass Dienstleistungen und Waren
im Durchschnitt 2,7 Prozent teurer waren als
im Vorjahr. In Argentinien lag die Inflationsra-
te 2007 bei 8,8 Prozent, was bedeutet, dass
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Dienstleistungen und Waren in diesem Jahr
durchschnittlich 8,8 Prozent teurer waren als
im Vorjahr.

INSTANDHALTUNGSRUCKLAGE

Rulcklage dient dazu, (altersbedingte) Reno-
vierungen durchzufihren und damit den Wert
Die Instandhaltungsriicklage ist nicht auf den
Mieter umlegbar und steuerlich nur bei Kapi-
talanlegern (Vermieter) und auch erst dann
absetzbar, wenn sie flr Reparaturen etc. aus-
gegeben wurde.

=) Siehe Anlage Instandhaltungsriicklage.

Instandhaltungsriicklage — Wiki

INVESTMENT

(von lateinisch investire: bekleiden, einset-
zen)

Sachgliter, aber auch in Wertpapiere.

Investition — Wiki

INVESTMENTFONDS
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JAHRESABSCHLUSS

Besteht aus der Bilanz und der Gewinn- und
Verlustrechnung eines Unternehmens. Er ist
fur das vergangene Geschaftsjahr innerhalb
der einem ordnungsgemaRen Geschaftsgang
entsprechenden Zeit aufzustellen. Bei einer
Aktiengesellschaft wird der Jahresabschluss
vom Vorstand aufgestellt und von einem
staatlich vereidigten Wirtschaftsprifer auf
seine Ordnungsmagigkeit geprift. Der Jahres-
bericht hat, wenn die Grundséatze ordnungs-
maRiger Buchflihrung eingehalten werden, ein
den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechen-
des Bild der Vermégens-, Finanz- und Ertrags-
lage der Gesellschaft zu vermitteln.

=) Siche Anlage Jahresabschluss.

Jahresabschluss — Wiki

JUGENDSTIL

Eine kinstlerische Bewegung gegen Ende des
19. und Anfang des 20. Jahrhunderts. Man
wollte damals neue Formen schaffen, die bei-
Jugendstilhausern in Form von Blumen, Ran-
ken oder Tieren zu sehen sind. Der Begriff
basiert auf der damals publizierten Mlnchner
Zeitschrift ,Jugend®.

Jugendstil — Wiki
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KAPITAL
(von lateinisch capitalis: Haupt-, den Kopf
bzw. das Leben betreffend)
Aus wirtschaftlicher Sicht die Summe von
eigenem und fremdem Vermogen, mit dem
eine Privatperson oder ein Unternehmen
wirtschaftet.

Kapital — Wiki

KAPITALANLAGE
(Kapital von lateinisch capitalis: Haupt-, den
Kopf bzw. das Leben betreffend)
Hierunter versteht man eine langfristige Anla-
ge von Kapital, die dazu dienen soll, den Wert
ist die Anlage in Geldanlagen in Form von
z. B. Aktien oder festverzinslichen Wertpapie-

Investition — Wiki

Wie man richtig schlau Immobilienvermogen
aufbaut, erfahrst du in der kostenlosen Video-
Serie www.immobilien-investor-masterkurs.de

KAPITALLEBENSVERSICHERUNG

Auch kurz als Lebensversicherung bezeich-
net. Eine Versicherung auf den sogenann-
ten Todes- und Erlebensfall. Bei dieser Form
der Versicherung besteht zusatzlich zu ei-
nem Sparvertrag eine Absicherung fur den
Todesfall der versicherten Person. Die meist
langfristigen Vertrage werden oft zur Alters-

eingesetzt.

Beispiel: Eine Lebensversicherung (ber
Jahren abgeschlossen. Nach 30 Jahren erhalt
der Sparer seine eingezahlten Beitrége abzlig-
lich der Summe fir die Todesfallabsicherung,
Verwaltungsgeblihren und Provisionen und

z. B. 150.000 Euro. Das ist der Erlebensfall.
Stirb der Sparer 5 Jahre nach Abschluss der
Lebensversicherung, erhalt eine beglinstigte
Person 100.000 Euro. Das ist die Absiche-
rung fir den Todesfall.

Lebensversicherung — Wiki
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KATASTERAMT

(von italienisch catastro: Zinsregister, Steuer-
register)

Auch als Vermessungsamt bezeichnet. Die
Katasteramter vermessen Grundstlcke und
fuhren Verzeichnisse mit den ,technischen®
Daten der Grundstlicke einer Gemeinde. Die
Katasteramter erstellen Ausziige aus dem
Liegenschaftsbuch und amtliche Lageplane.

Vermessungsamt — Wiki

KATASTERPAPIERE

(Kataster von italienisch catastro: Zinsregister,
Steuerregister; Papier von von lateinisch papy-
rus: Papyrus, daraus hergestelltes Papier)

Bei den Katasteramtern geflihrte Verzeichnis-
se mit den ,technischen“ Daten der Grundstu-
cke einer Gemeinde, z. B. MaRe, Lage etc.

KAUFNEBENKOSTEN

Die Kosten, die beim Immobilienerwerb ne-
ben dem eigentlichen Kaufpreis anfallen,
sind: Grunderwerbsteuer, Notargebuhren flr
Ankauf und Abwicklung, Notargebuhren fir
die Grundschuldbestellung und Eintragungs-
kosten bei Amtern. Falls an der Vermittlung

lercourtage hinzu.
Besondere Regelungen — Wiki

KAUFPREISFAKTOR

Siehe Faktor.

KAUFVERTRAG

(Vertrag von spatmittelhochdeutsch vertrac:
sich vertragen, einig sein)

Vertrag, nach dem eine Sache durch Kauf in
anderen Besitz Ubergeht. Bei Grundstlicken,
Eigentumswohnungen usw. ist der Kaufver-

Statt durch eine Urkunde kann ein Kaufver-
trag auch durch zwei Urkunden zustande
kommen. Man spricht dann von einem Kauf-
vertragsangebot und einer Kaufvertragsan-
nahme. Diese mussen ebenfalls bei Notaren
beurkundet werden.

=) Siehe Anlage Kaufvertrag.

Kaufvertrag — Wiki
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KAUFVERTRAGSANGEBOT

=) Siche Anlage Kaufvertragsangebot.
Kaufvertrag — Wiki

KAUFVERTRAGSANNAHME

=» Siehe Anlage Kaufvertragsannahme.
Kaufvertrag — Wiki

KELLER

der StraBenhdhe liegt. Unterirdischer Aufbe-
wahrungsraum.

Keller — Wiki

KINDERZULAGE
Bei der bis 2005 fur Erwerber selbstgenutz-

gewahrt.
Kinderzulage — Wiki

KONDITIONEN
(von lateinisch condicio: Beschaffenheit, Zu-

Verflgung zu stellen. Im Allgemeinen rechnet
man hierzu: Nominalzins, Auszahlungskurs,
Dauer der Zinsfestschreibung, Tilgungssatz
und Tilgungsbeginn, Bereitstellungszinsen
sowie Bearbeitungsgebuhren. Nur aus dem
sorgfaltigen Vergleich aller Einzelkonditionen
lasst sich ermitteln, ob ein Darlehensange-
bot preisglnstiger ist als ein anderes. Von
den Konditionen zu unterscheiden sind die
Allgemeinen Darlehensbedingungen, die die
sonstigen Rechtsbeziehungen zwischen Darle-
hensgeber und Darlehensnehmer regeln.

Lieferungsbedingungen — Wiki

KONDITIONSANPASSUNG

(Kondition von lateinisch condicio: Beschaf-
fenheit, Zustand, Bedingung)

der Zinsfestschreibung mussen fir einen wei-
teren Zeitraum neue Konditionen festgelegt
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werden. Zu diesem Zweck unterbreitet die
Bank dem Darlehensnehmer ein Angebot,
dessen Konditionen sich nach den Verhaltnis-
sen am Kapitalmarkt richten. Der Darlehens-
nehmer kann dem widersprechen, allerdings
mit der Folge, dass er dann sein Restdarle-
hen an die Bank zurlickzahlen muss, indem
er z. B. zu einer anderen Bank wechselt.

KOSTENMIETE

Die Kostenmiete wird definiert als ein Miet-
zins, der zur vollstandigen Deckung der lau-
fenden Aufwendungen unter Bericksichtigung
der tatsachlichen Finanzierungskosten beno-
tigt wird.

Die Kostenmiete wird bei preisgebundenem
Wohnungsbau angesetzt. Das bedeutet, der
Eigentimer hat ein Baudarlehen (soziale
Wohnraumfdrderung) vom Staat aufgenom-
men. Der Staat gewahrt diese zinsglnstigen
Kredite, um glinstigen Wohnraum fUr hilfsbe-
durftige Menschen zu erhalten oder neu zu
schaffen. Der Eigentimer muss sich durch
die Aufnahme eines Forderdarlehens vom
Staat an eine sogenannte Kostenmiete hal-
ten. D. h., fUr die Ermittlung des Mietpreises
durfen nur die tatsachlichen Kosten fur Be-
wirtschaftung und Darlehenskosten bzw. Auf-
wendungen fur das Objekt angesetzt werden.
Der Vermieter darf bei preisgebundenemn
Wohnungsbau keine ortsublichen Mieten bei
einer Neuvermietung ansetzen. Sobald das
Darlehen beim Staat abgeldst wurde, besteht
noch eine sogenannte Nachbindungsfrist von
10 Jahren. Das bedeutet, dass der Vermieter
sich auch in dieser Zeit sich an die ermittelte
Kostenmiete halten muss.

Staatliche Fordermittel fur die soziale Wohn-
raumforderung lohnen sich in der Praxis nur,
wenn es in Deutschland eine Zinshochphase
gibt.

Kostenmiete — Wiki

KOSTENVERTEILUNGSSCHLUSSEL

Der Kostenverteilungsschlissel gibt an, in
welchem Verhaltnis die Betriebskosten wie
z. B. fUr Wasser, Versicherung, Hausmeister,
Verwaltungskosten verteilt bzw. abgerechnet
werden. Die gangigsten Verteilerschllssel
sind Miteigentumsanteile, Flachen, Personen
oder Ablesewerte wie z. B. bei Wasseruhren.
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KREDIT
(von lateinisch credere: glauben, vertrauen)
Geldbetrag, der jemandem leihweise Uberlas-
sen wird.

Kredit — Wiki

KREDITBEDARF

(Kredit von lateinisch credere: glauben, ver-
trauen; Bedarf von mittelniederdeutsch be-
darf. brauchen, bedirfen)

Finanzierungsbedarf — Wiki

KREDITWURDIGKEIT

(Kredit von lateinisch credere: glauben, ver-
trauen; Wirde von althochdeutsch wirda: ei-
gentlich: Wert, Wertsein)

Deutsches Wort flr Bonitat.

Bonitat — Wiki

KUNDIGUNG

Einseitige Erklarung des Darlehensnehmers
oder Darlehensgebers zur Beendigung des

stimmten vertraglich vereinbarten Terminen
schriftlich klindigen, in der Regel bei Ablauf
der Zinsfestschreibung. Eine Kundigung durch
den Darlehensnehmer ist gewohnlich auch

ligkeitsentschadigung anfallen.

Kundigung — Wiki
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LANDESVERBURGTES DARLEHEN (Bank), dass die zu seinen Gunsten einge-
Siehe Qffentliche Forderung des Wohnungs- tragene Grundschuld im Grundbuch geloscht
baus. werden kann. Die Loschungsbewilligung er-
""""" halt man von der Bank, wenn das Darlehen

LANGFRISTIGER KREDIT vollstandig abgezahlt ist. Mit ihr kann ein No
Siehe Laufzeit. tar die Loschung der Grundschuld veranlas-

.............. . sen.

LAUFZEIT

=) Siehe Anlage Loschungsbewilligung.
'''''''''''''''' Loschungsbewilligung — Wiki

haben Laufzeiten von rund 30 Jahren. Lange
Laufzeiten sind ein Vorteil, denn sie ermogli-
zu verwechseln mit der Laufzeit eines Darle-
hens ist die Zinsfestschreibung, d. h. der Zeit-

dem sich Banken von ihr Geld leihen konnen.

LIEBHABEREI

Gewinn zu erzielen, kann man die Ausgaben
bzw. Verluste von der Steuer absetzen. Liegt
aber von Anfang an keine Gewinnerzielungs-
absicht vor, so handelt es sich beim Kauf der
Immobilie vom Standpunkt des Finanzamts
aus um Liebhaberei. Diese wird aus personli-
chen Griinden oder Neigungen heraus betrie-
ben (etwa weil man alte Hauser liebt). In ei-
nem solchen Fall kdnnen die Ausgaben bzw.
Verluste nicht von der Steuer abgezogen wer-
den.

Liebhaberei — Wiki

LIEGENSCHAFTSBUCH
(gebildet in der Bedeutung ,liegendes” im Ge-
gensatz zu ,beweglichem* Gut)
Amtliches Verzeichnis aller in einem Amtsge-
richtsbezirk liegenden Gebaude.

Katasterbuch — Wiki

LOGGIA
(von italienisch loggia: Laube)

LOSCHUNGSBEWILLIGUNG
Die Erklarung des Grundschuldglaubigers
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MAISONETTE
(Verkleinerungsform von franzosisch mai-

streckt.
Maisonette — Wiki

MAKLER

(von niederdeutsch maken: herbeischaffen,
zustande bringen, machen)

Vermittler. Kurzform von Immobilienmakler, ei-
nem Vermittler von Kauf- und Mietimmobilien.

Makler — Wiki

MANGELRUGE

(Mangel von lateinisch mancare: verstim-
meln, mangeln, fehlen; Ruge von mittelhoch-
deutsch riege: Anklage, Tadel)

Bei einer Mangelriige beanstandet der Kun-
de eine Ware oder Dienstleistung, weil ver-
einbarte Anforderungen nicht erflllt werden.
Diese Anforderungen konnen vertraglich oder
gesetzlich festgelegt sein. Eine Mangelrlige
sollte immer inkl. Fristsetzung schriftlich er-
folgen.

MANSARDENWOHNUNG

Benannt nach dem franzdsischen Architekten
J. Hardouin-Mansart, der vermeintlich als Ers-
ter Dachgeschosse so ausbaute, dass sie be-
wohnt werden konnten.

Mansarde — Wiki

MARGE

(von franzosisch marge: Rand, Spielraum, von
lateinisch margo: Rand)

Die Marge ist die Differenz zwischen Selbst-
kosten und Verkaufspreis, also die Handels-
spanne. Bei Immobilien wirde man sagen,
das Verhaltnis zwischen Einkaufpreis plus
Erwerbsnebenkosten und ggf. Renovierungs-
maRnahmen zum Verkaufspreis.

MEHRFAMILIENHAUS

Dem gegeniber stehen Ein- und Zweifamilien-
hauser.

Mehrfamilienhaus — Wiki
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MIETAUFHEBUNGSVERTRAG

Ein Mietverhaltnis kann vorzeitig beendet wer-
den (ohne Bericksichtigung von Kiindigungs-
fristen), wenn sich Mieter und Vermieter einig
sind. Der Abschluss eines Mietaufhebungsver-
trags ist freiwillig, d. h., der andere Vertrags-
partner muss nicht zwingend zustimmen.

MIETE

(von germanisch mizdo: Lohn, Bezahlung)
Die Miete, friiher auch Mietzins genannt, ist
die Zahlung des Mieters fur eine zeitweise
Gebrauchstiberlassung von Raumlichkeiten.
D. h., der Vermieter stellt dem Mieter Raum-
lichkeiten zur Verflgung, die der Mieter nut-
zen darf, und im Gegenzug zahlt der Mieter
fur die Uberlassung der Raumlichkeiten eine
Miete.

MIETERVORKAUFSRECHT

Werden Wohnungsraume nach Uberlassung
an den Mieter in Wohneigentum umgewandelt
(ein Mehrfamilienhaus wird aufgeteilt in ein-
zelne Eigentumswohnungen) und wird diese
Wohnung nun an einen Dritten verkauft, so ist
der Mieter zum Vorkauf berechtigt. Wird also
eine Wohnung verkauft, fur die der Mieter ein
Vorkaufsrecht hat, so muss der Mieter Uber
den Inhalt des Kaufvertrags unterrichtet wer-
den und darlber, dass er ein Vorkaufsrecht
hat. Mochte der Mieter das Vorkaufsrecht
ausuben, so muss er eine schriftliche Erkla-
rung gegenuber dem Verkaufer abgeben und
exakt zu den gleichen Kaufvertragsbedingun-
gen kaufen wie der eigentliche Kaufinteres-
sent. Hierfir hat der Mieter zwei Monate Zeit,
danach gilt das Vorkaufsrecht als erloschen.

MIETERVORKAUFSRECHT-VERZICHTSERKLA-
RUNG

Die Mietervorkaufsrecht-Verzichtserklarung
bedeutet, dass der Mieter auf das Vorkaufs-
recht verzichtet. In der Praxis wird tblicher-
weise der Mieter vor Verkauf einer Wohnung
gefragt, ob er Interesse hat, diese selbst zu
erwerben. Damit dann der Verkauf an eine
dritte Person schneller abgewickelt werden
kann (und nicht zwei Monate vergehen mus-
sen, bis das Vorkaufsrecht erlischt), wird die
Unterschrift des Mieters unter die Mietervor-
kaufsrecht-Verzichtserklarung nach Zustel-
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lung der notariellen Urkunde (Kopie des Kauf-
vertrages) durch diese Erklarung eingeholt.
Erklarungen vor Zustellung der Urkunde sind
unwirksam, der Verkaufer haftet gegenuber
dem Mieter 30 Jahre fir daraus resultierende
Schaden.

=) Siche Anlage Mietervorkaufsrecht-Verzichts-
erklarung.

MIETMINDERUNG

(Miete von germanisch mizdo: Lohn, Bezah-
lung; minder von germanisch minnizon: weni-
ger)

Eine Mietminderung ist eine angeklindigte Re-
duzierung der Miete wegen Mangeln. Wenn
der vertragsgemafie Gebrauch einer Immobi-
lie nicht gewahrleistet ist, weil z. B. die Hei-
zung nicht funktioniert, so steht dem Mieter
ein Mietminderungsanspruch zu. Eine Miet-
minderung muss schriftlich angezeigt und be-
grindet werden.

MIETPREISBREMSE

(Bremse von spatmittelhochdeutsch bremse:
Klemme, Maulkorb)

Die Mietpreisbremse wurde zum 01.06.2015
von der Regierung beschlossen. Die Neure-
gelung sieht vor, dass bei der Wiedervermie-
tung von Bestandswohnungen die zulassigen
Mieten in Gebieten mit angespanntem Woh-
nungsmarkt hochstens auf das Niveau der
ortsublichen Vergleichsmiete zuzlglich zehn
Prozent angehoben werden darf. Die einzel-
nen Bundeslander haben hierzu die Moglich-
keit bekommen, flir eine Dauer von héchs-
tens funf Jahren Gebiete mit angespanntem
Wohnungsmarkt entsprechend zu regulieren.

Beispiel: Die bisherige Miete flir Wohnung A
in einem Gebiet, das sich im Laufe der Jahre
zu einem Szenegebiet entwickelt hat, betrug
5,50 Euro pro gm. Fiir vergleichbare Woh-
nungen werden bei Wiedervermietung Preise
von bis zu 9 Euro pro gm erzielt, obwohl die
ortstbliche Vergleichsmiete, dokumentiert
tber den Mietspiegel, bei nur 6 Euro pro gm
liegt. Soll die Wohnung A nun wiedervermie-
tet werden, kann der Vermieter die Miete
auf hochstens 6,60 Euro pro gm anheben (6
Euro pro gm It. Mietspiegel + 10 Prozent).
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Bei neu errichteten Wohnungen (Neubau)
kann der Eigentimer auch in Zukunft ohne Be-
schrankungen der Miethéhe seine Wohnung
vermieten. Ausgenommen von der Mietpreis-
bremse ist auBerdem die erste Vermietung
nach einer umfassenden Modernisierung.
Eine Modernisierung ist umfassend, wenn sie
einen solchen Umfang ausweist, dass eine
Gleichstellung mit Neubauten gerechtfertigt
erscheint.

Mietpreisbremse — Wiki

MIETRENDITE

(Rendite von italienisch rendita: Ertrag)

Die Mietrendite gibt an, wie hoch die jahr-
lich zu erzielenden Mietertrage im Verhaltnis
zu den Anschaffungskosten einer Immobilie
sind. Hierbei gibt es noch eine Unterteilung
zwischen Bruttomietrendite und Nettomie-
trendite.

Die Bruttomietrendite wird ermittelt, indem
man die Jahresnettokaltmiete ins Verhaltnis
zum Kaufpreis setzt.

Beispiel:

Nettomiete 400 Euro pro Monat,
Kaufpreis 100.000 Euro.

400 x 12 x 100 : 100.000 =
Bruttomietrendite 4,8 %

Die Nettomietrendite wird ermittelt, indem
man die Jahresnettomiete abzliglich nicht
umlegbarer Kosten (bspw. fiur Instandhal-
tung, Verwaltergeblhr) ins Verhaltnis zu den
Anschaffungskosten (Kaufpreis + Erwerbs-
nebenkosten) setzt.

Beispiel:

400 Euro Nettomiete pro Monat,

50 Euro nicht umlagefahige Kosten (Ver-
waltergeblihr, Riicklage, Instandhaltung),
100.000 Euro Kaufpreis,

10.000 Euro Erwerbsnebenkosten.

(400 -50) x 12 x 100 : (100.000 + 10.000)
= Nettomietrendite 3,81 %

MIETSPIEGEL

(Spiegel von lateinisch specere: sehen)
Ubersicht iber die in einer Stadt tiblichen
Mieten. Anhand von Wohnungsgroie, Lage,
Ausstattung etc. wird aufgezeigt, welche Mie-
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ten Ublich sind. Als Vermieter hat man so ei-
nen Uberblick iiber die Hohe der Miete, die
Kritiker monieren, dass der Mietspiegel meist
nichts mit der Realitat zu tun habe, da er eine
Art ,politische Vereinbarung“ zwischen Stadt,
Mietervereinen, Politikern und Eigentimerver-
banden sei, mit hochst unwissenschaftlichen
Ermittlungsmethoden. Da der Mietspiegel
liche Vergleichsmiete als Basis flir Mieterhé-
hungen zu ermitteln, wlrde hier Uber die Hin-
tertlr versucht, Mietsteigerungen klnstlich zu
unterdriicken. Die Unwissenschaftlichkeit hat
inzwischen sogar das Berliner Amtsgericht in
einem Urteil bestatigt.

=) Siche Anlage Mietspiegel.
Mietspiegel — Wiki

MIETVERTRAG

Ein Mietvertrag ist ein Vertrag zwischen Mie-
ter und Vermieter Uber die Bedingungen der
Vermietung. D. h., im Mietvertrag wird gere-
gelt, was und zu welchen Bedingungen ver-
mietet wird.

MIETVERWALTUNG / WEG-VERWALTUNG
- UNTERSCHIED

Rein rechtlich unterscheidet man bei einem
Mehrfamilienhaus folgende Parteien: Mieter,

gentimergemeinschaft, also die Gruppe al-
ler Eigentimer von Wohnungen innerhalb des
Mehrfamilienhauses.

Die WEG-Verwaltung verwaltet das gemein-
schaftliche Eigentum, die Mietverwaltung ver-

quasi vor der Wohnungstur.

Der Mietverwalter oder auch Sondereigen-
tumsverwalter kimmert sich (vereinfacht ge-
sagt) um den Rest bzw. um Mietangelegen-
heiten und alles, was innerhalb der Wohnung
anfallt.

Der WEG-Verwalter ist flr die ordentliche Be-
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zustandig. Er kimmert sich somit um die Ver-
waltung der Eigentlmer, nicht der Mieter.

Hausverwaltung — Wiki

MIETZINS

Korrekter Ausdruck fir Miete (Abkurzung).

Mietvertrag — Wiki

MITEIGENTUMSANTEILE

Der Miteigentumsanteil ist ein rechnerischer
Bruchteil am Gemeinschaftseigentum. An-
hand dessen werden die Kosten der Gemein-
schaft (Anteil Instandhaltungsriicklage etc.)
und meist auch die Stimmrechte verteilt. Be-
sitzt man z. B. eine Wohnung, die 20 von 100
Miteigentumsanteilen hat (das wird meist an-
hand der Flachenverhaltnisse ermittelt), so
wirden bei einer Reparatur am Dach von z. B.
10.000 Euro auf diese Wohnung 2.000 Euro
entfallen.

Miteigentumsanteil — Wiki

MITSCHULDNER

Ein Darlehensnehmer, zumeist Ehegatte, der
als Gesamtschuldner mit einem anderen

Schuldner haftet.
Schuldner — Wiki

MODERNISIERUNG

(von spatlateinisch modernus: derzeitig, ge-
genwartig, neu)

Verbesserung des Wohn- oder Nutzwerts ei-
durch Anpassung des Grundrisses, Aufwer-
tung der Ausstattung oder Verbesserung der
Warmedammung geschehen. Die Modernisie-
rung unterscheidet sich von der Renovierung,
die der Erhaltung oder Wiederherstellung des
bisherigen baulichen Zustands dient. Moder-
nisierungs- und Renovierungsmanahmen
kénnen mit Darlehen von Hypothekenbanken
finanziert werden. Bestimmte Modernisie-
rungsmafnahmen werden durch staatliche
Darlehen, Zuschiusse oder Steuerverglinsti-
gungen gefordert. Nahere Auskiinfte hierzu
erteilen die drtlichen Amter fiir Wohnungs-
wesen oder die Finanzamter. Modernisie-
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rungskosten sind unter bestimmten Voraus-
setzungen auf Mieter umlegbar. Vergleiche

Bauwesen — Wiki

,Erfahrung mit Immobili-
en lehrt, dass auch uber
den Wert eines Luft-

schlosses primar der
Standort entscheidet”

KARL-HEINZ KARIUS

Copyright © 2015 Alex Fischer, Disseldorf ~www.alex-fischer-duesseldorf.de

46


http://de.wikipedia.org/wiki/Sanierung_(Bauwesen)

ALEX KNOW
FISCHER HOW

www.alex-fischer-duesseldorf.de

NACHBINDUNG/NACHBINDUNGSFRIST

Wenn Immobilien mit 6ffentlichen Mitteln ge-
fordert bzw. finanziert wurden, gibt es nach
Ablosung der Kreditmittel eine Nachbindungs-
frist. Sie betragt zehn Jahre, beginnend mit
Ablauf des Jahres, in dem die Mittel abgelost
wurden. Das bedeutet, wenn man eine Woh-
nung kauft, die sich in der Nachbindungsfrist
befindet, ist der Vermieter nach wie vor an die

NACHFINANZIERUNG

Wird erforderlich, wenn die urspringlich ge-
planten Kosten bei der Durchfiihrung des

Bauvorhabens Uberschritten werden. Beru-
hen die Mehrkosten nicht auf MaRnahmen,

geber bereits weitgehend ausgeschopft sind.
Auch wenn dem nicht so ware, haben Nach-
finanzierungen aus Sicht der Bank immer ei-
nen faden Beigeschmack und sind nicht gern
gesehen. Deshalb sollten Plananderungen
wahrend der Bauausflihrung moglichst ver-
mieden werden.

Als Nachfinanzierung bezeichnet man haufig
auch die zusatzliche Darlehensaufnahme auf

Nachfinanzierung — Wiki

NACHRANG

Rangstelle im Grundbuch, nach einer bes-
ser platzierten Voreintragung. Die Rangstel-
le kann z. B. Auswirkungen auf eine eventuell
notwendige Zwangsversteigerung haben, bei
der die Glaubiger entsprechend ihrem Rang
im Grundbuch bedient werden. Abhangig da-
von, wie viel Geld bei einer Zwangsversteige-

hoch der Anspruch des erstrangigen Glaubi-
gers ist, erhalten nachrangige Glaubiger viel-
leicht kein Geld. Daher bietet eine nachran-
fur einen GIéubigé'r"ﬁ'i'éﬁt.'ai.é'éicherheit einer
erstrangigen Grundschuld.

Nachrangiges Darlehen — Wiki
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NACHBINDUNG ’

NACHRANGFINANZIERUNG

sichert wird. Es hat sich eingeburgert, dann
von einer Nachrangfinanzierung zu sprechen,
wenn die Finanzierung Uber den erstrangigen
Beleihungsraum, der bis zu 60 Prozent des
Wegen des hoheren Risikos fur den Darle-
hensgeber werden Nachrangfinanzierungen
gewohnlich teurer angeboten als erstrangige
Finanzierungen. Der Grund dafir liegt darin,
dass die Glaubiger im Fall der Versteigerung

das Risiko, dass der Glaubiger in einem sol-
chen Fall leer ausgeht oder nur einen Teil der
Darlehenssumme zurtickerhalt, grofer, ent-

nétigt, finanzieren. Seine Hausbank bietet
ihm ein Darlehen in Héhe von 60.000 Euro
zu einem Zinssatz von 3 Prozent an. Da die
60.000 Euro aber nicht ausreichen und er
weiteres Darlehen tber 40.000 Euro in An-
spruch nehmen. Dieses wird ihm von seiner
Hausbank ebenfalls angeboten, allerdings zu
einem Zinssatz von 3,5 Prozent.

Fir das erste Darlehen wird im Grundbuch
eine erstrangige Grundschuld in Héhe von
60.000 Euro eingetragen. Fur das zweite Dar-
lehen eine nachrangige Grundschuld in Hohe
von 40.000 Euro. Oft ist dieses Prozedere
nicht von auRen erkennbar, da die Bank nur
intern so kalkuliert und nach auBen einen
»~Mischzins“ angibt.

Auerdem bezeichnet man als Nachrangfinan-
zierung eine Finanzierung, bei der es einen
erstrangigen Glaubiger gibt und einen ande-
ren nachrangigen. Das kommt vor, wenn z. B.
die erste Bank nur bereit ist, einen gewissen
Teil zu finanzieren (z. B. 90 Prozent vom
Kaufpreis), der Kreditnehmer aber auch noch
die fehlenden 10 Prozent und evtl. sogar die
Kaufnebenkosten finanzieren will. Hierzu gibt
es Banken, die sich auf Nachrangfinanzierun-
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gen spezialisiert haben, diese jedoch meist
(aufgrund des hoheren Risikos) wesentlich
teurer anbieten.

=) Siehe auch Anlage Nachrangfinanzierung.
Nachrangiges Darlehen — Wiki

NEBENKOSTEN

Kosten, flr die ein Mieter neben der Kaltmie-
te aufkommen muss, die also vom Vermieter
auf ihn umgelegt werden kdnnen. Dabei han-
delt es sich in der Regel um die folgenden
Posten:

Alilgemeinstrom (Hausflur etc.)
Brandmeldeanlage
Entwasserung
Fahrstuhlbetrieb

Gartenpflege
Gebaudeversicherung
Gemeinschaftsantenne
Gemeinschaftswaschmaschine
Grundsteuer
Haftpflichtversicherung
Hausmeisterdienste
Hausreinigung

Heizung

Kabelanschluss

Mullabfuhr

Sachversicherung
Schornsteinreinigung
Strafdenreinigung
Ungezieferbekampfung
Wasserversorgung (kalt, warm)
Winterdienst

Zu den Kosten, die nicht auf einen Mieter
umgelegt werden kénnen, zahlen:

Kontofuihrungsgebiihren
Rechtsanwaltskosten
RUcklagenbildung
Verwaltergebihren

Nebenkosten — Wiki

NEBENKOSTENVORAUSZAHLUNG

Der Mieter leistet neben der von ihm gezahl-
ten Kaltmiete eine Nebenkostenvorauszah-

des tatsachlichen Verbrauchs ermittelt hat,
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NEBENKOSTEN ’

kann die jahrliche Nebenkostenabrechnung
mit dem Mieter erfolgen. Hieraus ergeben
sich dann eine Nach- oder Ruckzahlung sowie
eine Anpassung der Nebenkostenvorauszah-
lung. Diese darf jedoch nur im Rahmen der
Nebenkostenabrechnung angepasst werden.
Damit es nicht zu gewaltigen Nachzahlungen,
z. B. bei steigenden Energiepreisen, kommt,
ist es oft sinnvoll, mit dem Mieter eine An-
passung der Vorauszahlung auf freiwilliger Ba-
sis zu vereinbaren.

NEBENLEISTUNGEN

Alle neben Zins- und Tilgungsleistungen ver-
einbarten Zahlungsverpflichtungen des Darle-

zinsen und Schatzungsgebuhren.

NENNBETRAG

Nennwert — Wiki

NICHTABNAHMEENTSCHADIGUNG

digung dient dem Ausgleich des Schadens,
der der Bank vor allem dadurch entsteht, dass
sie die flr das Darlehen vorgesehenen Geld-
mittel bereits beschafft (,angekauft) hatte.

Nichtabnahmeentschadigung — Wiki

NOMINALBETRAG

(nominal von lateinisch nominalis: nament-
lich, benannt)

NOMINALZINS

(nominal von lateinisch nominalis: nament-
lich, benannt)

re beim Darlehen anfallende Gebuhren in die
Berechnung des Zinssatzes miteinbezogen
werden. Der Effektivzins ist daher flir einen
Vergleich von Darlehen aussagekraftiger als

Copyright © 2015 Alex Fischer, Disseldorf www.alex-fischer-duesseldorf.de


http://de.wikipedia.org/wiki/Nachrangiges_Darlehen
http://de.wikipedia.org/wiki/Nebenkosten
http://de.wikipedia.org/wiki/Nennwert
https://de.wikipedia.org/wiki/Nichtabnahmeentsch%C3%A4digung

ALEX KNOW
FISCHER HOW

www.alex-fischer-duesseldorf.de

der Nominalzins.
Zins — Wiki

NOTAR

(von lateinisch notarius: Schreiber, Sekretar,
Schnellschreiber, bzw. notare: kennzeichnen,
aufzeichnen, bemerken, anmerken, spater:
durch kaiserliche Gewalt bestellter o6ffentli-
cher Schreiber)

Jurist, der Urkunden beglaubigt und Rechtsge-
schafte vornimmt. Immobiliengeschafte dir-
fen in der Bundesrepublik Deutschland nur
Uber Notare abgewickelt werden.

Notar — Wiki

NOTARANDERKONTO

(ein von einem Notar fir einen Anderen ge-
fuhrtes Konto)

Auf den Namen eines Notars eingerichtetes
Bankkonto zur vortbergehenden treuhande-
rischen Verwahrung von Fremdgeldern. Beim
Immobilienkauf kann die Einrichtung eines
solchen Kontos fiir den Kaufer sinnvoll sein,
da der Verkaufer erst dann den Kaufpreis vom
Notar erhalt, wenn er alle vertraglich festge-

Anderkonto — Wiki

NOTARBESTATIGUNG

Bestatigung des Notars gegenlber der Bank,
dass der rangrichtigen Eintragung der Grund-

vollzogen ist.
=) Siche Anlage Notarbestatigung.
Rangbescheinigung — Wiki

NOTARGEBUHREN

NotargebUhren sind die Gebuhren, die bei Er-
werb und Finanzierung einer Immobilie anfal-
len. D. h., der Notar bekommt eine Gebuhr fur
die Erstellung des Kaufvertrags, flr die Beur-
kundung, dann fur die Abwicklung des Kauf-
vertrags im Grundbuch. Diese Gebuhren wer-
den umgangssprachlich auch Erwerbsneben-
kosten genannt, sind aber tatsachlich nur ein
Teil davon.

NOTARIELLE BEGLAUBIGUNG
(notariell von lateinisch notarius: Schreiber,
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Sekretar, Schnellschreiber, bzw. notare: kenn-
zeichnen, aufzeichnen, bemerken, anmerken,
spater: durch kaiserliche Gewalt bestellter 6f-
fentlicher Schreiber; beglaubigen von veraltet
glaubig: glaubwurdig)

Hierbei beglaubigt der Notar lediglich die Un-
terschrift des Unterzeichners unter ein Schrift-
stlick, ohne auf den Inhalt einzugehen. Er be-
statigt nur die Authentizitat der Unterschrift.
Vergleiche hierzu Notarielle Beurkundung.

=) Siehe Anlage Notarielle Beglaubigung.

Beglaubigung — Wiki

NOTARIELLE BEURKUNDUNG

Bei besonders wichtigen Geschaften sieht der
Gesetzgeber zum Schutz der Betroffenen eine
insbesondere fiir Grundstuckskaufvertrage
und die Belastung von Grundstlicken mit ei-
ner Grundschuld (Grundschuldbestellung).

Beurkundung — Wiki

NUTZUNG

Der Charakter einer Wohnanlage wird neben
ihrer Lage und Ausstattung insbesondere
durch ihre Nutzung bestimmt. Ist jede Art von
Nutzung zulassig, kdnnen sich dort Ladenge-
schafte, Praxen, Kanzleien, Gaststatten und
sonstige gewerbliche Einrichtungen etablie-
ren, soweit die 6ffentlich-rechtlichen Bestim-
mungen dem nicht entgegenstehen. Soll eine
Einheit erworben werden, um sie beruflich zu
nutzen oder gewerblich zu vermieten, so soll-
te vorab geklart werden, ob diese Nutzungs-
art mit der Gemeinschaftsordnung in Einklang
steht. Dient namlich eine Anlage ausschlief3-
lich Wohnzwecken, so scheidet eine Nutzung
als Ladengeschaft, Gaststatte etc. von vorn-
herein aus. Die Interessen der anderen Be-
wohner werden jedoch dann nicht ber(hrt,
wenn jemand in seinen Raumen Burotatigkei-

verkehr verbunden ware, oder die Einrichtung
eines Burobetriebs mit Angestellten ware hin-
gegen mit dem vereinbarten Nutzungscharak-
ter nicht in Einklang zu bringen. Ein solcher
Gebrauch ware unzulassig.

Nutzen — Wiki
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OBJEKT

Objekt — Wiki
OBJEKTKREDIT

(Kredit von lateinisch credere: glauben, ver-
trauen)

OBJEKTVERBRAUCH
Bezieht sich auf die bis 2005 vom Staat ge-

grundsatzlich nur einmal im Leben flir die
Herstellung oder den Erwerb von selbstge-
nutztem Wohnraum eine Eigenheimzulage er-
halten. Ist das geschehen, ist ein so genann-
ter Objektverbrauch eingetreten.

Objektverbrauch — Wiki

OFFENTLICHE FORDERUNG DES WOHNUNGS-
BAUS

Der Staat fordert den Wohnungsbau aufSer
durch steuerliche Manahmen durch zins-

rung sind an bestimmte Einkommensgrenzen
gebunden. AuskUnfte erteilen die ortlichen
Amter fur Wohnungswesen.

KfW-Wohneigentumsprogramm — Wiki

6FFNUNG§KLAUSEL IN TEILUNGS-
ERKLARUNGEN

(Klausel von lateinisch clausula: Schlusssatz,
zu clausus: abgeschlossen)

In einer Teilungserklarung ist die Gemein-
schaftsordnung enthalten und somit samtli-
che Rechte und Pflichten der einzelnen Eigen-
timer untereinander. Hier wird unter anderem
festgelegt, welche Kosten wie abzurechnen
sind. Eine Offnungsklausel in der Teilungser-
klarung gibt den Eigentimern die Mdoglichkeit,
Zu einem spateren Zeitpunkt neue Vereinba-
rungen zu treffen, ohne dass die Teilungs-
erklarung komplett neu bzw. eine Erganzung
beurkundet oder in der Gemeinschaft einstim-
mige Beschlusse gefasst werden mussen.
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OBJEKT '

Beispiel: In der Teilungserklarung ist geregelt,
dass z. B. sémtliche Betriebskosten nach
Miteigentumsabteilen abgerechnet werden
sollen. Die Eigentiimer sind sich einig, dass
bestimmte Kosten wie z. B. Aligemeinstrom
Zuklnftig nach Personen abgerechnet werden
soll. Dann haben sie durch die Offnungskiau-
sel die Maéglichkeit, den Verteilerschltissel
abzuandern, damit zuklnftige Abrechnungen
nach Personen erfolgen kdnnen.

OKOLOGISCHE BAUMASSNAHMEN

(Neubildung von griechisch oikos: Haus,
Haushaltung, Wirtschaft und -logie, also die
Lehre von etwas (aber wohl eigentlich Kreu-
zung aus Okonomie und Biologie))

her Zulagen fur bestimmte 6kologisch sinnvol-
le BaumaBnahmen gewahrt.
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PACHTVERTRAG

(Pacht von althochdeutsch phaht(e): Vertrag,
Steuer, Zins, von spatlateinisch pacta: Ver-
trag, Steuer)

Ein Pachtvertrag legt die mit dem Eigentimer
gegen Entgelt vertraglich vereinbarte Nutzung
einer Sache fest. Der Unterschied zum klas-
sischen Mietvertrag liegt darin, dass es bei
einem Pachtvertrag vornehmlich um die soge-
nannte ,Fruchtziehung® geht (wird ein Acker
verpachtet, so werden aus ihm entsprechend
Frichte gezogen. Aber auch die Bewirtschaf-
tung eines Sees hatte den Zweck der ,Frucht-
ziehung®). So kann man bei der Pacht auch
einen Umsatz- oder Gewinnanteil vereinbaren,
wogegen die Miete eine feste, wiederkehren-
de Zahlung ware.

PFANDBRIEF
Kurz fur Hypothekenpfandbrief. Festverzinsli-

delt sich somit um eine Anleiheform (Wert-
papier, das gegen Geld ausgegeben wird, mit
dem Zweck, etwas ,anzuleihen®), deren De-
ckung (= ,Besicherung”) auf Grundstlicken
sind Pfandbriefe eine relativ sichere Anlage.
Herausgegeben werden diese Papiere von pri-
vaten Hypothekenbanken, die den Kaufern flr
einen bestimmten Zeitraum einen festgeleg-
ten Zins zahlen.

=) Siche Anlage Pfandbrief.
Pfandbrief — Wiki

PREISANGABENVERORDNUNG

Eine Verbraucherschutzverordnung, die unter an-
derem bestimmt, wie der Preis von Dienstleis-
tungen und Waren anzugeben ist und wie sich
der Effektivzins bei Darlehen zu errechnen hat.

PRIVATKREDIT

(privat von lateinisch privatus: abgesondert
(vom Staat und der Offentlichkeit))
Anderes Wort fir Konsumkredit, also einen
’I.:'é‘r'ﬁ's"éher, Urlaub etc. aufgenommen wird.
Da fur einen Privatkredit in der Regel keine

nanzielle Leistungsfahigkeit des Kreditneh-
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PACHTVERTRAG

Privatkredit — Wiki

PROLONGATION

(von lateinisch prolongatio: Verlangerung) Ver-

wird eine zehnjahrige Zinsfestschreibung von
3 Prozent vereinbart. Nach 10 Jahren sind
Euro offen. Zu dieéé'n"'l'}eitpunkt wird eine
neue Zinsfestschreibung zu einem neuen
entWICkIung kénnen die monatlichen Raten
dann niedriger, gleich hoch oder hoher aus-
fallen als vorher. Wenn die Zinsen gestiegen
sind, wird der neue Zinssatz z. B. auf 4 Pro-
zent festgelegt.

=) Siehe auch Anlage Prolongation.

Prolongation — Wiki
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RANGBESCHEINIGUNG

=) Siche Anlage Rangbescheinigung.
Rangbescheinigung — Wiki

RANGSTELLE

henfolge an, in der die Glaubiger im Fall der
Zwangsvollstreckung aus dem Erlos befriedigt
werden. Den Letzten beien also die Hun-
de, wenn der Verkaufserlos nicht die Gesamt-
schulden deckt.

Rang — Wiki
RAUMUNG

(aus germanisch ruma: Raum, Platz, Lager-
statte)

Die Raumung bzw. Zwangsraumung wird vom
Gerichtsvollzieher auf Antrag des Glaubigers
(Vermieter) bewirkt, wenn der Mieter/Schuld-
ner die Wohnung oder das Grundstuck nicht
freiwillig raumt. Der Gerichtsvollzieher darf
bei der Raumung daher unmittelbaren Zwang
anwenden, also z. B. Schlésser aufbrechen
und austauschen oder den Schuldner/Mie-
ter unter Gewaltanwendung aus der Wohnung
setzen. Siehe hierzu auch Raumungsklage.

RAUMUNGSKLAGE

Raumt ein Mieter nach einer Kundigung nicht
das Mietobjekt, so muss der Vermieter eine
Raumungsklage einreichen. Diese bewirkt ei-
tes Recht, z. B. Gerichtsurteil) zur RGumung.
Sobald der Titel vorliegt, wird ein Gerichtsvoll-
zieher beauftragt, den Eigentimer wieder in
den Besitz seines Eigentums zu versetzen,

d. h., nur der Gerichtsvollzieher ist zur Off-
nung und zur Sicherung des Wohnraums be-
rechtigt.

Zwangsraumung — Wiki

REALKREDIT

Realkredit — Wiki

REALKREDITINSTITUTE
Siehe Hypothekenbanken.
Realkreditinstitut — Wiki
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REFINANZIERUNG

(von lateinisch re: zurlck; Finanzen von latei-
nisch finantia, finare: bezahlen)
Bezeichnet die von Banken durchgefiihrte

Refinanzierung — Wiki

RENDITE

(von italienisch rendita: Einkunft, Gewinn)
gewdhnlich in Prozent pro Jahr (abgekiirzt

p. a. — per annum) angegeben.

Formel:

jahrlicher Ertrag / eingesetztes Kapital x 100.

Rendite — Wiki

Wie man die besten Renditen mit Immobilien
erzielt, erfahrst du in der kostenlosen Video-
Serie www.immobilien-investor-masterkurs.de

RENOVIERUNG

(von lateinisch renovare, novare: erneuern, zu
novus: neu)

Renovierung bedeutet, schadhafte, unan-
sehnlich gewordene Gebaude, Innenausstat-
tung oder ahnliches wieder instand zu setzen
bzw. neu herzurichten. Beispiel: In einer Woh-
nung wird ein neuer Laminatboden verlegt,
die Wande werden tapeziert und gestrichen,
Sanitarelemente werden ausgetauscht. Be-

Renovierung — Wiki

RENOVIERUNGSKLAUSEL

(von lateinisch clausula :Schlusssatz, zu clau-
sus: abgeschlossen)
Siehe hierzu Schonheitsreparatur.

REPARATURKLAUSEL

(von lateinisch reparare, parare: bereiten,
herrichten)

Bei Wohnimmobilien: Grundsatzlich ist die
Instandhaltung und Instandsetzung des Miet-
objektes die gesetzliche Aufgabe des Vermie-
ters. Kleinreparaturen bis zu einer Hohe von
ca. 80 Euro flr die Einzelreparatur kdnnen
vereinbart werden. Hohere Summen wie z. B.
200 Euro je Reparaturfall kdnnen zur Unwirk-
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samkeit dieser Klausel fuhren. Ferner muss RUCKZAHLUNG
eine Hochstgrenze pro Jahr angegeben wer- Gleichbedeutend mit Tilgung.
den. Diese sollte bei maximal sieben Prozent

der Jahresnettomiete festgelegt werden. Wird

die Hochstgrenze fur die Einzelreparatur oder

die Hochstgrenze pro Jahr zu hoch angesetzt,

kann dies bei einem Rechtsfall zur Unwirk-

samkeit der Klausel fuhren.

Bei gewerblichen Immobilien: Hier besteht

Vertragsfreiheit, du kannst hier grundsatzlich

vereinbaren, was du willst.

RESTSCHULD
Der zu einem bestimmten Zeitpunkt noch

stellt werden.

RISIKOLEBENSVERSICHERUNG

Eine Risikolebensversicherung sichert das un-
erwartete Ableben des Versicherten ab. Im
Fall seines Todes erhalten die Hinterbliebe-
nen (oder eine im Vertrag festgelegte Person)
einen festgelegten Geldbetrag. Diese Form
der Absicherung ist insbesondere fur Familien
men, damit dieser im Fall des Todes des
Hauptverdieners zurlickgezahlt werden kann.

Risikolebensversicherung — Wiki

RUCKGEWAHRSANSPRUCHE
Anspruch des Grundstlckseigentimers gegen-

{iber der Bank auf Ubertragung oder Loschung
der Grundschuld, sobald die durch die Grund-

oder reduziert ist.
Sicherungsvertrag — Wiki

RUCKTRITT VOM DARLEHENSVERTRAG
Einseitige Erklarung der Bank zur Aufhebung

eines noch nicht ausgezahlten Darlehensver- D Ul’Ch We IS h e It erd e in

nicht erfillt werden. In diesem Fall kann die H aus ge b aut un d dU e, h

Bank Schadensersatz wegen Nichterflllung

verlangen, die sogenannte Nichtabnahmeent- “

schadigung, Verstand erhalten
KONIG SALOMO
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SACHWERT
Der Sachwert setzt sich aus dem Gebaude-

ermittelt anhand der Baukosten, korrigiert um
Abnutzung und aktuellen Zustand. Der Boden-
wert ist der Wert des Grundstucks unter Be-
rlicksichtigung von Preisen, die flir GrundstU-
cke gleicher Art und Lage auf Dauer erzielt
werden konnen.

betragt also insgesamt eine Million Euro.

SACHWERTVERFAHREN

Ein Verfahren zur Ermittlung des Werts von
Immobilien. Hier werden vor allem die Herstel

Sachwertverfahren — Wiki

SANIERUNG

(von lateinisch sanare (sanatum): heilen, ge-
sund machen, zu lateinisch sanus: gesund,
heil)

Eine Sanierung ist eine umfangreiche Moder-
nisierung, ein Umbau oder teilweiser Abriss
oder eine umfangreiche Umgestaltung von
Raumlichkeiten. Beispiel: Es werden samtli-
che Versorgungsleitungen, wie Strom-, Was-
ser- und Abwasserleitungen, erneuert. Beach-

SCHATZUNG

Auch: Taxe, Wertgutachten. Aufgrund gesetz-
licher Vorschriften benotigt die finanzierende

standigen. Dabei werden z. B. die Lage des
Grundstucks, der Zustand des darauf errich-
teten Gebaudes und der erzielte oder erziel-

bare Mietertrag sowie die ortlichen Marktver-
haltnisse berucksichtigt.

=) Siche Anlage Schatzung.
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SACHWERT

SCHATZUNGSGEBUHREN

werden dem Darlehensnehmer Gebihren in
Rechnung gestellt.

SCHENKUNG

Eine Schenkung ist eine Zuwendung (= Ge-
schenk), die jemand aus seinem Vermogen
einer anderen Person zugutekommen lasst,
wenn beide Parteien sich einig dartiber sind,
dass diese Zuwendung unentgeltlich erfolgt.

Schenkung — Wiki

SCHENKUNGSSTEUER

Erhalt eine Person von einer anderen Person
eine Schenkung, so unterliegt das der soge-
nannten Schenkungssteuer. Sobald die Sum-
me der Schenkung zwischen diesen Personen
in den letzten zehn Jahren einen gewissen
Freibetrag Uberschreitet, fallt Schenkungs-
steuer an.

Schenkungsteuer — Wiki

SCHONHEITSREPARATUR

ei der Klausel Uber Schonheitsreparaturen,
auch Renovierungsklausel genannt, handelt
es sich um eine Vereinbarung in Mietvertra-
gen, wonach sich der Mieter dazu verpflich-
tet, Renovierungsarbeiten wie Tapezieren der
Wande und Decken, Streichen von Heizkor-
pern einschlieBlich Heizungsrohren, Innentu-
ren, Rahmen usw. in bestimmten Zeitabstan-
den durchzuflhren. Der Bundesgerichtshof
hat diese Klausel gekippt und vertritt die Auf-
fassung, dass der Vermieter die Pflicht zur
Durchfuhrung von Schonheitsreparaturen hat,
da der Mieter mit seiner Miete (Mietzins) die
Abnutzung der Wohnung bereits bezahlt. Prin-
zipiell kann die Verpflichtung zur Durchflh-
rung von Schonheitsreparaturen wirksam auf
den Mieter Ubertragen werden. Hierzu muss
eine Individualvereinbarung (im Gegensatz zu
einer starren Musterklausel) getroffen wer-
den. Tipp: Wenn der Vermieter eine frisch re-
novierte Wohnung libergeben hat und am
Ende, wenn der Mieter auszieht, wieder eine
renovierte Wohnung Uibergeben bekommen
mochte, dann sollte unter ,Sonstiges“ hand-
schriftlich vermerkt werden, dass eine Endre-
novierung vom Mieter durchzufiihren ist.

Schonheitsreparatur — Wiki
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SCHUFA

Abkurzung flr Schutzgemeinschaft fiir alige-
meine Kreditsicherung.
Gemeinschaftseinrichtung der deutschen Kre-
ditinstitute und anderer kreditgebender Wirt-
schaftsunternehmen. Ihr Zweck ist es, einer-
seits Mitgliedsinstitute vor Verlusten im Kre-
ditgeschaft und andererseits Kreditnehmer
vor Ubermagiger Verschuldung zu bewah-

ren. Die Schufa erhalt dazu von den ihr an-
geschlossenen Instituten Informationen zur
Sie stellt die bei ihr vorhandenen Informatio-
nen unter Beachtung der strengen Vorschrif-
ten des Datenschutzes den Banken auf An-
frage zur Verflgung. Jede Privatperson kann
einmal im Jahr eine kostenlose Auskunft tGber
ihre Schufa-Daten erhalten. Bei ,easy credit
shops* bspw. kann man sich sofort mit ei-
nem Personalausweis seine Schufa-Auskunft
gegen geringe Gebuhr abholen. Die Schufa
ermittelt auch einen sogenannten Bonitats-
Score, der bei theoretischen 100 Prozent gip-
felt. Ein Score unter 96 Prozent macht eine
Immobilienfinanzierung schwierig bis unmaog-
lich.

=) Siche Anlage Schufa.
Schufa — Wiki

SCHULDUBERNAHME

Der im Einvernehmen aller Vertragspartei-
en vorgenommene Eintritt eines neuen Dar-
lehensnehmers in einen bestehenden Darle-

legentlich daran interessiert, die vom Ver-
kaufer aufgenommene Finanzierung zu Uber-
nehmen. Da die Schuldibernahme der
Zustimmung der Bank bedarf, empfiehlt es
sich fur Verkaufer und Kaufer, bereits vor Ab-

Schuldubernahme zustimmt. Auch Kreditneh-
merwechsel genannt.

Schuldubernahme — Wiki

SCHULDZINSABZUG

Maglichkeit, unter bestimmten Voraussetzun-
gen Darlehenszinsen bei den Einklinften aus
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SCHUFA

man Einnahmen erzielt und eine Gewinnerzie-
lungsabsicht hat, kann man auch Ausgaben
geltend machen. Somit ist der Schuldzinsab-
zug bei vermieteten Immobilien moglich, nicht
jedoch bei der selbst genutzten Immobilie.

SELBSTHILFE

deutet hierbei, dass der Burge bei Zahlungs-
verzug des Schuldners so behandelt wird, als
sei er selbst der Schuldner. Im Gegensatz zu
einer normalen Blrgschaft kann der Glaubi-
ger bei Zahlungsverzug des Schuldners sofort
an den Burgen herantreten und von ihm die
Zahlung verlangen. Solche Bulrgschaften kon-

vermietungen eingesetzt werden.

SICHERHEITEN

Im Rahmen einer langfristigen Baufinanzie-
rung sind vom Darlehensnehmer Sicherheiten

wie etwa eine Kapitallebensversicherung.
Kreditsicherung — Wiki

SICHERUNGSZWECKERKLARUNG
Siehe Zweckbestimmungserklarung.

=) Siehe Anlage Sicherungszweckerklarung.
Sicherungszweck — Wiki

SONDERAUSGABEN

Bestimmte Aufwendungen eines Steuerpflich-
tigen, die steuermindernd von den EinkUnften
abgesetzt werden dirfen (z. B. Aufwendungen
fur die Altersvorsorge, Krankenversicherung,
allgemeine Personenversicherung etc., keine
Sachversicherungen).

Sonderausgabe — Wiki

SONDEREIGENTUM

Man kann vereinfacht sagen, dass Sonderei-
gentum alles ist, was nicht gemeinschaftli-

des jeweiligen Eigentimers. Jedoch kénnen
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etwa Fenster zum Gemeinschaftseigentum

ses bilden. Jedem ist einleuchtend, dass
man z. B. den Aufzug nicht ohne Zustimmung
der anderen Wohnungseigentimer ausbau-
en darf. Dieser Aufzug gehort allen Eigen-
tumern, ist somit Gemeinschaftseigentum.
Zum Sondereigentum gehoren grundsatzlich
alle Bestandteile eines Hauses, die veran-
dert werden konnen, ohne dass der jeweilige
Eigentiimer damit die Rechte anderer Mitei-
gentlmer berlhrt. Damit scheiden alle Din-
ge aus, die fir den Bestand und die Sicher-
heit des Hauses notwendig sind. Auch sind
damit dem Sondereigentum nicht solche Sa-
chen zuzuordnen, die auch die anderen Mit-
eigentumer nutzen durfen, die also dem ge-
meinschaftlichen Zugriff aller unterliegen. Bei
Zweifeln, was Gemeinschafts- und was Son-

Sondereigentum — Wiki

SONDERNUTZUNGSRECHT

Das Recht eines Eigentimers, einen be-
stimmten Teil des Gemeinschaftseigentums
alleine zu nutzen, z. B. Sondernutzungsrecht
an einer Gartenflache. Ein Sondernutzungs-
recht wird also auf dem Gemeinschaftseigen-
tum gebildet und darf nur vom Eigentlimer
des zugehodrigen Sonder- oder Teileigentums
genutzt werden

(Beispiel: Terrasse auf dem Flachdach darf
nur vom Eigentimer der darunterliegenden
Wohnung genutzt werden).

Auch Stellplatze werden oft als Sondernut-
zungsrechte gebildet. Sondernutzungsrechte
konnen nur Ubertragen (z. B. verkauft) wer-
den, wenn der Kaufer auch ein Sonder- oder
Teileigentum besitzt. Sie ,hangen“ rechtlich
gesehen immer an einem Sonder- oder Teilei-
gentum.

Sondernutzungsrecht — Wiki

SONDERUMLAGE
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SONDERNUTZUNGSRECHT

die Eigentlimer zusatzliche Zahlungen leisten.
Das nennt man Sonderumlage. Diese Sonder-
umlage wird von der Eigentlimergemeinschaft
in einer ordentlichen Versammlung genehmigt.

SOUTERRAIN

(von franzosisch souterrain: unterirdisches
Gewodlbe, von sous: unter und terrain: Erdbo-
den)

Kellergeschoss, ganz oder teilweise unter

Souterrain — Wiki

SPEKULATIONSFRIST

(Spekulation von lateinisch speculari: ins
Auge fassen, sich nach etwas umsehen, spa-
hen)

Der Gewinn aus dem Verkauf einer Kapitalan-
lageimmobilie ist einkommensteuerpflichtig,
wenn die Immobilie innerhalb von zehn Jah-
ren nach dem Kauf wieder verauBert wird. So-
mit betragt die Spekulationsfrist bei Immobi-
lien grundsatzlich zehn Jahre. Bei anderen
Anlageformen wie etwa Aktien oder eigenge-
nutzten Immobilien existieren andere Speku-
lationsfristen.

VerauBerungsgeschaft — Wiki

STAFFELMIETVERTRAG

(Staffel von mittelhochdeutsch stapfel:
Grundlage, Schritt)

Ein Staffelmietvertrag ist ein klassischer
Mietvertrag fir Wohnraum und gewerbliche
Raume. Die Besonderheit hierbei ist, dass
bereits zu Beginn des Vertrags festgelegt
wird, in welchem Umfang sich die Miete zu
bestimmten Zeitpunkten erhoht. Wichtig: Zu-
satzliche Erhéhungen in dem Zeitraum zur
Staffelung der Miete sind unzulassig, und
dies gilt auch bei Modernisierungen in die-
sem Zeitraum. Wenn der Mietvertrag zur Staf-
felung der Miete abgelaufen ist, kann die Mie-
te nur Uber die ortsublichen Vergleichsmieten
weiter erhoht werden. Der grundsatzliche Vor-
teil einer Mietstaffelvereinbarung ist, dass
sie keiner Kappungsgrenze (max. 20 Prozent
in 3 Jahren) ausgesetzt ist und hier frei ver-
einbart werden kann.

Staffelmiete — Wiki
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STEIGLEITUNG

Vom Hausanschluss senkrecht aufsteigende
Leitung flr Gas, Strom oder Wasser.

Steigleitung — Wiki

STEUERLICHE FORDERUNG (DES EIGENHEIMS)

Forderung Uber die Riester-Rente moglich.
Private Immobilienfinanzierung — Wiki

STEUERLICHE FORDERUNG (DES WOHNUNGS-
BAUS)

Steuerliche Verglnstigungen flr den Woh-

gen, Sonderausgaben und Schuldzinsabzug.
Wohnimmobilienfinanzierung — Wiki

STEUERMODELL

Unter dem Begriff Steuermodell werden so-
genannte Bauherren-, Bautrager-, Erwerber-,
Erhaltungs- und andere Modelle zusammen-
gefasst, deren Ziel es ist, beim Erwerb von
Grundbesitz durch einen moglichst hohen An-
Zahlreiche Steuermodelle haben in den letz-
ten Jahren die Erwartungen der Anleger nicht
erflllt. In einigen Fallen haben die Finanzver-
waltungen die Modelle insgesamt oder die
Werbungskosten gar nicht bzw. nur teilweise
anerkannt. In anderen Fallen ist der erwarte-
te Mietertrag oder Wertzuwachs ausgeblie-
ben. Grundsatzlich sollte man nicht allein um
vestieren, sondern auf die Werthaltigkeit und
die Rentabilitat achten.

Wichtige Tipps hierzu gibt es in der kostenlo-
sen Video-Serie
www.immobilien-investor-masterkurs.de

Steuerreform — Wiki

STOCKWERK

schoss eines Hauses)
Bezeichnung flr alle in einer Ebene liegenden
Raume oberhalb des Erdgeschosses.

Geschoss — Wiki

Copyright © 2015 Alex Fischer, Disseldorf ~www.alex-fischer-duesseldorf.de

58


http://de.wikipedia.org/wiki/Steigleitung
http://de.wikipedia.org/wiki/Immobilienfinanzierung#Private_Immobilienfinanzierung
http://de.wikipedia.org/wiki/Immobilienfinanzierung#Gewerbliche_Wohnimmobilienfinanzierung
http://www.immobilien-investor-masterkurs.de
http://de.wikipedia.org/wiki/Steuerreform
http://de.wikipedia.org/wiki/Geschoss_(Architektur)

ALEX KNOW
FISCHER HOW

www.alex-fischer-duesseldorf.de

TAXE

(von lateinisch taxa: Schatzung, Anschlag,
Satz)

=) Siche Anlage Taxe.
Schétzung — Wiki

TAXKOSTEN

(von lateinisch taxa: Schatzung)
Siehe Schatzungsgebuhren.

Wertermittlungsgebihr — Wiki

TEILEIGENTUM

Wohnzwecken dienenden Raumen, z. B. Garage
oder Gewerberaume.

Teileigentum — Wiki

TEILUNGSERKLARUNG

Die Teilungserklarung ist die rechtliche Grund-
lage fur die Aufteilung eines Mehrfamilienhau-
ses. Sie regelt den Besitz sowie die Rechte

und Pflichten der Eigentumer. Der Eigentliimer
eines Mehrfamilienhauses (juristisch nur eine

ist die Abgeschlossenheitsbescheinigung,
aus der klar hervorgeht, dass die einzelnen
Wohnungen raumlich voneinander getrennt
sind. Aufgrund der Teilungserklarung werden
fur die einzelnen Eigentumswohnungen Woh-

eigenstandiges Eigentum angesehen, das von
individuellen Eigentimern besessen werden
und individuell mit einer Grundschuld belie-
hen werden kann etc. Die Teilungserklarung
regelt im Wesentlichen das Verhaltnis der Mit-
eigentlimer untereinander (z. B. die Aufteilung

der Kosten einer Dachreparatur).
=P Siche Anlage Teilungserklarung.
Teilungserklarung — Wiki

TEILVALUTIERUNGSZUSCHLAG
(Valutierung von italienisch valuta, zu: valuto,

valere: gelten, wert sein)
Ausgleich fur den zusatzlichen Aufwand, wenn

mehreren Teilen — nach Baufortschritt — aus-
gezahlt wird.

59

TILGUNG

(von althochdeutsch tiligon, lateinisch dele-
re: zerstoren, vernichten, schriftliches Auslo-
schen)

Man versteht darunter den monatlichen oder
einmaligen Geldbetrag, der zur Reduzierung
der Schuld bezahlt wird.

Tilgung — Wiki

TILGUNGSAUSSETZUNG

(Tilgung von althochdeutsch tiligon, lateinisch
delere: zerstoren, vernichten, schriftliches
Ausléschen)

Vereinbarung im Darlehensvertrag mit der

Kapitallebensversicherungen oder einem an-
deren Sparplan auszusetzen. Fur die Dau-
er der Tilgungsaussetzung erhalt die Bank

nicht reduziert, sondern eine Gegenposition
in Form eines anzusparenden Guthabens aus-

cherung auszahlungsreif ist, auf einen Schlag
getilgt. Dies hat steuerliche Vorteile, siehe

Eine weitere Form: Kommt der Darlehensneh-
mer in finanzielle Probleme, kann er mit der
Bank unter Umstanden eine Tilgungsausset-
zung vereinbaren und fur eine gewisse Zeit

gen.

Wie man schlau mit Tilungsaussetzungen Im-
mobilienvermdgen aufbaut, erfahrst du in der
kostenlosen Video-Serie
www.immobilien-investor-masterkurs.de

Endfalliges Darlehen — Wiki

TILGUNGSFREIJAHRE

ten Umstanden bereit, die Tilgung erst nach
den ersten (schwierigeren) Jahren beginnen
zu lassen, so dass der Darlehensnehmer in
dieser Zeit nur Zinsen zu zahlen braucht.

Bestimmung der Laufzeit — Wiki
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fmlléagx!;lsEeRr-dule-s'g\!r\{de Tl LG U N G S P LA N
TILGUNGSPLAN ohne dass es noch weiter hinterfragt werden

Der Tilgungsplan gibt an, wie der planmagi-

se die Kreditrate flr die einzelnen Zahlungs-
perioden (Jahresleistung, Vierteljahresrate,
Monatsrate), den Zinsbetrag, den Tilgungs-
man schon vor der Aufnahme des Darlehens
sehen, wie sich die Tilgung desselben entwi-
ckeln wird. Der Tilgunsplan ist insbesondere
bei vermieteten Immobilien interessant, da
man hieraus auch die zuklnftige Steuerent-
wicklung ersehen kann: Da ja von der Gesam-
sind (welche bei Annuitatendarlehen jedes
Jahr sinken), sinkt der abzusetzende Betrag
jedes Jahr. Hierbei ist darauf zu achten, dass

se Steuerproblematik zu losen.

=) Siche Anlage Tilgungsplan.

Tilgungsplan — Wiki

TILGUNGSSTRECKUNG

(Tilgung von althochdeutsch tiligon, lateinisch
delere: zerstoren, vernichten, schriftliches
Ausldschen)

Disagio ermaRigten Betrag. Eine hieraus ent-
stehende Finanzierungslicke lasst sich mit
einem Zusatzdarlehen zur Finanzierung des
Disagios ganz oder teilweise schlieffen. Die-
ses Tilgungsstreckungsdarlehen wird zuerst
getilgt, wahrenddessen bleibt das Hauptdar-
lehen tilgungsfrei (daher die Bezeichnung Til-
gungsstreckung).

Tilgungsstreckungsdarlehen — Wiki

TITEL

(von lateinisch titulus: Aufschrift, Inschrift)
Ein verbrieftes Recht (z. B. ein Gerichtsurteil),
das von einer Autoritat (z. B. Richter) besta-
tigt wurde und das man geltend machen darf
(z. B. durch Gerichtsvollzieher oder Polizei),
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kann.

TREUHANDER

Ein Treuhander verwaltet fremdes Geld oder
Eigentum (,zu treuen Handen®) gemaf Anwei-
sungen flr eine dritte Person, um bei einer
Zug-um-Zug-Abwicklung Missbrauch zu verhin-
dern. Beispiel: Der Bautrager will vom Kaufer
eine Zustimmung zur Anderung einer Teilungs-
erklarung. Der Kunde knupft daran Bedingun-
gen zur Mangelbeseitigung. Jetzt kann der
Bautrager Geld auf einem Treuhanderkonto
hinterlegen, womit fir den Kunden sicherge-
stellt wird, dass die Mangel auf jeden Fall er-
ledigt werden. Der Kunde kann dann sofort
der Anderung risikolos zustimmen.

Treuhander — Wiki

TREUHANDERAUFTRAG

Die Anweisung an den Treuhander, wie etwa
delt der Treuhandauftrag meist von den Vor-
aussetzungen, unter denen das Geld freige-
geben werden darf; wann also z. B. der Kauf-
preis fur eine Immobilie, welcher vom Kaufer

an den Verkaufer weitergeleitet werden darf.

Beispiel: ,Sobald der Verkaufer die rechts-
wirksame Baugenehmigung dem Notar nach-
weist, darf der Kaufpreis vom Treuhandkonto
an den Verkéufer ausgekehrt werden. “

=) Siehe Anlage Treuhanderauftrag.
TREUHANDVERTRAG

Der Vertrag, den man mit dem Treuhander ab-
schliet. Handelt meist von den Rechten, den
Pflichten und der Bezahlung.

Treuhand — Wiki

TREUHANDZAHLUNG

Eine Treuhandzahlung ist eine Zahlung an ei-
nen vertrauenswirdigen Dritten (Treuhander)
mit der Auflage, Uber das Geld nur zu ver-
fugen, wenn die vom Zahlenden aufgestell-
ten Auflagen erfullt sind. Zu den wichtigsten
Treuhandzahlungen zahlen Zahlungen auf ein
Notaranderkonto. Der Notar erhalt das Geld

mit bestimmten Auflagen und zahlt es erst
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dann an den Empfanger aus, wenn diese er-
flllt sind.

Beispiel: ,Sobald der Verkaufer die Kontami-
nationsfreiheit (keine Giftstoffe) des Grund-
stlickes dem Notar nachweist, darf der Kauf-
preis vom Treuhandkonto an den Verkéaufer
ausgekehrt werden. “

Anderkonto — Wiki
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UMBAUTER RAUM
nung des umbauten Raums gehort zu den
Bauunterlagen, die der Darlehensgeber eines

=) Siche Anlage Umbauter Raum.
Umbauter Raum — Wiki

UMLAGEFAHIG/NICHT UMLAGEFAHIG
Teile der Hausgeldzahlungen an die WEG-Ver-

lagefahig, andere Teile (Instandhaltungsriick-
lage, Reparaturen und Verwaltergebiihren)
nicht. Bei alteren Mietvertragen kann es ab-
weichende Regelungen geben. Siehe auch

Nebenkosten.

=) Siche Anlage Umlagefahig/nicht umlage-
fahig.
Betriebskostenverordnung — Wiki

UMSCHULDUNG

kommt in Frage, wenn kurzfristige Bankkredi-
te (Zwischenfinanzierung) in ein langfristiges
Hypothekendarlehen umgewandelt werden
sollen. Oder wenn an die Stelle eines Gleit-

und der Darlehensnehmer mit einer Verlange-
rung des Darlehens nicht einverstanden ist
oder aus sonstigen Grlinden die Bank wech-
seln mdchte.

Umschuldung — Wiki

UNBEDENKLICHKEITSBESCHEINIGUNG
(ANLAGE)

Bescheinigung des Finanzamtes, dass aus
steuerlicher Sicht keine Bedenken gegen die
Kaufvertragsabwicklung bestehen. Wurde
etwa die Grunderwerbsteuer nicht gezahit,
wird diese Bescheinigung nicht ausgestellt,

eingetragen werden kann. Das hat wiederum
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UMBAUTER RAUM

zur Folge, dass der Verkaufer so lange (bis
zur Eigentumseintragung) auch fiir die Kos-
ten des Kaufers mithaftet (z. B. Grunderwerb-
steuer, Notargebuhren)

=) Siche Anlage Unbedenklichkeitsbescheini-

gung.
Unbedenklichkeitsbescheinigung — Wiki

UNTERMIETER

Ein Untermieter ist eine Person, die z. B. eine
Wohnung nutzt, die von einer anderen Per-
son als Hauptmieter angemietet worden ist.
Die Untervermietung kommt in der Regel vor,
wenn sich z. B. der Hauptmieter aus berufli-
chen Grunden woanders aufhalt. Grundsatz-
lich bedarf die Untervermietung der Zustim-
mung des Vermieters.

Untermieter — Wiki

UNTERWERFUNG UNTER DIE SOFORTIGE

ZWANGSVOLLSTRECKUNG

Erwirbt eine Person eine Immobilie, so unter-
wirft sie sich der sofortigen Zwangsvollstre-
ckung in ihr gesamtes personliches Vermo-
gen, sofern sie den Kaufpreis nicht bezahlt
und der Verkaufer die Zwangsvollstreckung
einleitet. Die Besonderheit ist, dass der Ver-
kaufer nicht erst ein langjahriges Verfahren
fihren muss, um dann einen Titel zu besit-
zen, mit dem er vollstrecken kann. Durch den
beglaubigten Kaufvertrag hat er bereits ei-
nen Titel in der Hand, so dass er im Falle der
Nichtzahlung durch den Kaufer sofort den Ge-
richtsvollzieher beauftragen kann (also ohne
erst klagen zu mussen).
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VALUTIERUNG

(von lateinisch valere: stark sein)
Fachbegriff fir die Wertstellung von Buchun-
gen, d. h. Festlegung des Datums, an dem
eine Gutschrift oder Belastung (auf einem
Konto) erfolgt bzw. die Zinsberechnung be-
ginnt. So steht etwa auf den Kontoauszugen
deiner Bank das Datum, an dem jeweils Bu-
chungen und Wertstellungen der Buchungen
erfolgt sind.

Valutierung — Wiki

VARIABLER ZINS

(von lateinisch varius: verschieden, unter-
schiedlich)

sich der Marktentwicklung anpasst. Siehe
Gleitzinsdarlehen.

Variabler Zins — Wiki

VERANDA

(yon indisch varanda: Wall, Trennwand)
Uberdachter Vorbau an einem Gebaude, des-

sen Seiten offen oder verglast sind.
Veranda — Wiki

VERBUNDFINANZIERUNG
Siehe Finanzierung aus einer Hand.

VERBRAUCHERPREISINDEX

(Index von lateinisch indicere: ansagen, anzei-
gen, bekannt machen)

Der Verbraucherpreisindex wird vom Statisti-
schen Bundesamt erstellt. Er wird ermittelt,
indem ein Warenkorb zusammengestellt wird,
in dem Nahrungsmittel, alkoholische Getran-
ke, Bekleidung, Wohnungsmieten, Wasser,
Strom, Gesundheitspflege, Freizeitunterhal-
tung, Bildungsbedarf etc. enthalten sind. Es
wird dann die durchschnittliche prozentuale
Preisveranderung dieser Waren- und Dienst-
leistungen des privaten Bedarfs in Deutsch-
land analysiert und verglichen mit einem
Basisjahr (derzeit 2010). Der Verbraucher-
preisindex gibt an, wie sich die Preise jeweils
im letzten Jahr entwickelt haben. Kritiker sind
der Meinung, dass diese Werte durch die Art
der Zusammenstellung des Warenkorbs mani-
pulierbar seien und auch manipuliert wirden.

Preisindex — Wiki
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VALUTIERUNG

VERGLEICHSMIETE

Die Vergleichsmiete wird aus den Ublichen
Entgelten flir Wohnraum vergleichbarer Art,
GroRe, Ausstattung, Beschaffenheit und
Lage ermittelt. D. h., die Gemeinde ermit-
telt die Mietpreise (in der Regel der letzten
vier Jahre), die in bestimmten Lagen bezahlt
werden, und gibt das Ergebnis dann als Ver-
gleichsmiete in Form eines Mietpreisspiegels
heraus. Die ortsubliche Vergleichsmiete ist
auch der Mafstab fur die RechtmagRigkeit ei-
ner Mieterhéhung bei nicht preisgebundenem

Vergleichsmiete — Wiki

VERGLEICHSWERTVERFAHREN
Ein Verfahren zur Ermittlung des Werts ei-

Verkaufsprels anderer, ahnlicher Immobilien
in ahnlicher Lage als Grundlage der Berech-
nung herangezogen.

Vergleichswertverfahren — Wiki

VERGLEICHSWOHNUNGEN

Der Begriff Vergleichswohnungen wird meis-
tens im Zusammenhang von Mieterhohungs-
verlangen verwendet. Der Vermieter hat die
Méglichkeit, die Miete Uber Vergleichsmieten
nungen zu erhéhen. Mdchte man eine Mieter-
hohung Uber Vergleichswohnungen durchfih-
ren, mussen diese drei Wohnungen von der
GroRe, Ausstattung und Lage ahnlich sein wie
die Wohnung, fur die man eine Mieterhdhung
durchflihren méchte.

VERKEHRSWERT
Der Verkehrswert ist der Erlos (Preis), der bei

erzielt werden kann.
Marktwert — Wiki

VERSAMMLUNGSPROTOKOLL

(Protokoo von mittellateinisch protocollum:
vorgeleimtes Blatt)

Ein Versammlungsprotokoll ist eine Nieder-
schrift des Verlaufs einer Eigentlimerver-
sammlung, in der Beschliisse gefasst worden
sind. Die Niederschrift ist eine Bestatigung
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bzw. ein Beweis flr die Richtigkeit und Gultig-
keit der von der Eigentimerversammiung
getroffenen Entscheidungen. Ein Versamm-
lungsprotokoll zu einer Eigentimerversamm-
lung hat formelle Anforderungen zu erfullen.
D. h., es muss wiedergegeben werden, wann
und wo die Versammlung stattgefunden und
wer daran teilgenommen hat, die Feststellung
der einzelnen Tagesordnungspunkte, die Ab-
stimmungsergebnisse und die wortliche Be-
schlussfassung.

Tipp fiir den Kauf von Immobilien: Ein Kau-
fer sollte sich immer die letzten drei Protokol-
le der Eigentimergemeinschaft anschauen, da
diese einen Uberblick geben, wie es um die
Gemeinschaft steht, was fur MaBnahmen ge-
plant sind und wo es eventuelle Probleme gibt.

VERTEILUNG DER KOSTEN UND LASTEN

milienhaus (mit Eigentumswohnungen) anfal-
lenden Bewirtschaftungskosten fur Strafen-
reinigung, Flurreinigung, Gemeinschaftsstrom
etc. Soweit die Gemeinschaftsordnung nichts
anderes bestimmt, sind die Kosten und Las-
ten des gemeinschaftlichen Eigentums nach
den Miteigentumsanteilen zu verteilen. Dies
gilt auch dann, wenn die Eigentumswohnun-
gen oder Teileinheiten vom jeweiligen EigentU-
mer nicht genutzt werden. Eine Anderung der
Verteilung setzt voraus, dass alle Wohnungs-
eigentlimer ihr zustimmen, es sei denn, die
Gemeinschaftsordnung lasst die Anderung
des Verteilerschlussels mit einer Zweidrittel-
mehrheit zu. Werden Beschllsse gefasst, die
der Gemeinschaftsordnung oder — soweit
diese keine Regelungen enthalt — dem Woh-
nungseigentumsgesetz entgegenstehen, so
ist der Beschluss anfechtbar. Unterbleibt
dies, so wird der eigentlich unwirksame Be-
schluss gleichwohl wirksam.

Bewirtschaftungskosten — Wiki

VERWALTUNGSBEIRAT
Auch kurz als Beirat bezeichnet. Der Verwal-

tungsbeirat ist ein Organ der Eigentimerge-
meinschaft, neben der Eigentimerversamm-

Eigentimern gewahlt. Zu seinen Aufgaben ge-
hort es unter anderem, die jahrliche Abrech-
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VERTEILUNG DER KOSTEN UND LASTEN

nung des WEG-Verwalters zu Uberprufen.

Der Verwaltungsbeirat besteht aus einem Vor-
sitzenden und zwei Beisitzern. Sie alle mlssen
Mitglieder der Eigentimergemeinschaft sein.

Verwaltungsbeirat — Wiki

VOLLSTRECKUNGSTITEL

(Titel von lateinisch titulus: Aufschrift, In-
schrift)

Ein Vollstreckungstitel ist eine rechtliche An-
ordnung zur Zahlung oder zu einer Handlung
wie z. B. Herausgabe einer Mietsache. Ein
Vollstreckungstitel muss erst erwirkt werden.

Beispiel: Ein Mieter bezahlt seine Miete
nicht, und trotz Mahnungen werden die Miet-
schulden nicht beglichen. Dann beantragt der
Vermieter einen Mahnbescheid, nach dessen
Zustellung wird der Vollstreckungsbescheid
geschickt, und aus diesem Titel heraus kann
dann der Gerichtsvollzieher beauftragt wer-
den, eine Pfandung durchzufihren oder, wenn
z. B. eine Raumungsklage durchgefuhrt wur-
de, mit dem Vollstreckungstitel die Wohnung
rdumen zu lassen.

Vollstreckungstitel — Wiki

VORFALLIGKEITSENTSCHADIGUNG

Entgelt fur die einem Kreditinstitut entste-
henden Verluste bei einer auBerplanmasigen
Rickzahlung eines Darlehens. Bei Immobili-
enfinanzierungen werden die Zinskonditionen

Kreditinstitute besorgen sich die fiir die He-
rausgabe des Darlehens notwendigen Gel-
der meist genau fur diese Laufzeit. Wird das
Darlehen vom Verbraucher vorzeitig zurlickge-
zahlt, so konnen den Kreditinstituten je nach
Hohe der Zinskonditionen, Restlaufzeit und
die sie dann Uber die Berechnung der Vorfal-
ligkeitsentschadigung ausgleichen, die ihnen
der Darlehensnehmer zahlen muss.

Wie du hohe Kosten fiir die Vorfalligkeitsent-
schadigung sparst, erfahrst du in der kosten-
losen Video-Serie
www.immobilien-investor-masterkurs.de

Vorfalligkeitsentschadigung — Wiki
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VORKAUFSRECHT betragen. Um hier z. B. nicht ein zu hohes
Man unterscheidet zwischen privatem und 6f- Darlehen aufzunehmen und daran zehn Jahre
fentlichem Vorkaufsrecht. gebunden zu sein, arbeitet man erst einmal
Das private Vorkaufsrecht wird meist ins mit einem Vorschaltdarlehen.

Gunsten das Vorkaufsrecht besteht, kann be-
anspruchen, dass ihm das Grundstick bei ei-
nem Verkauf an einen Dritten zu den gleichen
Dritten festgelegt, angeboten und bei Zustim-
mung Ubertragen wird.

Offentliche Vorkaufsrechte der Gemeinde im
Bereich des Stadtebaus sind im Baugesetz-
buch wie auch im MaSnahmengesetz zum
Baugesetzbuch geregelt.

und hat auch schon einen Kaufer, der den
Betrag zahlen will. Ist im Grundbuch ein
Vorkaufsrecht zugunsten der anderen Eigen-
tiimer eingetragen, mussen diese erklaren,
dass sie davon keinen Gebrauch machen.
Alternativ kénnte einer der anderen Eigentu-
mer die Wohnung fiir 100.000 Euro erwerben
und in den Vertrag einsteigen.

Vorkaufsrecht — Wiki

VORKAUFSRECHT-VERZICHTSERKLARUNG
Schriftliche Erklarung des Mieters, dass er

werben mochte. Diese Eri{igfar'ié"des Mieters
ist nur erforderlich, wenn der Mieter bereits
lienwohnhauses innl'-fié"é'r.\'t.ij'r'nswohnungen die
Wohnung gemietet hatte.

=) Siehe Anlage Vorkaufsrecht-Verzichtserklarung.

VORSCHALTDARLEHEN

(Darlehen von althochdeutsch darleihen: leih-
weise Uberlassen)

darlehens jederzeit — bei demselben Darle-
hensgeber — auf ein Darlehen mit langfristi-
wenr{.if)'éi’einem Neubau nicht ganz klar ist,
wie viel die finalen Kosten dann tatsachlich
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WEG
Wohnungseigentumergemeinschaft. Die Ge-

Hausverwaltung — Wiki

WEG-VERWALTER

liche Bewirtschaftung des Anwesens, die

Kommunikation mit Versorgern (Strom, Gas
etc.), die jahrliche Eigentimerversammliung,
die Flhrung der WEG-Konten, die Erstellung

vertritt im Rahmen seiner Vollmachten die Ei-
gentimer ,als eine Stimme*“ nach auBen.

Hausverwaltung — Wiki

WEG-VERWALTUNG /MIETVERWALTUNG
— UNTERSCHIED
Rein rechtlich unterscheidet man bei einem
Mehrfamilienhaus folgende Parteien: Mieter,

gentimergemeinschaft, also die Gruppe al-
ler Eigentimer von Wohnungen innerhalb des
Mehrfamilienhauses.

Die WEG-Verwaltung verwaltet das gemein-
schaftliche Eigentum, die Mietverwaltung ver-

quasi vor der Wohnungstur.

Der Mietverwalter oder auch Sondereigen-
tumsverwalter kimmert sich (vereinfacht ge-
sagt) um den Rest bzw. um Mietangelegen-
heiten und alles, was innerhalb der Wohnung
anfallt.

Der WEG-Verwalter ist flr die ordentliche Be-

zustandig. Er kimmert sich somit um die Ver-
waltung der Eigentimer, nicht der Mieter.

Hausverwaltung — Wiki

WERBUNGSKOSTEN

Bestimmte bei der Berufsaustibung/Gewinn-
erzielung anfallende Kosten, die bei der Er-
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wee [
-

mittlung des steuerpflichtigen Einkommens
abgezogen werden konnen.

Bei den EinkUnften aus Vermietung und Ver-
pachtung sind bestimmte Aufwendungen

kosten.

Wie du zusatzlich zu den Werbungskosten die
Steuerersparnisse erhohen kannst, erfahrst
du in der kostenlosen Video-Serie
www.immobilien-investor-masterkurs.de

Werbungskosten — Wiki

WERTERMITTLUNG
Eine Wertermittlung wird durchgefiihrt, um

liche Verfahren werden dabei zur Bewertung
herangezogen:

Sachwertverfahren, Ertragswertverfahren,
Vergleichswertverfahren.

Bei Eigentumswohnungen, Ein- und Zweifami-
lienhausern erfolgt die Bewertung in der Re-

stucksgroe und Quadratmeterpreis) und
dem Bauwert.
Der Wert eines Mehrfamilienhauses wird

sich aus der Jahresnettokaltmiete.

Ein Gutachten zur Immobilie weist haufig so-
wohl den Sachwert als auch den Ertragswert
aus. Der Wert der Immobilie wird dann aus
dem Mittelwert beider Ergebnisse errechnet

ziert.
Wertermittlung — Wiki

WERTERMITTLUNGSGEBUHR
Kosten flr eine Wertermittlung.
Wertermittlungsgebihr — Wiki

WERTGUTACHTEN

=) Siehe Anlage Wertgutachten.
Gutachten — Wiki
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WERTSTEIGERUNG

fuhrt, dass zum einen die Immobilienpreise
und zum anderen die Mieten (also der Ertrag
vermieteter Immobilien) steigen.

Eine Wertsteigerung einer Immobilie kann

durch erhohte Nachfrage bei wenig Angebot.
Wertschépfung — Wiki

WIRTSCHAFTSPLAN

dessen Basis sich die Hausgeldvorauszahlun-
gen (also Abschlagszahlungen) der einzelnen
Eigentlimer berechnen. Dies ist eine Schat-
zung der Kosten flr das laufende bzw. fol-
gende Jahr. Unabhangig vom Wirtschaftsplan
werden die tatsachlich angefallenen Kosten
flr das abgelaufene Jahr den Hausgeldvor-
auszahlungen gegenlbergestellt, woraus sich
Nach- oder Ruckzahlungen fur individuelle Ei-
gentlimer ergeben konnen.

=) Siehe Anlage Wirtschaftsplan.
Wirtschaftsplan — Wiki

WOHNEN

(von althochdeutsch wonen: sich aufhalten,
bleiben, gewohnt sein)
Sich standig aufhalten, sein Heim haben.

Wohnung/Wohnen — Wiki

WOHNFLACHE

(wohnen von althochdeutsch wonen: sich auf-
halten, bleiben, gewohnt sein)

Die Summe der (als Wohnflache) anrechen-
baren Grundflachen der Raume, die zur

Raumen, die den Anforderungen des Bau-
ordnungsrechts nicht gentigen. Die Wohnfla-
che wird beim Finanzierungsplan und bei der
Darlehensbewilligung sowie in Kombination
mit den Baukosten zur Beurteilung der Wirt-
schaftlichkeit eines Bauvorhabens herange-
zogen. Die Wohnflache ist auch meist die
Grundlage flr die spater erzielbare Miete.

Wohnflache — Wiki
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WERTSTEIGERUNG if

WOHNFLACHENBERECHNUNG
(wohnen von althochdeutsch wonen: sich auf-
halten, bleiben, gewohnt sein)
Die vom Architekten erstellte Berechnung und
deren Herleitungsweg (Rechenweg) anhand
der einzelnen Maf3e der jeweiligen Wohnung.
=» Siehe Anlage Wohnflachenberechnung.

Wohnflachenberechnung — Wiki

WOHNGELD

Wohngeld — Wiki

WOHNUNG

(von althochdeutsch wonen: sich aufhalten,
bleiben, gewohnt sein)
Der aus einem oder mehreren Raumen beste-

dem jemand wohnt.

WOHNUNGSEIGENTUM/SONDEREIGENTUM

Wohnungseigentum — Wiki

WOHNUNGSEIGENTUMERVERSAMMLUNG

halten, bleiben, gewohnt sein)

Eine Versammlung der Eigentimer einzelner
VéFéé}h"hlung ist mindestens einmal im Jahr
vom WEG-Verwalter einzuberufen.

=) Siehe Anlage Wohnungseigentiimerversamm-
lung.

Wohnungseigentimerversammlung — Wiki

WOHNUNGSUBERGABEPROTOKOLL

Ein WohnungsuUbergabeprotokoll dokumen-
tiert den Zustand der Wohnung bei ihrer Uber-
gabe oder auch Abnahme (Ruckgabe). Damit
es nicht zu unndtigen Rechtsstreitigkeiten
zwischen Vermieter und Mieter kommt, sollte
immer ein ausflhrliches Wohnungsubergabe-
protokoll bei Ubergabe der Mietsache ange-
fertigt werden.

=) Siche Anlage Wohnungsiibergabeprotokoll.
Wohnungslbergabeprotokoll — Wiki
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ZAHLUNGSAUFFORDERUNG

preis vom Kaufer gezahlt werden soll. Verspa-
tete Zahlung fuhrt zu Verzugszinsen und Scha-
densersatz. Der Notar fordert erst dann zur
Zahlung auf, wenn alle Anforderungen gemaf
Notarvertrag erfllt sind.

=) Siche Anlage Zahlungsaufforderung.

ZEITMIETVERTRAG

Ein Zeitmietvertrag ist ein Vertrag Uber ein
Mietverhaltnis auf bestimmte Zeit. D. h., zu
Beginn des Mietverhaltnisses steht bereits
fest, wann es endet. Ein Mietverhaltnis kann
auf bestimmte Zeit eingegangen werden,
wenn der Vermieter nach Ablauf der Mietz-

eit a) die Raume als Wohnung flir sich, sei-
ne Familienangehorigen oder Angehorige sei-
nes Haushalts nutzen will oder b) die Raume
wesentlich instand setzen mochte, so dass
durch die MaBnahme eine Fortsetzung des
Mietverhaltnisses erheblich erschwert wiirde.
Entfallen zu einem spateren Zeitpunkt die bei-
den vorgenannten Grunde, so kann der Mieter
eine Verlangerung auf unbestimmte Zeit ver-
langen. D. h., der Zeitmietvertrag geht dann
Uber in ein unbefristetes Mietverhaltnis und
kann nur gemaf den gesetzlichen Moglichkei-
ten gekindigt werden.

ZINS

(von althochdeutsch zins: Abgabe, von latei-
nisch census: Schatzung, Steuer)

Darlehenssumme angegeben.
Zins — Wiki

ZINSANDERUNGSRISIKO

(Zins von althochdeutsch zins: Abgabe, von
lateinisch census: Schatzung, Steuer)

gen, wenn sie nicht festgeschri“él'dgﬁms'i'r.\d. Sie-
he Gleitzinsdarlehen.

Zinsanderungsrisiko — Wiki

ZINSANPASSUNG

(Zins von althochdeutsch zins: Abgabe, von
lateinisch census: Schatzung, Steuer)
Siehe Konditionsanpassung.

Zinsanpassung — Wiki
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ZINSFESTSCHREIBUNG

(Zins von althochdeutsch zins: Abgabe, von
lateinisch census: Schatzung, Steuer)

Festzins angeboten. Der Darlehensnehmer
kann dabei in der Regel Zinsfestschreibungen
von bis zu 20 Jahren wahlen. In Einzelfallen
ist auch die Zinsfestschreibung flr die vol-

le Darlehenslaufzeit (bei 2 Prozent Anfangs-
tilgung ca. 30 Jahre) moglich. Die Zinsfest-
schreibung hat gegenulber dem variablen Zins
den Vorteil, dass der Darlehensnehmer seine
lieren kann. In Zeiten niedriger Zinsen ist es
ratsam, sich den Niedrigzins durch Wahl einer
moglichst langfristigen Zinsfestschreibung zu
sichern (mindestens zehn Jahre).

Wichtige Tipps zu Zinsfestschreibungen und
wie du schlau finanzierst, erfahrst du in der
kostenlosen Video-Serie
www.immobilien-investor-masterkurs.de

Sollzinsen — Wiki

ZINSSATZ

(Zins von althochdeutsch zins: Abgabe, von
lateinisch census: Schatzung, Steuer)
Prozentsatz, zu dem ein Darlehen verzinst

wird. Siehe Nominalzins und Effektivzins.
Zinssatz — Wiki

ZUSAGE

ZUSATZSICHERHEITEN

Neben den Ublichen Sicherheiten konnen un-

Risikolebensversicherungen oder aus Bau-
sparvertragen sowie die Verpfandung von
Bankguthaben, Wertpapieren oder werthalti-
gen anderen Immobilien.
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ZWANGSVOLLSTRECKUNG

Die Zwangsvollstreckung ist die Ausflihrung
des Gerichtsvollziehers zur Durchsetzung pri-
vatrechtlicher Anspriche des Glaubigers ge-
gen den Schuldner aufgrund eines vollstreck-
baren Titels. Siehe auch Vollstreckungstitel.

ZWECI§BESTIMMUNGSERKLARUNG/ ZWECKER-
KLARUNG
Vereinbarung zwischen der Bank und dem
Darlehensnehmer bzw. Grundstlckseigentu-

Zweck wird durch die Grundschuld besi-
chert?).

=) Siche Anlage Zweckerklarung fiir Grund-
schulden.

Sicherungsvertrag — Wiki

ZWISCHENFINANZIERUNG
Dient zur Uberbriickung eines kurzfristigen

der Bauphase nicht immer so schnell zur Ver-
fugung gestellt werden, wie es z. B. zur Be-
gleichung der in kurzen Abstanden anfallen-
den Handwerkerrechnungen erforderlich ist.
Abhilfe kann in einem solchen Fall eine Zwi-
schenfinanzierung schaffen.

Zwischenfinanzierung — Wiki
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am

Rhe n

Landeshauptstadt

. Dusseldorf
Bauaufsichtsamt Der Oberbiirgermeister

Landeshauptstadt DuSSLeldorf Bauaufsichtsamt

0 Brinckmannstr. 5
T 40225 Dusseldorf

Kontakt
Heinrich
Telefon

02118924/

Telefax

Usseldorf 0211.893-

Briefpostanschrift: Stadtverwaltung Amt 63, 40200 Dusseldorf

Bescheinigung

aufgrund des § 7 Abs. 4 Nr. 2/ § 32 Abs. 2 Nr. 2 des
Wohnungseigentumsgesetzes vom 15.03.1951, Bundesgesetzblatt 1 S. 175

Dusseldorf, den 19.12.2012, Az: 63/22-BW-0238/12

Die in dem beiliegenden Aufteilungsplan

mit Ziffer bis

1 5
bezeichneten Wohnungen

in dem bestehenden Gebaude auf dem Grundstick

in Dusseldort, | |

katasterméafRige Bezeichnung

Grundbuchblattnummer Gemarkung, Flur, Flurstiick

.72 Gemarkung: Pempelfort, FIur:.FIurstUck:‘Q

sind in sich abgeschlossen

Sie entsprechen daher den Erfordernissen des § 3 Abs. 2/ § 32 Abs. 1 des
Wohnungseigentumsgesetzes.

Bei der Erstellung dieser Bescheinigung war die bebauungsrechtliche (bauplanungsrechtliche)
Zulassigkeit der zu errichtenden oder errichteten Rdume und ihrer Nutzung von rechts wegen
nicht zu prifen.

Eine baurechtliche Genehmigung wird hierdurch nicht erteilt. Sie ist, sofern sie noch nicht
vorliegt, _bel_‘ mir geso en

(
ImA

U

Seite 1/ 1
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Bitte an den Falzmarken falzen und Eingangsstempel
im Fensterbri hi an
Stadtverwaltung Amt 63 Antrag auf Erteilung

40200 Dusseldorf einer Abgeschlossenheits-

bescheinigung

gomiB § 7 Abs. 4 Nr. 2 und § 32 Abs. 2 des
Wohnungseigeqtumsgesetzes

1. Antragstellerin/Antragsteller

[~ Bauherrin/Bauherr [x]Firma

Familienname, Vorname Berufsbezeichnung/Titel
I

-

StraBe, Hausnummer Postleitzahl, Ort
_-traﬁe- 40215 Dusseldorf

Telefon Telefax E-Mail
| 0163 74553 [ | rEE

2. Grundstiick

StraBe, Hausnummer Postleitzaht, Ort
|  Eos 40479 Dusseldorf
Gemarkung l- Flur Flurstiick
| Pempelfort 2 _‘
3. Grundbucheintragung
Grundbuch von Blatt Nummer
L Pempelfort _.72
4. Angaben zu Wohnung(en) und Gebiude
M Die Wohnung(en) ist/sind noch zu errichten. <] Die Wohnung(en) ist/sind bereits vorhanden
Die Wehnung(en) ist/sind Bestandteil eines
Zweifamilien- Mehrfamilien- Wohn- und
hauses. hauses mit Wohneinheiten Geschaftshauses mit 5 Wohneinheiten.

5. Beigefiigte Unterlagen

1. Aktueller Lageplan

2. Bauzeichnungen (Grundrisse, Schnitte und Ansichten mind. 1 : 100)

3. Aufteilungsplan: Kennzeichnung der R&ume, fiir die die Abgeschlossenheit beantragt wird im Grundriss.
(GemaR der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift flr die Ausstellung von Bescheinigungen gemé&R § 7 (4), Nr. 2 und
§ 32 (2) Nr. 2 des Wohnungseigentumsgesetzes.)

6. Antragstellung

Ich beantrage hiermit eine Abgeschiossenheitsbescheinigung gemaB Aufteilungsplan und den oben genannten
Bestimmungen des Wohnungseigentumsgesetzes.

Es soli
3 Wohnungseigentum geschaffen werden Da geschaffen
T
8«
23
é\:’ Ort, Datum
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Stadt Diisseldorf Auszug aus dem
Katasteramt Liegenschaftskataster
Brinckmannstrae § i

40225 Dusseldort Flurkarte NRW 1 : 500

.m Erstolit:  05.02.2012
it

L]
.
3

¥l

253

[
N
[+

e

331

333

334

MaBstab 1:500 foer © Stadh Dissesdorf
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/

DEZ. 2

1

ey Lichi vtv. A

Datu
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fiszeldo g

e

Dawm 19, DEZ. 2012
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0123456785012345678901

Abtretung von Miet-/
Pachtzinsforderungen

Geschaftszeichen
Ort. Datum

MAAVARARTIRM

Zur Sicherung der unter Nr. 2 niiher bezeichneten bankmé#Rigen Ansprilche tritt

- nachstehend der Vermieter genannt — der Sparkasse in dem unter Nr. 1 bezeichneten Umfang alle ihm zustehenden gegenwartigen
und zukUnftigen Anspriche aus der Vermietung/Verpachtung des Objekts igunaue Bezodinung des e prnustiveslcer Yocwolnung o. A

gegen den/die derzeitigen sowie gegen kunftige Mieter/Pachter ab. Derzeitige(r) Mieter/Pachter ist/sind

Die Abtretung umfasst die Anspriche auf Zahlung des Mietzinses/der Pacht sowie samtliche Schadensersatzanspriche, die im Rahmen
des Miet-/Pachiverhaltnisses gegenwartig bestehen und kinflig entstehen. Die Personenbezeichnungen Vermieter und Kreditnehmer in

diesem Vertrag werden in weiblicher und mannlicher Form gefahrt.

1 Umfang und betragsmaRige Begrenzung

Die Abtretung erfolgt mit sofortiger Wirkung. Sie ist je Mietverhaltnis
begrenzt auf den Hochstbetrag

I:‘ von je!

der sich aus der Aufstellung der Mietverhalnisse gem. Anlage ergibt.

Die Abtretung besteht {vorbehaltlich einer Freigabe nach Nr. 9 dieses
Vertrages), bis die Sparkasse aufgrund der Einziehung der
abgetretenen Forderungen diesen Belrag erhalten hat.

2 Sicherungszweck
Gesichert werden bankmaBige Anspriiche der Sparkasse gem.
nachfolgend bestimmtem Sicherungszweck gegen

- nachstehend der Kreditnehmer genannt —.

|_] a) Begrenzter Sicherungszweck:
Die Abtretung erfolgt zur Sicherung aller Forderungen der
Sparkasse gegen den Kreditnehmer aus

Weiter Sicherungszweck:

Die Abtretung erfolgt zur Sicherheit fur alle bestehenden
und kiinftigen, auch bedingten oder befristeten
Forderungen der Sparkasse gegen den Kreditnehmer aus
ihrer bankmaBigen Geschaftsverbindung (insbesondere
aus laufender Rechnung, Krediten und Darlehen jeder Art
sowie etwaiger gesetzlicher Anspriiche und Wechseln). Sie
sichert auch Anspriche gegen den Kreditnehmer aus
Wechseln, auch soweit sie von Dritten hereingegeben
werden, aus Abtretungen oder  gesetzlichem
Forderungsiibergang und aus vom Kreditnehmer gegentber
der Sparkasse Ubernommenen Birgschaften ab deren
Falligkeit, soweit die Sparkasse diese Anspriche im Rahmen
ihrer  bankmafRigen Geschéaftsverbindung mit dem
Kreditnehmer erwirbt.

3 Zahlungen durch Mieter/Pachter

3.1 Der Vermieter versichert, dass Uber die abgetretenen Anspriche
nicht anderweitig verfigt ist. In jedem Fall, in dem der Gegenwert
eines von ihm abgetretenen Anspruchs — in voller Hdhe oder in

- Teilbetragen, in bar oder in anderer Form, z. B. in Schecks oder

Wechseln — unmittelbar bei ihm eingeht, verpflichtet sich der
Vermieter, die Sparkasse auf deren Verlangen von dem Empfang
unverziglich unter genauer Bekanntgabe des Anspruchs. auf den der
Gegenwert entfallt, zu benachrichtigen und die eingegangenen
Betrdge oder sonstigen Gegenwerte an die Sparkasse weiterzuleiten.
3.2 Bei Zahlung auf die der Sparkasse abgelretenen Forderungen
durch Schecks oder Bargeld geht das Eigentum an dem Scheck oder
an dem Bargeld auf die Sparkasse Gber, sobald der Zedent es erwirbt.
Erfolgen Zahlungen durch Wechsel, so tritt der Zedent die ihm daraus
zustehenden Rechte hiermit im Voraus sicherungshalber an die
Sparkasse ab. Die Ubergabe von Bargeld, Schecks und VWechseln
wird zunachst dadurch ersetzt, dass der Zedent das Geld oder die
Papiere firr die Sparkasse verwahrt. Schecks und Wechsel wird er mit
einem Indossament versehen und ebenso wie Bargeld unverzuglich
an die Sparkasse abliefern.

4 Anderung der Miet-/Pachtvertrage

Der Vermicter verpflichtet sich, alle Anderungen, die das Miet/
Pachtverhaltnis betreffen. der Sparkasse unverzuglich mitzuteilen und
bei Anderungen, die die Rechte der Sparkasse beeintrachtigen
kénnten, die vorherige Zustimmung der Sparkasse einzuholen.

5 Benachrichtigungspflichten

Der Vermieter verpflichtet sich, die Sparkasse unverziiglich zu
benachrichtigen. wenn die abgetretenen Anspriche durch irgendeine
MafRnahme. z. B. Pfandung oder die Begrundung einer Aufrechnung
der abgetretenen Anspriiche beeintrachtigt werden. Der Vermieter
verpflichtet sich, der Sparkasse auf Anforderung alle Abrechnungen
und Unterlagen Uber das/die Miet-/Pachtverhditnis(se) vorzulegen.
Sofern  der Vermieter die Buchfihrung oder die
Datenverarbeitung von einem Dritten vornehmen lasst, wird die
Sparkasse hiermit ermachtigt, diese Unterlagen auf Kosten des
Vermieters unmittelbar bei dem Dritten anzufordern.

® Besondere Vereinbarungen

193 656.000 D1 (Fassung Juli 2012) - 0570 321.48 - V1

Deutscher Sparkassenverlag - v1.7 - a

Urheberrechtlich geschitzt

1 Betrag EUR. Bitte wenden.
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193 656.000 D1 (Fassung Juli 2012) - 0570 321.48 - v1.7 -a - R1

7 Erhaltung der Sicherheit

Uber die Erhaltung und Sicherung aller der Sparkasse abgetretenen
Farderungen hat der Vermieter selbst zu wachen und die Sparkasse
entsprechend zu unterrichten, sofern dies dem Vermieter maglich ist.

8 Offenlegung und Verwertung

8.1 Der Vermieter Ubergibt der Sparkasse auf Verlangen
Abtretungsanzeigen an die Mieter/Pachter. Die Sparkasse wird die
Abtretung vorldufig nicht offen legen, ist jedoch unter den
nachfolgenden Voraussetzungen dazu berechtigt. Der Vermieter
verpflichtet sich, nach Offenlegung auch seinerseits die Mieter/Pachter
zur Zahlung an die Sparkasse anzuhalten.

8.2 Die Sparkasse ist berechtigt, die ihr abgetretenen Forderungen
und die Sicherungsrechte offen zu legen und zu venverlten, wenn

-ihre gesicherten Forderungen nach dem Kreditvertrag fallig sind und
der Kreditnehmer mit seinen Zahlungen in Verzug ist oder

- der Kreditnehmer seine Zahlungen eingestellt hat ader
— ein gerichtliches Insolvenzverfahren (ber sein Vermdgen beantragt

worde ist.

8.3 Die Sparkasse wird die Offenlegung und Verwertung mit
angemessener Nachfrist vorab androhen, soweit dies nicht untunlich
ist. Diese Frist wird so bemessen sein, dass sie dem Vermieter sowohl
das Vorbringen von Einwendungen als auch das Bemihen um
Zahlung der geschuldeten Belrage zur Abwendung der Verwertung
erméglicht. Soweit der vorliegende Verirag fur den Vermieter ein
Handelsgeschaft nach dem HGB ist. betragt die Frist grundsatzlich
eine Woche. Im Ubrigen wird sie in der Regel vier Wochen betragen.

Eine Fristsetzung ist nicht erforderlich, wenn der Vermieter seine
Zahlungen insgesamt eingestellt hat oder er die Erdffnung eines
gerichtlichen Insolvenzverfahrens Gber sein Vermégen beantragt hat.

8.4 Die Sparkasse kann die abgetretenen Forderungen auch in
anderer Weise als durch Einziehung bzw. Verdulerung nach ihrem
billigen Ermessen verwverten. Beim Einzug darf die Sparkasse ohne
vorherige Befragung des Vermieters alle MaBnahmen und
Vereinbarungen mit den Mietern/Pachtem treffen, die sie zur
Eintreibung von Forderungen fir zweckmaiig halt. insbesondere
Stundungen oder Nachlasse gewahren und Vergleiche abschliefben.
Eine Verpflichtung zum Einzug Ubernimmt die Sparkasse nicht.

8.5 Unter mehreren Sicherheiten hat die Sparkasse das Wahlrecht.
Bei der Auswahl und Verwertung wird die Sparkasse auf die
berechtigten Belange des Vermieters tunlichst Riicksicht nehmen.

8.6 Reicht der Zessionserlés nicht zur Befriedigung sdmtlicher durch
die Abtretung gesicherten Forderungen aus, so wird er nach billigem
Ermessen der Sparkasse verrechnet.

9 Freigabe von Sicherheiten

9.1 Die Sparkasse ist zur Freigabe ihrer Rechte aus der
Forderungsabtretung verpflichtet, sobald sie wegen aller ihrer
Anspruche gegen den Kredithehmer befriedigt ist.

Sie ist schon varher auf Verlangen zur Freigabe von Forderungen aus
dieser Zession nach ihrer Wahl verpflichtet, wenn und soweit der
realisierbare \Wert der abgetretenen Forderungen sowie aller sonstigen
Sicherheiten 110 v. H. aller gesicherten Forderungen der Sparkasse
nicht nur kurzfristig Ubersteigt. Die Deckungsgrenze von 110 v. H.
erhéht sich um den jeweils aktuellen Umsatzsteuersatz, soweit die

Sparkasse mit  der  Abfihrung der Umsatzsteuer aus
Verwertungserlosen belastet ist.
Ausgehend vom Nennwert werden bei der Emittlung des

realisierbaren Wertes Forderungen nicht berticksichtigt,

— die von Dritten gepfandet oder an Dritte verpfandet sind, wenn das
Recht des Dritten Vorrang hat. oder

—bei denen eine Mangelgewahrieistung geltend gemacht ist, alle
dings nur in Hohe des Gewahrleistungsanspruches, oder

—soweit zur Aufrechnung geeignete Forderungen von Mietern/
Pachtem gegeniberstehen.

Dariber hinaus wird bei der Ermittlung des realisierbaren Wertes ein

angemessener Sicherheitsabschlag wegen etwaiger

Forderungsausfalle vorgenommen.

Die Sparkasse kann diese Freigabepflicht auch dadurch erfillen, dass
sie andere Sicherheiten in entsprechendem Umfang freigibt.

9.2 Soweit der Vermieter selbst der Kreditnehmer ist, wird die
Sparkasse, wenn sie von einem Blrgen ader einem sonstigen Dritten
befriedigt wird. ihre Rechte auf diesen (bertragen. es sei denn, ihr
werden Ansprlche anderer nachgewiesen.

10 Aligemeine Geschaftsbedingungen

Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass ergdnzend die
Allgemeinen  Geschaftsbedingungen  der  Sparkasse  (AGB)
Vertragsbestandteil sind. Die AGB kénnen in den Kassenrdumen der
Sparkasse eingesehen werden. 1

Der Vertrag und die Mehrfertigung sind von allen auf Seite 1 genannten Vermietern zu unterschreiben!

Legitimation/Identifizierung

Ort, Datum (falls abweichend von Seite 1)

1. [ | bereits legitimiert bei Konto
|:| ausgewiesen durch |: Persconalausweis / |: Reisepass
Nr.
ausgestelft ven
Staatsangehonigkeit
Geburtsort

2. | | bereits iegitimiert bei Konto

ausgewiesen durch E Personalausweis / E Reisepass

Nr.
ausgestelft von
Staatsangehorigkeit
Geburtsort

Logiabon geprait Unizrsebnl! des Suchiearbedees (Mt PCrs.-Nr.)
wid fur die i

der Unterschitien):

1 Jeder erhilt ein

der AGB, soweit noch keine Geschaftsverbindung besteht und der Ver

Unterschrift(en) des Vermieters

Fiir die Sparkasse: (mit Datum. falls abweichend)

89
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ANGEBOT

UR-Nr.: /2015
Annahme Angebot Kaufvertrag Sondereigentum

Verhandelt zu Dusseldorf, am

Vor dem unterzeichnenden

Notar Dr. *** ***

mit dem Amtssitz in DUsseldorf

erschien:

* k% *kk *kk

Herr ***, geboren am ***, wohnhaft in ***,

nachstehend Verkaufer genannt.

Der Erschienenen wies sich aus durch Vorlage eines amtlichen Ausweispapiers mit
Lichtbild.

Der Erschienene lieB Folgendes beurkunden:

Dem Erschienenen liegt bei der heutigen Beurkundung eine Ausfertigung des Ange-
botes zum Abschluss eines Kaufvertrages vom **.**.**** — UR-Nr. ****/**** des Notars
*** mit dem Amtssitz in *** — vor, nachfolgend ,,Angebotsurkunde” genannt. Der Inhalt
der Angebotsurkunde ist dem Erschienenen bekannt. Auf die Urkunde wird verwie-
sen. Der Erschienene verzichtet auf die erneute Verlesung dieser Urkunde und ihre
Beifligung als Anlage zu dieser Niederschrift.

Dies vorausgeschickt erklarte der Erschienene:
§1
Annahme des Angebots

Der Verkaufer erklart hiermit die Annahme des vorbezeichneten Angebots.

§2
Bestéatigung Bewilligungen, Vollmachten und Auftréage

Der Verkaufer bestatigt hiermit alle in der Angebotsurkunde enthaltenen Bewilligun-
gen, Vollimachten und Auftrdge und wiederholt sie hiermit vorsorglich.

annahme angebot kaufvertrag
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§3

Hinweise des Notars

Der Notar erlauterte den Inhalt der Angebotsurkunde und die in der Angebotsurkun-
de aufgefuhrten notariellen Belehrungen.

§4
Ausfertigungen und Ablichtungen

Der Notar wird angewiesen, dem Anbietenden eine Ausfertigung dieser Urkunde zu
erteilen und dem das Angebot beurkundenden Notar eine beglaubigte Ablichtung
dieser Urkunde zu Ubersenden.

Diese Niederschrift wurde dem Erschienenen vom Notar vorgelesen, von ihm ge-
nehmigt und von ihm und dem Notar eigenhandig — wie folgt — unterschrieben

Copyright © 2015 Alex Fischer, Disseldorf ~www.alex-fischer-duesseldorf.de

98



ALEX KNOW
FISCHER HOW

www.alex-fisch:

ANNUITATENDARLEHEN

Copyright © 2015 Alex Fischer, Disseldorf www.alex-fischer-duesseldorf.de

99



ALEX KNOW
FISCHER HOW

www.alex-fischer-duesseldorf.de

=» ANLAGE ANNUITATENDARLEHEN

Immobiliardarlehen mit

.. . . Kont Geschéftszeich
(anfanglich) gebundenem Sollzins i seenseeichen
BAN BIC

1 Darlehensnehmer
(personliche Angaben)

— nachstehend auch bei mehreren ,der Darlehensnehmer” genannt — erhélt von der Sparkasse ein Darlehen zu den folgenden
Bedingungen:

2 Art des Darlehens

Darlehen mit Annuititentilgung (Tilgungsdariehen)

Der Darlehensnehmer zahit ab Tilgungsbeginn zu den vereinbarten Falligkeitsterminen eine Leistungsrate (Annuitat), die fur die
Dauer der vereinbarten Zinsfestschreibung in ihrer Hohe unverdndert bleibt. Aus jeder Leistungsrate werden zunéchst die laufenden
Sollzinsen abgedeckt (Zinsanteil), der verbleibende Teil der Leistungsrate wird zur Tilgung des Darlehens verwendet (Tilgungsanteil).
Da der in der Leistungsrate enthaltene Zinsanteil aus der jeweiligen Darlehensrestschuld berechnet wird, sinkt bei unverdndertem
Sollzinssatz mit fortschreitender Laufzeit des Darlehens der Zinsanteil der Leistungsrate, wahrend der Tilgungsanteil entsprechend
steigt. Die so ,ersparten” Sollzinsen werden also zur Tilgung mit verwendet. Bis zum Tilgungsbeginn sind zu den vereinbarten Fallig-
keitsterminen nur Sollzinsen zu bezahlen.

3 Darlehenshéhe, Darlehenskosten

3.1 Darlehensnennbetrag EUR
Nettodarlehensbetrag (Gesamtdariehensbetrag) EUR
3.2 Verzinsung

Das Darlehenistmit ______ v. H. pro Jahr zu verzinsen.

Der Solizinssatz ist fur die gesamte Vertragslaufzeit gebunden.

3.3 Effektiver Jahreszins v. H.

3.4 Sonstige Kosten

Der Darlehensnehmer tragt die Kosten der Sicherheitenbestellung.
Dies sind:

Der Darlehensnehmer ist verpflichtet, das Geb&ude samt Zubehdr zum vollen, soweit méglich zum gleitenden Neuwert gegen Feuer-, Lei-
tungswasser-, Sturm- und Hagelschaden auf seine Kosten versichert zu halten. Der Ersatz von Aufwendungen der Sparkasse richtet sich
nach den gesetzlichen Vorschriften.

3.5 Gesamtbetrag
Gesamtbetrag gem. den gesetzlichen Bestimmungen fur Verbraucherdarlehen auf der Grundlage der bei Abschluss des Vertrags maR-

geblichen Darlehensbedingungen ohne die oben genannten nicht bezifferbaren Kosten:

Angabe ist nicht erforderlich.

3.6 Abnahme
Der Darlehensnehmer ist verpflichtet, die Auszahlungsvoraussetzungen zu schaffen und das Darlehen abzunehmen.
Die Sparkasse ist ab berechtigt, Berei i von v H. jahrlich des nicht in Anspruch

genommenen Darlehensbetrages zu berechnen. Unterbleibt die Auszahlung endgiltig aus einem Grund, den die Sparkasse nicht zu
vertreten hat, bleiben ihr alle vertraglichen und gesetzlichen Rechte vorbehalten.
4 Zahlungsplan, Vertragslaufzeit

4.1 Gutschriftsvereinbarung
Die Gutschrift des Nettodarlehensbetrages (Gesamtdarlehensbetrages) erfolgt zugunsten Konto:

Gutschriftskontoinhaber, soweit nicht Darlehensnehmer:

4.2 Belastungsvereinbarung

Die Belastung erfolgt zu Lasten des Kontos in unserem Hause.

4.3 Zahlungsbedingungen, Rii ing

Alle falligen Betrage werden gemaf der obigen Belastungsvereinbarung belastet. Sollzinsen sind erstmals an dem auf die erste
Auszahlung folgenden Zahlungstermin, Tilgungsbetrége erstmals

zu zahlen.
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Darlehen mit Annuititentilgung (Tilgungsdarlehen): Tilgung v. H jahrlich des Darlehensnennbetrages zuzuglich der
durch die Riickzahlung ersparten Solizinsen. Ab Tilgungsbeginn ist eine jahrliche Leistungsrate (Sollzinsen und Tilgung) von
zurzeit EUR zu zahlen.

Sie ist in Teilbetrdagen von EUR
zu zahlen Bis zum Tilgungsbeginn sind nur die Sollzinsen zu diesen Terminen zu zahlen Bei einer Anderung des Sollzinssatzes

(Nr. 3.2) wird die Leistungsrate angepasst; die Sparkasse kann zur Vermeidung einer hoheren Leistungsrate von einer Anpassung
absehen oder nur teilweise anpassen.

Die Gesamtzahl der Teilbetrige auf der Grundlage der bei Abschluss dieses Vertrags maRgeblichen Darlehensbedingungen betragt
(Anzahl, Zahlungsperiode):

4.4 Vertragslaufzeit

Das Darlehen ist befristet bis

4.5 Verzug
Zahlt der Darlehensnehmer bei Falligkeit nicht, so kann die Sparkasse unbeschadet weiter gehender Anspriiche inren Verzugsschaden in

Rechnung stellen.

5 Besondere Vereinbarungen

6 Sicherheiten

Das Darlehen kann erst in Anspruch genommen werden, wenn alle Voraussetzungen dafir erfullt sind, dass die vereinbarten Sicherheiten
der Sparkasse unwiderruflich zur Verfugung stehen und der Sparkasse hieruber ggf. eine Bestatigung vorliegt. Der Sparkasse werden/
wurden — in gesonderten Vertrdgen, die die Einzelheiten regeln — folgende Sicherheiten bestell/abgetreten:

Die Haftung etwa bereits bestehender oder kunftiger sonstiger Sicherheiten im Rahmen des jeweils vereinbarten Sicherungszwecks bleibt
hiervon unberihrt. Wegen der besonderen Auszahlungsvoraussetzungen bei Baufinanzierung siehe Nr 7.

7 Besondere Auszahlungsbedingungen bei Baufinanzierung
Nicht zutreffend

8 Verfiigung iiber den Auszahlungsanspruch
Der Anspruch auf Auszahlung des Darlehens kann nur mit Zustimmung der Sparkasse abgetreten oder verpfandet werden.

9 Mehrere Darlehensnehmer/Riickiibertragung von Sicherheiten

Bei mehreren Darlehensnehmern ist jeder fur sich zur Empfangnahme des Darlehens berechtigt Mehrere Darlehensnehmer haften als
Gesamtschuldner, und zwar auch fur eine durch die Ratenbelastung auf dem Girokonto eines Darlehensnehmers entstandene Konto-
Uberziehung

wird die Sparkasse von einem Darlehensnehmer befriedigt, so prift sie nicht, ob diesem Anspruche auf von ihr nicht mehr benétigte
Sicherheiten zustehen. Sie wird solche Sicherheiten grundsatzlich an den Sicherungsgeber zuriickgeben, soweit der leistende Darle-
hensnehmer nicht nachweist, dass die Zustimmung des Sicherungsgebers zur Herausgabe an ihn vorliegt.

10 Erfiillung

Alle Zahlungen sind fir die Sparkasse kostenfrei zu leisten.
11 Kiindigung/Sofortige Falligkeit

11.1 Ordentliche Kiindigung

Der Darlehensnehmer kann das Darlehen nach Ablauf von zehn Jahren nach dem volistdndigen Empfang unter Einhaltung einer Kundi-
gungsfrist von sechs Monaten kiindigen Wird nach dem Empfang des Darlehens eine neue Vereinbarung Uber die Zeit der Rickzahlung
oder den Sollzinssatz getroffen, so tritt der Zeitpunkt dieser Vereinbarung an die Stelle des Zeitpunktes des Empfangs.

Die ordentliche Kundigung des Darlehensnehmers soll in Textform erfolgen. Sie gilt als nicht erfolgt, wenn der Darlehensnehmer den
geschuldeten Betrag nicht binnen zweier Wochen nach Wirksamwerden der Kundigung zuriickzahit.

Die Sparkasse kann den Darlehensvertrag wegen Zahlungsverzugs des Darlehensnehmers kindigen, wenn der Darlehensnehmer
mit mindestens zwei aufeinander folgenden Teilzahlungen ganz oder teilweise und mit mindestens 2,5 v. H. des Darlehensnennbetra-
ges in Verzug ist und die Sparkasse dem Darlehensnehmer erfolglos eine zweiwdchige Frist zur Zahlung des riickstandigen Betrags
mit der Erklarung gesetzt hat, dass sie bei Nichtzahlung innerhalb der Frist die gesamte Restschuld verlange

11.2 AuBerordentliche Kiindigung

Die Maglichkeit zur auRerordentlichen Kundigung fir die Sparkasse und den Darlehensnehmer richtet sich nach Nr. 26 Abs. 2 und Abs 3
AGB. Dariiber hinaus kann der Darlehensnehmer ein Darlehen, fur das eine Festzinsvereinbarung gemaf Nr. 3 2 des Darlehensvertrags
besteht und das durch ein Grund- oder Schiffspfandrecht gesichert ist, nach Ablauf von sechs Monaten nach dem vollsténdigen Empfang
unter Einhaltung einer Kindigungsfrist von drei Monaten kindigen, wenn seine berechtigten Interessen dies gebieten. Ein berechtigtes
Interesse ist insbesondere anzunehmen, wenn er ein Bediirfnis nach einer anderweitigen Verwertung der zur Sicherung des Darlehens
beliehenen Sache hat (z B VerauRerung des Grundstiickes, weiter gehende Beleihung des Grundstiickes). In diesem Falle hat der Darle-
hensnehmer der Sparkasse denjenigen Schaden zu ersetzen, der dieser aus der vorzeitigen Kundigung entsteht (Vorfalligkeitsent-

schédigung)
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11.3 Ablehnung der Auszahlung, sofortige Falligkeit

Die Sparkasse ist auRerdem berechtigt, die Darlehensauszahlung abzulehnen oder bereits ausgezahlte Betrage fur sofort fallig und zahl-

bar zu erkldren, wenn

_ sich die in den Beleihungsunterlagen enthaltenen Angaben als unrichtig erweisen oder wesentliche Anderungen in den persoénlichen
und wirtschaftlichen Verhaltnissen des Darlehensnehmers oder Sicherungsgebers eintreten, insbesondere wenn die Gesamtfinanzie-
rung des Bauvorhabens nicht mehr gesichert ist oder die Fertigstellung aus anderen Griinden als geféhrdet erscheint;

— der Anspruch auf Auszahlung des Darlehens gepféndet wird

Sind mehrere Darlehensnehmer oder Sicherungsgeber vorhanden, so finden die vorstehenden Bestimmungen der Nrn. 11.1 bis 11.3

auch dann Anwendung, wenn die Voraussetzungen fir Kindigung und Ruckforderung des Darlehens in der Person nur eines Darlehens-

nehmers oder Sicherungsgebers vorliegen.

12 Hinweis zur Abtretbarkeit der Darlehensforderung und zur Ubertragbarkeit des Vertragsverhait-
nisses

12.1 Forderungsabtretung

Die Sparkasse darf Forderungen aus diesem Darlehensvertrag (und die hierfur bestellten Sicherheiten) ohne gesonderte Zustimmung des

Darlehensnehmers nur in folgenden Féllen abtreten:

a) Zum Zwecke der Refinanzierung, Eigenkapitalentiastung oder Risikoverteilung in der Sparkassen-Finanzgruppe Dabei wird die Spar-
kasse die Beschrankung der nachfolgenden Nr. 13 beachten.

b) Zum Zwecke der Verwertung, wenn der Darlehensvertrag aufgrund eines vertragswidrigen Verhaltens des Darlehensnehmers kindbar
geworden ist bzw. gekundigt wurde oder bei Gesamtfalligkeit nicht zuriickgezahit wird.

Im Ubrigen ist eine Forderungsabtretung durch die Sparkasse ausgeschlossen.

12.2 Vertragsiibergang
Eine Ubertragung des Vertragsverhdltnisses (und der dazugehdrigen Sicherheiten) kommt ohne Zustimmung des Darlehensnehmers nur
in Fallen der Gesamtrechtsnachfolge in Betracht, an denen die Sparkasse beteiligt ist.

13 Einverstindnis in die Dateniibermittlung bei Abtretung der Darlehensforderung und/oder Uber-
tragung des Kreditrisikos (im Falle von Nr. 12.1a)

13.1 Einwilligung in die Datenweitergabe an Dritte

Der Darlehensnehmer ist damit einverstanden, dass die Sparkasse die im Zusammenhang mit der Abtre-

tung der Darlehensforderung und/oder der Ubertragung des Kreditrisikos erforderlichen Informationen an

den Dritten sowie an solche Personen weitergeben darf, die aus technischen, organisatorischen oder recht-

lichen Griinden in die Priifung der Werthaltigkeit oder die Abwicklung der Ubertragung einzubinden sind (z.

B. Notare, Steuerberater, Rechtsanwalte, Rating-Agenturen oder Wirtschaftspriifer). Ubermittelt werden

durfen:

— Personalien (Name, Anschrift, Geburtsdatum, Familienstand, Beruf oder vergleichbare Daten),

— Hohe, Laufzeit, Sollzinssatz der Forderung oder vergleichbare Daten,

— Informationen tber eventuell mit tbergehende Nebenrechte einschlieRlich der Sicherheiten,

— fur die Bewertung und Durchsetzbarkeit der Forderung und der Nebenrechte notwendige Informationen
sowle

— die zum Beweis der Forderung und Nebenrechte einschlieBlich der Besicherung dienenden Urkunden.

In diesem Rahmen entbindet der Darlehensnehmer die Sparkasse vom Bankgeheimnis.

13.2 Dritter
Dritter kann eine Sparkasse, Landesbank, ein sonstiges Verbundunternehmen oder ein von diesen mehr-
heitlich gehaltenes Beteiligungsunternehmen mit Sitz innerhalb der Europaischen Union sein.

13.3 Vertraulichkeit

Die Sparkasse wird die Empfanger der Daten vor der Weitergabe von Informationen zur Vertraulichkeit ver-
pflichten, soweit eine solche Verpflichtung nicht bereits aufgrund gesetzlicher oder berufssténdischer/berufs-
ublicher Regelung besteht. Die Verpflichtung zur Vertraulichkeit beinhaltet, Verschwiegenheit Uber alle kun-
denbezogenen Daten und Wertungen zu wahren und von den Informationen nur in dem Umfang Gebrauch
zu machen, wie dies zur Durchfiihrung der bezeichneten MaRnahmen erforderlich ist. Die Sparkasse wird
den Dritten dariiber hinaus verpflichten, auch seinerseits vor der Ubertragung von Rechten aus dem Vertrag
und der Weitergabe von Informationen an weitere Dritte im Sinne von Nr. 13.2 mit diesen jeweils eine ent-
sprechende Vertraulichkeitsvereinbarung zu treffen.
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14 Offenlegungs- und Auskunftspflicht

Der Darlehensnehmer hat der Sparkasse oder einer von ihr beauftragten Stelle wahrend der gesamten Laufzeit dieses Darlehens jeder-
zeit, mindestens einmal jahrlich, Einblick in die aktuellen wirtschaftlichen Verhaltnisse zu gewahren, hierzu aussagefahige Unterlagen

(z B Bilanzen/Jahresabschlusse, Einkommensteuerbescheide und -erkldrungen, Vermobgensubersichten usw.) zu Ubergeben, jede
gewunschte Auskunft zu erteilen und die Besichtigung seines Betriebes zu ermdglichen Die Sparkasse ist auch aufgrund gesetzlicher und
aufsichtlicher Vorgaben verpflichtet, sich die wirtschaftiichen Verhditnisse des Darlehensnehmers offen legen zu lassen

Die Sparkasse kann die dafir erforderlichen Unterlagen direkt bei den Beratern des Darlehensnehmers in Buchfiihrungs- und Steuerange-
legenheiten nach Riicksprache mit dem Darlehensnehmer anfordern. Soweit die genannten Unterlagen auf Datentrdger gespeichert sind,
ist der Darlehensnehmer verpflichtet, diese in angemessener Frist lesbar zu machen.

Die Sparkasse ist berechtigt, jederzeit die dffentlichen Register sowie das Grundbuch und die Grundakten einzusehen und auf Rechnung
des Darlehensnehmers einfache oder beglaubigte Abschriften und Auszlge zu beantragen, ebenso Auskinfte bei Versicherungen, Behor-
den und sonstigen Stellen, insbesondere Kreditinstituten, einzuholen, die sie zur Beurteilung des Darlehensverhdltnisses fur erforderlich
halten darf.

15 Gerichtsstand

Soweit der Gerichtsstand nicht durch das belastete Grundstiick bestimmt wird und sich die Zustandigkeit des allgemeinen Gerichtsstandes
der Sparkasse nicht bereits aus § 29 ZPO ergibt, kann die Sparkasse ihre Anspriiche an ihrem allgemeinen Gerichtsstand verfolgen, wenn
der im Klageweg in Anspruch zu nehmende Vertragspartner Kaufmann oder eine juristische Person im Sinne der Nr 6 AGB ist oder bei
Vertragsabschluss keinen allgemeinen Gerichtsstand im Inland hat oder spater seinen Wohnsitz oder gewdhnlichen Aufenthaltsort aus der
Bundesrepublik Deutschland verlegt oder sein Wohnsitz oder gewohnlicher Aufenthaltsort im Zeitpunkt der Klageerhebung nicht bekannt
ist.

16 Widerruf

Widerrufsinformation

Widerrufsrecht

Der Darlehensnehmer kann seine Vertragserklarung innerhalb von 14 Tagen ohne Angabe von Griinden
widerrufen. Die Frist beginnt nach Abschluss des Vertrags, aber erst, nachdem der Darlehensnehmer alle
Pflichtangaben nach § 492 Absatz 2 BGB (z. B. Angabe zur Art des Darlehens, Angabe zum Nettodarle-
hensbetrag, Angabe zur Vertragslaufzeit) erhalten hat. Der Darlehensnehmer hat alle Pflichtangaben erhal-
ten, wenn sie in der fur den Darlehensnehmer bestimmten Ausfertigung seines Antrags oder in der fUr den
Darlehensnehmer bestimmten Ausfertigung der Vertragsurkunde oder in einer fir den Darlehensnehmer
bestimmten Abschrift seines Antrags oder der Vertragsurkunde enthalten sind und dem Darlehensnehmer
eine solche Unterlage zur Verfigung gestellt worden ist. Uber in den Vertragstext nicht aufgenommene
Pflichtangaben kann der Darlehensnehmer nachtraglich auf einem dauerhaften Datentrager informiert
werden: die Widerrufsfrist betragt dann einen Monat. Der Darlehensnehmer ist mit den nachgeholten
Pflichtangaben nochmals auf den Beginn der Widerrufsfrist hinzuweisen. Zur Wahrung der Widerrufsfrist
geniigt die rechtzeitige Absendung des Widerrufs, wenn die Erkl&rung auf einem dauerhaften Datentrager
(z. B. Brief, Telefax, E-Mail) erfolgt. Der Widerruf ist zu richten an:

Besonderheiten bei weiteren Vertréagen

— Widerruft der Darlehensnehmer diesen Darlehensvertrag, so ist er auch an den

(im Folgenden: verbundener Vertrag) nicht mehr gebunden.

— Steht dem Darlehensnehmer in Bezug auf den verbundenen Vertrag ein Widerrufsrecht zu, so ist er
mit wirksamem Widerruf des verbundenen Vertrags auch an den Darlehensvertrag nicht mehr
gebunden. Fir die Rechtsfolgen des Widerrufs sind die in dem verbundenen Vertrag getroffenen
Regelungen und die hierfur erteilte Widerrufsbelehrung maBgeblich.

Widerrufsfolgen

Soweit das Darlehen bereits ausbezahlt wurde, hat es der Darlehensnehmer spétestens innerhalb von 30
Tagen zuriickzuzahlen und fur den Zeitraum zwischen der Auszahlung und der Rickzahlung des Darlehens
den vereinbarten Sollzins zu entrichten. Die Frist beginnt mit der Absendung der Widerrufserklérung. Fur
den Zeitraum zwischen Auszahlung und Riickzahlung ist bei vollstandiger Inanspruchnahme des Darlehens
pro Tag ein Zinsbetrag in Hohe von Euro zu zahlen.

Dieser Betrag verringert sich entsprechend, wenn das Darlehen nur teilweise in Anspruch genommen
wurde. Wenn der Darlehensnehmer nachweist, dass der Wert seines Gebrauchsvorteils niedriger war als
der Vertragszins, muss er nur den niedrigeren Betrag zahlen. Dies kann z. B. in Betracht kommen, wenn
der marktibliche Zins geringer war als der Vertragszins.
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Besonderheiten bei weiteren Vertragen

— Steht dem Darlehensnehmer in Bezug auf den verbundenen Vertrag ein Widerrufsrecht zu, sind im
Falle des wirksamen Widerrufs des verbundenen Vertrags Anspriiche des Darlehensgebers auf Zah-
lung von Zinsen und Kosten aus der Ruckabwicklung des Darlehensvertrags gegen den Darlehens-
nehmer ausgeschlossen.

— Ist der Darlehensnehmer aufgrund des Widerrufs dieses Darlehensvertrags an den verbundenen Ver-
trag nicht mehr gebunden, sind insoweit die beiderseits empfangenen Leistungen zuriickzugewahren.

Einwendungen bei verbundenen Vertrégen

Der Darlehensnehmer kann die Riickzahlung des Darlehens verweigern, soweit ihn Einwendungen
berechtigen wiirden, seine Leistung gegeniiber dem Vertragspartner aus dem verbundenen Vertrag zu
verweigern. Dies gilt nicht, wenn das finanzierte Entgelt weniger als 200 Euro betragt oder wenn der
Rechtsgrund fiir die Einwendung auf einer Vereinbarung beruht, die zwischen dem Darlehensnehmer
und dem anderen Vertragspartner nach dem Abschluss des Darlehensvertrags getroffen wurde. Kann
der Darlehensnehmer von dem anderen Vertragspartner Nacherfullung verlangen, so kann er die Ruck-
zahlung des Darlehens erst verweigern, wenn die Nacherfillung fehlgeschlagen ist.

17 Darlehensvermittiung
Nicht zutreffend

18 Werbewiderspruch
Der Darlehensnehmer kann der Verwendung seiner Daten fur Werbezwecke jederzeit widersprechen.

19 Angaben zum wirtschaftlich Berechtigten (§ 3 Abs. 1 Nr. 3 GWG)
Der Darlehensnehmer handelt im eigenen wirtschaftlichen Interesse und nicht auf fremde Veranlassung (insbesondere eines
Treugebers):
[] Ja [] Nein
Wirtschaftiich Berechtigter: Der Darlehensnehmer handelt im wirtschaftlichen Interesse und auf Veranlassung der
nachfolgend aufgefiihrten Person(en):
(Name, Vomame, Anschrift)

20 Gesetzliche Mitwirkungspflicht
Der Darlehensnehmer ist verpflichtet, etwaige sich im Laufe der Geschéftsbeziehung ergebende Anderungen der gegenuber der Spar-
kasse gemachten Angaben dieser unverziglich anzuzeigen (§ 4 Abs 6 GwG)

21 Aligemeine Geschaftsbedingungen
Erganzend gelten die beigehefteten Allgemeinen Geschéftsbedingungen der Sparkasse.

Ort, Datum Ort, Datum

Unterschrift(en) Darlehensnehmer Unterschrift(en) Sparkasse

AGB beigeheftet, Exemplar(e) ausgehdndigt
Der Vertrag und die Mehrfertigung(en) sind von allen auf Seite 1 genannten Darlehensnehmern zu unterschreiben!

Hinweis: Jeder Darlehensnehmer erhélt eine Ausfertigung des Darlehensvertrags

Legitimationsprifung gemaR § 154 Abs. 2 der Abgabenordnung/Identifizierung nach GwG

Name, Geburtsdatum, Geburtsort, Staatsangehdrigkeit, Art der Legitimation (Ausweis-Art, Ausweis-Nummer, ausgestellt von)
oder Verweis auf erfoigte Legitimation/Identifizierung:
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Angaben gepriift und fur die Richtigkeit der Unterschriften: am:
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Vil Jahrliches Sondertilgungsrecht wahrend der ersten Sollzinsbindung
Unterkonto-Nr. 87:

Der Darlehensnehmer ist wahrend der ersten Sollzinsbindung berechtigt, einmal jahrlich zum Ultimo eines Monats eine Sondertilgung in Hohe von bis zu 5,00 % des urspringlichen
Darlehensbetrages (= bis zu EUR 18.600,00), mindestens jedoch EUR 1.250,00 auf das angegebene Darlehenskonto zu leisten, wenn er die Sondertilgung mindestens einen Monat vor
dem Zahlungstermin schriftlich angekindigt hat. Die erste Sondertilgung darf frihestens zwolf Monate nach Vollauszahlung des Darlehens erfolgen. Nicht ausgetibte
Sondertilgungsrechte verfallen und kénnen nicht nachgeholt werden.

Jede zum angekiindigten Termin gezahlte Sondertilgung wird zur Tilgung des Darlehens verwendet.
Die Auslibung des Sondertilgungsrechts wahrend eines Sollzinsbindungszeitraums fiihrt nicht zu einer Herabsetzung der vereinbarten Sollzins- und Tilgungsrate, kann aber zu einer

Verkirzung der Gesamtlaufzeit des Darlehens fiihren. Bei einem Zinszahlungsdarlehen, bei dem der Darlehensnehmer keine laufende Tilgungsrate zu zahlen hat, wird die Bank nach
Austibung des Sondertilgungsrechts die Sollzil er hend h und dem Darlehensnehmer die neue Sollzinsrate mitteilen.

Bei der Berechnung des effektiven Jahreszinses wird ein etwaig vereinbartes Sondertilgungsrecht nicht bericksichtigt.

IX.
Das Darlehen wird nach Erfiilllung der unten benen/ang Vorat 1 bzw. nach Vorlage der unten angegebenen/angekreuzten Unterlagen auf schriftliche
Anforderung aller Darlehensnehmer (bei Teilat jeweils Sofern fiir das Darlehen ein Auszahlungstermin angegeben ist, erfolgt die Auszahlung jedoch

friihestens zu diesem Termin.

Weitere Bedingung fiir die Auszahlung des Darlehens ist femer, dass sich die Kreditwiirdigkeit des D: 1snehmers hen dem des Darlehensvertrags und dem
Auszahlungszeitpunkt nicht verschlechtert hat.
Nachweise zu den Sicherheiten
Bestellung der vereinbarten Sicherheiten, insbesondere ranggerechte Eintragung der Grundschuld, Vorliegen der vc ! igung der Grundsct 1gsurkunde und
Sicherungszweckerklarung sowie ggf. des Grundschuldbriefes. Dartiber hinaus
O  Versi lice, Abtretung arung, Abtretungsbestéatigung fir die Abtretung der Lebensversicherung
[0  Sparurkunde, Verpfand arung, ggf. Verpfa arung fir die Verpfandung eines Sparvertrages
[0  Letzter Kontoauszug vertrag, Abtretur arung und Abtretung ati fir die Abtretung eines Bausparvertrages
[0 Aktueller Depotauszug, Verpfandungserkldrung, ggf. Verpfandungsbestatigung fiir die Verpfandung von Depotwerten
0  Zustellungsvollmacht des Sicherungsgebers mit Wohnsitz im Ausland/Auslandem
E Biirgsct arung, Ei und Ve 1sangaben des Biirgen bei Hochstbetragsburgschaft
[ zum j
Einreichung der tblichen Beleiht ), ir Kaufvertrag, Werk g, Tei arung, vom Architekten atigte G sowie
bautechnische Unterlagen wie Wohn-/Nutzflachenberechnung, Bauzeichnungen, Bat ibung, Ki nung, Grundbuchauszug, Lageplan, Baugenehmigung.

Dariiber hinaus

O Nachweis der Mieteinnahmen (Mietaufstellung) bei vermieteten Objekten

[0 Zustimmung des Eigentiimers zur Belastung/ VerauBerung des Ert its, ggf. Stillhal arung bzw.
Bestehenbleibensvereinbarung des Eigentlimers bei Erbbaurechten

Nachweise zur persénlichen Situation

Nachweise der Einkommens- und Vermégensverhéltnisse, insbesondere

0  Nachweis Einkommen der letzten zwei Monate aller Darlehensnehmer

O  Lohn-/Get nung per D ber des Vorjahres mit Jahressummen aller Darlehensnehmer
[0  Einkommensteuererklarung

O  Einkommensteuerbescheid

O Zustellungsvollmacht fiir Darlehensnehmer mit Wohnsitz im Ausland

[m]

Nachweise zur Finanzierung
I is der G ierung
OO  Zusage anderer Darlehensgeber
0  Nachweis Eigenkapital
O  Aufstellung der Eigenleistung
O Nachweis des Bautenstandes, ggf. Verwendungsnachweis durch Rechnungsvorlage
[m]

X. BaufinanzierungsSchutz

Unterkonto-Nr.87:
Der BaufinanzierungsSchutz wurde nicht abgeschlossen.

Internes Zeichen: 300/5229281 / 28.05.2014 / 13:13:05:45 Blatt 6 von 9
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BetragsmaRig beschrankte Birgschaft
Sicherung einzelner Forderungen

Geschaftszeichen

Zur Sicherung der unter Nr. 1 naher ichneten agi Anspriiche verburgt/verbirgen sich

I

—nachstehend der Blrge genannt — gegenliber der Sparkasse ohne zeitliche Beschrankung als Selbstschuldner fir den in Nr.1 genann-
ten Hauptschuldner bis zum Betrag von’

EUR

¥ Viatnag sush n Wovten

einschliellich Nebenleistungen, wie insbesondere Zinsen und Kosten. Sie gilt neben etwaigen vom Birgen abgegebenen sonstigen
Burgschaftserklarungen.

1 Sicherungszweck
Die Burgschaft wird zur Sicherung aller Forderungen der Sparkasse gegen

—nachstehend der Hauptschuldner genannt — ibernommen aus

2 Erstreckung auf das Zahlungskonto

Werden Leistungsraten (Zins- und Tilgungsbetrage), die nach Nr. 1 abgesichert sind, zu Lasten eines Girokontos des Hauptschuldners
{Zahlungskonto) abgebucht und entsteht hierdurch eine Uberziehung des Zahlungskontos, so erstreckt sich die Burgschaft nicht nur auf
den noch auf dem Darlehens-/Kreditkonto geschuldeten Restbetrag. Vielmehr bezieht sie sich auch auf die durch die Ratenbelastung auf
dem Zahlungskonto entstandene Uberziehung, dies allerdings auf einen Betrag beschrankt, der den fir einen Zeitraum von 3 Monaten zu
zahlenden Leistungsraten zzgl. der hieraus aufgelaufenen Zinsen entspricht. Sind die Leistungsraten in Zeitabstanden von mehr als

3 Monaten fallig. so erstreckt sich die Biirgschaft auf die durch die letzte Ratenbelastung entstandene Uberziehung des Zahlungskontos.

Sparkasse

3 Selbstschuldnerische Biirgschaft

Die Burgschaft ist selbstschuldnerisch unter Verzicht auf die Einrede der Vorausklage tibernommen. Der Birge verzichtet auf die Einrede
der Anfechtbarkeit gemal § 770 Abs. 1 BGB. Auf die Einrede der Aufrechenbarkeit gemaf § 770 Abs. 2 BGB verzichtet der Birge, soweit
die Gegenforderung des Hauptschuldners nicht unbestritten oder nicht rechtskraftig festgestellt ist. Der Burge kann keine Rechte aus der
Art oder dem Zeilpunkt der Verwertung herleiten. Rechte aus der Aufgabe von Sicherheiten, die durch die Allgemeinen Geschaftsbedin-
gungen hegrindet waren, kann der Burge nicht herleiten. Die Sparkasse ist nicht verpflichtet, sich zunéchst an andere Sicherheiten zu
halten, bevor sie den Bargen in Anspruch nimmt.

4 Mehrere Blrgen

Mehrere Biirgen, die sich in dieser Urkunde verpflichten, haften als Gesamtschuldner.

Bestehen fir die Anspriiche der Sparkasse gegen den Haupischuldner auerhalb dieser Urkunde noch weitere Birgschaften, so besteht
im Verhdltnis zu solchen Bargschaften keine Gesamtschuld; daher werden die Blrgen aus dieser Urkunde durch Leistungen der weiteren
Bargen nicht frei. Im Verhaltnis zu den weiteren Bargen haften die Bargen aus dieser Urkunde, insoweit in Abweichung von § 769 BGB,
fur den vollen Betrag ihrer Burgschaft.

5 Anerkenntnisse
Anerkenntnisse, die der Hauptschuldner der Sparkasse erteilt hat oder noch erteilen wird, haben dem Birgen gegeniber valle Giiltigkeit.

6 Zahlungen des Biirgen

Falls der Biirge Zahlungen leistet, gehen die Rechte der Sparkasse gegen den Hauptschuldner dann auf ihn Gber. wenn die Sparkasse
wegen aller ihrer unter Nr.1 genannten Anspriiche gegen den Hauptschuldner volle Befriedigung erlangt hat. Bis dahin gelten die Zahlun-
gen nur als Sicherheit.

7 Kiindigung

7.1 Die Biirgschaft kann unter Einhaltung einer Frist von vier Wochen mit Wirkung fir die Zukunft in der Weise gekiindigt werden, dass
sie mit Wirksamwerden der Kundigung auf die zu diesem Zeitpunkt begriindeten Forderungen sowie etwa noch entstehender Forderun-
gen aus den bereits zugesagten Krediten oder Darlehen beschrankt ist.

Sichert die Birgschaft sinen Kontokorrentkredit, kann der Birge fir diesen bis zur Héhe des Saldos in Anspruch genommen werden, der
bei Wirksamwerden der Kindigung besteht. Im Falle weiterer Tilgungen haftet er nur bis zur Hohe des niedrigsten bis zum Zeitpunkt der
Inanspruchnahme festgestellten Rechnungsabschlusssaldos.

Die Kundigung muss schriftlich erfolgen. Das Recht zur Kundigung aus wichtigem Grund bleibt unberdhrt.

& Deutscher Sparkassenverag - EHP 0570 341.32
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7.2 Daruber hinaus wird der Blrge auf sein Verlangen mit Wirksamwerden der Kiindigung aus der Burgenhaftung frei. wenn folgende
Voraussetzungen vorliegen:

- Der Hauptschuldner hat der Sparkasse eine gleichwertige Ersatzsicherheit bestellt oder

— der Burge hat der Sparkasse anstelle der Burgschaft eine andere gleichwertige Sicherheit bestellt.

8 Anderungen
Anderungen der Biirgschaft bedurfen der Schriftiarm.

9 Gerichtsstand

Soweit sich die Zustandigkeit des allgemeinen Gerichtsstandes der Sparkasse nicht bereits aus § 29 ZPO ergibt, kann die Sparkasse ihre
Anspriiche im Klageweg an ihrem allgemeinen Gerichtsstand verfolgen. wenn der im Klageweg in Anspruch zu nehmende Biirge Kauf-
mann oder eihe juristische Person im Sinne der Nr. 6 AGB ist oder bei Ubernahme der Birgschaft keinen allgemeinen Gerichtsstand im
Inland hat oder spater seinen Wohnsitz eder gewshnlichen Aufenthaltsort aus der Bundesrepublik Deutschland verlegt oder sein Wohn-
sitz ader gewshnlicher Aufenthaltsort im Zeitpunkt der Klageerhebung nicht bekannt ist.

10 Rechtswirksamkeit

Sollten Baslimmungen dieser Blrgschaflserklarung ganz ader teilweise der Rechtswirksamkeit ermangeln ader nicht durchgefiihrt
vserden, so sollen dennoch die (brigen Bestimmungen wirksam bleiben.

11 Allgemeine Geschéftsbedingungen

Die Sparkasse weist ausdriicklich darauf hin, dass erganzend ihre Allgemeinen Geschaftshedingungen (AGE) Bestandteil der Burgschaft
sind. Die AGB k#nnen in den Kassenraumen der Sparkasse eingesehen werden und werden auf Wunsch zur Verfugung gestellt.”
' doder Vertragspadner dor Spanesse ehilt ain Excmolar dor AGE, sowoit nach kzing =] r g desicht und dor v dor Sp crfalgt.

12 Einholung von Auskunften und Beschaffung von Unterlagen

Der Biirge hat der Sparkasse jederzeit auf Verlangen seine wirtschaftlichen Verhiltnisse offen zu legen. Die Sparkasse ist
berechtigt, jederzeit die affentlichen Register sowie das Grundbuch und die Grundakten einzusehen und einfache oder beglau-
bigte Abschriften und Ausziige zu beantragen, ebenso Auskiinfte bei Versicherungen, Behorden und sonstigen Stellen, insbe-
sondere Kreditinstituten, einzuholen, die sie zur Beurteilung der Vermogensverhidltnisse des Birgen fiir erforderlich halten darf.

13 Besondere Vereinbarungen

Sparkasse

Ort, Datum Ort, Datum

Rechtsverbindliche Unterschriftien) des Birgen Unterschriftien) Sparkasse

Oie Biirgschaftserkiarung und die Mehifartigung(en) sind von aillen auf Seite 1 genannten Biirgen zu unterschreiben!

193 835.000 D1 {Fassung Juni 2014) - v2.11
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mbH Datum:

usseldorf

Stadtverwaltung Amt 63

40200 Dusseldorf

Baubeginnanzeige

Grundstlick: Dusseldorf, Stralte
Gemarkung:

Vorhaben:
Antrag vom:
Eingang am:

Register-Nr:

Mit den Bauarbeiten wird am begonnen.

Bauleiter/Bauleiterin flir das Bauvorhaben:

Name:

Anschrift:

Beruf:

Telefon/Telefax:

(Unterschrift Bauherrin/Bauherr)
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Baubeschreibung Rohbau und Ausbau
Allgemeinbereiche

Vorbemerkung:

Bei dem bestehenden Gebaude handelt es sich im Wesentlichen um einen Wiederaufbau (ca.
) cines viergeschossigen Mehrfamilienhauses aus dem JahrJJjjJj-

Das Gebaude wurde in Massivbauweise erstellt. Die Decken und Treppen bestehen aus
Stahlbeton.

Insgesamt wird das Gebaude auf den massiven Rohbau zuriickgebaut. Danach wird der
gesamte Ausbau erneuert.

O = {0 )] o Y- 1V I

1.1. Kellergeschoss..................
1.2 Garten- / Innenhofflache
1.3. Erdgeschoss / ANDau ...........coiiiiiiiiiiiicecce e
1.4. Obergeschosse + DG.......c.iuiuiiiiiiiie e
1.5. Treppenhaus, TrEPPEN.. ..ottt

2.0. Fassaden und DEACRHEr..........ccooeeueeeeeeeeeeaeeeeaaeaaann.

2.1. FaSSAA@N.........oooiiiiiiiiiieeeee e
211, EINGangStlren ... ..o
2.1.2. Fenster- und Fenstertliren ............ccoooooiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeees

2.2. Balkone und Terrassen ...............ccccooiiiiiiiiiiiiicc e
2.21. Erweiterte Balkone in den Etagen............ccccoiiiiiiiiiiniiieieeees
2.2.2. Bestandsbalkone in den Etagen ....
2.2.3. DaChterrasse.........ccoviuiiiiiii e
2.2.4. DacheindeCKUNG .......cooiuuiiiiiiiiiie et

3.0. Ausbau Allgemeinbereiche......................cccco.......

3.1. Ausbau Kellergeschoss/ Gemeinschaftsbereiche.........................
3110 AlIGEMEIN L.

3.1.2. Haustechnikraume
3,130 MUNFAUM L
3.1.4. Kellerrdume WOhNUNGEN ........cooiiiiiiiiiiiiiiee et
3.1.5. Eingangsbereich / Treppenhaus ............ccccceiiiiiiiieiniieenieeeeeeeeee

Copyright © 2015 Alex Fischer, Disseldorf ~www.alex-fischer-duesseldorf.de

114



ALEX KNOW
FISCHER HOW

www.alex-fischer-duesseldorf.de

=» ANLAGE BAUBESCHREIBUNG

4.0. GebéudetechniK.........ccccccoeeeeeeeeeeeeeiiiiiiiiiiiieeaa,
4.1. Wasser- und Abwasseranlagen ..........ccoceeeeiieeeiiiieeiniieeniee e
4.2. Feuerldschanlagen..........cocuii i
4.3. WarmeversorgungsSanIagen ...........ccoouiieauiieaiiieeaieeeeeieeeeee e
4.4. Raumlufttechnische Anlagen ............cocooiiiiiiiiieeeee e
4.5. Elektroinstallationen ...
4.6. Wohnungsausstattung ............cooiiiiiiiiiiiiee e
4.7. Treppenhaus und HauSZugang............cooiuieeiiiieeaiiiee e
4.8. Tursprech- und Klingelanlage ...

Baubeschreibung ,,Ausbau Wohnungen*

5.0 Ausbau Wohnungen EG /Anbau—2.0G............
5.1. DI .ot a e e e aaaeeeaaaas
5.2. Gaste WC /Bad / Masterbad ............cccuveeeieieiiiiiiee e
5.3. Wohnen/Kochen/Essen/Wintergarten .............cccceeeeeenienieeneeenieenne.
5.4. Arbeiten/Zimmer/Kind/Schlafen/Ankleide..............ccccceeviiiiiiienenenn.

6.0 Ausbau Wohnungen 3.0G-DG

6.1. DIEIE ...
6.2. Gaste WC / Bad / Masterbad ..........cc.oooiiiiiiiiiiiniiieeeeeeeee e
6.3. Wohnen/KOChEN/ESSEN...........eiiiiiiiiiiieeeee et
6.4. Arbeiten/Zimmer/Kind/Schlafen/Ankleide..............ccccoiiiiiiiiiianine.
6.5. Interne Wohnungstreppen...... ..o

7.0 Allgemeine Hinweise

8.0 Anlagen
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1.0. Rohbau

1.1. Kellergeschoss

Bodenplatte
AuRenwande

Tragende Innenwande

Nichttragende Innenwande

Decken

1.2. Garten -/ Innenhofflache

Garten - / Innenhofflache

1.3. Erdgeschoss / Anbau

Bodenplatten
AuRenwande

Tragende Innenwénde
Nichttragende Innenwéande
Decken Bestand

Stutzen

Schachte

Lichte Raumhdéhen

1.4. Obergeschosse + DG
AufRenwdnde

Tragende Innenwéande
Nichttragende Innenwande
Decken Bestand

Stitzen

Schéchte

Betonsohle gem. Bestand

Massiv Bestand

Massiv Bestand, teilweise neue Wande in
Kalksandsteinmauerwerk

Massivmauerwerk und teilweise Kellerabtrennungen in
Holzkonstruktion

Stahlbeton Bestand

Gestaltung gem. Architektenplanung

Beton gem. Bestand

Massivmauerwerk gem. Bestand

Massivmauerwerk gem. Bestand

Massivmauerwerk gem. Bestand oder Trockenbau-Systemwande
Stahlbeton

Stahlstutzen mit Brandschutzverkleidung
Massivmauerwerk/Fertigteile gem. Bestand

Die Lage und GroRe der Schachte kann sich im Rahmen der
Ausfiihrungsplanung noch geringfligig andern

Erdgeschoss (Vorderhaus) ca. 3,24 m im Lichten.

Von Oberkante FertigfuBboden bis Unterkante Rohdecke,
abziglich Putz oder Abhangdeckenstarke (z.B. in Badern, WC,
Dielen, Flure, Nebenrdume)

Massivmauerwerk gem. Bestand

Massivmauerwerk gem. Bestand

Massivmauerwerk gem. Bestand oder Trockenbau-Systemwande
Stahlbeton/ im DG Teilstlick Holzboden

Stahlstlitzen mit Brandschutzverkleidung
Massivmauerwerk/Fertigteile gem. Bestand

Die Lage und Grof3e der Schachte kann sich im Rahmen der
Ausfiihrungsplanung noch geringfiigig andern.
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Lichte Raumhdhen 1.0G im Lichten ca. 3,08 m
2.0G im Lichten ca. 3,09 m
3.0G im Lichten ca. 2,43 m
DG im Lichten ca. 2,40 m (bis zur Zange)

Oberkante FertigfuBboden bis Unterkante Rohdecke, abziiglich
Putz oder Abhangdeckenstarke (z.B. in Badern, WC, Dielen, Flure,

Nebenraume)
1.5. Treppenhaus, Treppen
Tragende Wande Bestandsmauerwerk
Treppenpodeste Stahlbeton
Treppenlaufe Bestand

2.0. Fassaden und Décher

2.1. Fassade

Wandflachen Vordere Hausfassade mit Gewebe, neu verputzt und mit
Stilelementen versehen, Neuanstrich.
Rickfassade Putz auf Warmedammverbundsystem und

Neuanstrich.
Anbau Putz auf Warmedammverbundsystem und Neuanstrich.
Wandsockel Spritzbereich: Putz auf Gewebe, dunkel abgesetzt
Fensterbanke Granitfensterbanke oder Titanzink
Attika- und Wandabdeckungen Titanzink
2.1.1. Eingangstiiren
Hauseingangstir Bestandstiire wird stilgerecht aufgearbeitet, Obertirschliel3er,
Turbeschlag in Edelstahl, Profilzylinder mit 3 Schlisseln je
Wohneinheit

Videogegensprechanlage, TCS mit AuRRenstation AVU 14060-00
oder gleichwertig

Wohnungseingangstiren Neue Wohnungseingangstiiren aus Vollholztir-Blattern in der
Farbe weiB, dicht schlieRend mit einer lichten Offnung von
1,01 X 2,11m. Die Tiren sind einbruchhemmend, Schallschutz
gemal DIN 4109, Klimaklasse lIl. Turbeschlag in Edelstahl,
Profilzylinder mit 3 Schlisseln je Wohneinheit.
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2.1.2. Fenster und Fenstertiiren

Vordere Fassade Bestandsfenster, Kunststofffenster, 2-fach
verglast, innen weil}, Aulendekor stahlblau.

Vordere Fassade Erdgeschoss: neue Kunststofffenster, 2-fach
verglast, der Fa. Stockel, ECOStep 8,0, AuRendekor stahlblau.
Vordere Fassade 1. und 2. OG: jeweils ein neues
Kunststofffenster, 2-fach verglast, der Fa. Stéckel, ECOStep 8,0,
AuBendekor stahlblau.

Rickfassade Kunststofffenster und -Turen , 2-fach verglast, Fa.
Stockel, EcoStep 8,0 in weil3.

Anbau Kunststofffenster und -Turen , 2-fach verglast, Fa. Stockel,
EcoStep 8,0 in weil}.

DG Dachflachenfenster von VELUX, Wohn- und Austiegsfenster,
GTU, Thermo-Star.

Fensterbanke aulRen aus Granit bzw. Titanzink oder alternativ als
Standardbauteil des Herstellers der WDVS-Fassaden.

2.2. Balkone und Terrassen

2.2.1. Erweiterte Balkone in den Etagen

Gelander/Brustungen Stahlkonstruktion entsprechend der Architektenplanung
Bodenbelag WPC Terrassendielen in Holzoptik

Gebaudetechnik siehe Elektroinstallation

Entwéasserung Anschluss an Entwéasserung

2.2.2. Bestandsbalkone in den Etagen

Gelander/Brustungen Stahlkonstruktion entsprechend der Architektenplanung
Bodenbelag WPC Terrassendielen in Holzoptik
Entwéasserung Titanzinkrinne und Anschluss an Dachentwasserung

2.2.3. Dachterrasse

Gelander/Bristungen Dacheinschnitt mit Absturzsicherung/Verzinktes Gelander
Bodenbelag WPC Terrassendielen in Holzoptik

Gebaudetechnik siehe Elektroinstallation

Entwéasserung Abklebung/Drainrinne und Anschluss an Entwasserung

einschlieBlich Extraliberlauf.
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2.2.4. Dacheindeckung

Dachkonstruktion Bestandsdachstuhl als Pfettendach in Zimmermannausfiihrung,
Umbau der Dachkonstruktion gemaf Statik. Erstellung einer
Dachterrasse (Dacheinschnitt) gemaR Architektenplanung.

In Teilbereichen Stahltrager und —stiitzen. Das Bestandsdach wird
neu eingedeckt mit Betondachstein, neue Unterspannbahn, etc.,
RWA - Anlage. Innenverkleidung der Dachhaut in Trockenbau-
ausfiihrung und Dammung nach gultiger Bauphysik (ENEV 2009).
Dachrinnen und Fallrohre aus Titanzinkblech.

Das Flachdach des Anbaus im Hof wird gemaf Planung
angehoben, gedammt und neu eingedeckt.

3.0. Ausbau Allgemeinbereiche

Ausbau Kellergeschoss/Gemeinschaftsbereiche
3.1.1. Allgemein

Vorhandene Decke und Wande Oberflachenreinigung und Kalkanstrich, AuBenwande erhalten
neue Kellerfenster, Sperrputz an den Auflenwanden bis 1,20m
Hoéhe. Decke gestrichen.

Bdoden Bestand

Luftungs- und Rohrleitungen sichtbar gefiihrte Leitungen unter der Decke oder auf den Wanden

3.1.2. Haustechnikraume

Wande vorhandene Wandflachen gereinigt und gekalkt,
neue Mauerwerksflachen gestrichen,

Bdden Bestand

Decken gereinigt und gestrichen

Tdren Brandschutztire, T-30

Elektroinstallation auf Putz in Kunststoffrohr bzw. Kabelkanal

Beleuchtung Deckenaufbauleuchte

3.1.3. Millraum

Erstellung Mit Kalksandstein gemauerter Raum fir die Milltonnen, Zugang
vom Birgersteig.
Tiren Feuerverzinkte Metalltiren mit Profilzylinder.
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3.1.4. Kellerraume Wohnungen

Wande vorhandene Wande werden gereinigt und gekalkt, neue
Mauerwerksflachen gestrichen

Bdden Bestand

Decken gereinigt und gestrichen

Tiren Bestandstiren in Holzkonstruktion

Elektroinstallation auf Putz in Kunststoffrohr bzw. Kabelkanal

Beleuchtung Deckenaufbauleuchte und eine Steckdose nach Angaben des

Fachplaners
3.1.5. Eingangsbereich/Treppenhaus
Wande vorhandene Wande werden gereinigt, Putzarbeiten und

Reparaturen wo nétig, neue Wande werden verputzt und
oberflachenbehandelt, Neuanstrich des Treppenhauses geman

Architektenplanung

Treppenkonstruktion Bestand

FuRboden / Treppenbelag Treppenstufen und Podeste versehen mit Designer Belag der
Firma Insight, passend zum Treppenhausfarbkonzept

Handlauf, Gelander Handlauf Bestand, vorh. Stahlkonstruktion wird neu gestrichen

Briefkasten Briefkasten der Firma Renz, Farbe Grau, werden im
Eingangsbereich positioniert.

Beleuchtung Decken- bzw. Wandlampen nach Beleuchtungsplanung, gesteuert
durch Bewegungsmelder.

Sonstiges Einrichtungen fir die Feuerwehr nach Vorgaben der

Baugenehmigung und Brandschutzgutachten

4.0. Gebéudetechnik

4.1. Wasser- und Abwasseranlagen

Wasserversorgung Trinkwasserversorgung durch Anschluss an das Netz der
Stadtwerke Duisseldorf
Regenwasser Die Entwéasserung der Dachflachen erfolgt durch Anschluss an

vorhandenes Mischsystem.
Die Dachflache mit Bristung (eingeschnittener Balkon) erhalt
einen Notiuberlauf. Die Regenwasserrohre werden an die
vorhandenen Abwasserrohre angeschlossen.

Schmutzwasser Die Entwasserung erfolgt Giber das 6ffentliche Kanalsystem der
Stadtentwasserungsbetriebe der Stadt Dusseldorf.
Das Schmutzwasser wird aus den Obergeschossen in Sammel-
und Fallstrange bis zum Untergeschoss gefiihrt, und an die
vorhandenen Abwasserleitungen unter der Kellersole
angeschlossen. Reinigungsoéffnungen fir die vorbeschriebenen
Entwéasserungsleitungen sind in ausreichender Anzahl
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vorgesehen.

Samtliche Fallleitungen werden {iber Dach entliiftet.

Die Entwasserung der Nasszellen und Kuchen erfolgt im Regelfall
Uber Anschlussleitungen in den Vormauerungen zu den jeweils
zugeordneten Schmutzwasserfallleitungen hin.

Wasseranlagen Die erforderliche Trinkwasserversorgung erfolgt tiber eine
Trinkwasser-Hausanschlussleitung durch das Versorgungsnetz der
Stadtwerke Dusseldorf.

Das Haus erhalt einen Hausanschluss. Die Verteilung erfolgt durch
das Kellergeschoss.

Leistungsgrenze fir die Trinkwasserversorgung ist die
Hauptabsperrung im Hausanschlussraum. Samtliche
Verteilerabgange, Steigestrange, Einbauaggregate (z.B. Filter,
Wasserzahler etc.) erhalten Absperrventile.

Das Trinkwassersystem erfiillt die wasserhygienischen
Forderungen der DIN 1988, T5 und der gliltigen
Trinkwasserverordnung (TrinkwV 2001).

Warmwasserversorgung Die Warmwasserbereitung wird zentral Gber die Heizung
durchgefiihrt. Jede Wohneinheit erhalt eine separate
Warmemengenzahlung. Die Trinkwassererwarmung erfolgt
entsprechend den technischen Regelwerken hygienisch

einwandfrei.
Wasserzahlung Hauptzahlung Gebaude (Stadtwerke Dusseldorf)
Allgemeinbereiche, Technik, Wohnungen Kaltwasser
Verbrauchserfassung je Nutzungseinheit, Zahler gemietet.
Rohrleitungen Rohrleitungen werden aus Edelstahl- bzw.

Kunststoffverbundrohren erstellt. Die Verbindung erfolgt gemafn

den DIN-DVGW-Arbeitsblattern im Pressverfahren.

Samtliche Trinkwasserleitungen werden entsprechend den

Erfordernissen gegen Warmeverluste bzw. Schwitzwasser nach

Vorgaben der EnEV bzw. der DIN 1988 gedammt.
Waschmaschinenanschluss je Nutzungseinheit in der Wohnung

4.2, Feuerléschanlagen

Handfeuerléschanlagen nach Auflagen der Baugenehmigung

BrandschutzmaRnahmen Samtliche Durchdringungen durch Brandwéande und Decken sind
mit gepriften und zugelassenen Brandschutzdurchfiihrungen
versehen.

4.3. Warmeversorgungsanlagen

Warmeerzeugung Installation einer Gaszentral-Heizungsanlage, Wolf, CGB 100 KW,
mit zentraler Warmwasser-Aufbereitung, 750L SE-2-750.
Warmeverteilung Die Rohrleitungen im Keller unter der Decke und in den Schachten

werden in unlegiertem Stahl nach DIN EN 10305 oder
Kunstoffverbundrohren mit Pressfittingsystem ausgefihrt. Die
Rohrleitungen werden mit schallgedammten Rohrschellen geman
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Richtlinien montiert.

Verbrauchserfassung je Nutzungseinheit, Warmemengenzahler gemietet
Warmedammung Alle warmeflihrenden Rohrleitungen nach glltiger Energieeinspar-

verordnung (EnEV).

Fur alle Heizwasser fiihrenden Rohrleitungen, Verteiler/Sammler,
Pumpen und Armaturen ist eine Dammung zum Schutz gegen
Warmeverlust vorgesehen. Zum Einsatz kommt nur Mineralfaser-
Dammstoff nicht brennbar nach DIN 4102 Klasse A1 und frei von
Krebsverdacht nach TRGS 905. Die Dammschichtdicken und
Materialstérken werden fir alle Einrichtungen nach EnEV
ausgefihrt.

Wohnbereiche Die Verteilung der Warme und Kalte in den einzelnen Wohnein-
heiten erfolgt tiber separierte FulRbodenheizsysteme aus flexiblem,
sauerstoffdichtem PE System-Heizrohr, im Estrich verlegt. Die
Heizrohre werden auf System-Verbundplatten nach DIN EN 13163
verlegt und mit Tacker-Clips befestigt. Die Etagenheizungsver-
teilungen sind mit Absperrungen ausgeristet und haben Ein-
richtungen zum fachgerechten hydraulischen Abgleich aller Fu3-
bodenheizkreise.

Die Wohnungen 3.0G + DG (links + rechts) werden Uber
Heizkorper versorgt. Modell Zehnder Charlston oder ahnlich,

Anordnung und Anzahl gemaR Warmebedarfsberechnung.

Die Temperaturregelung erfolgt iber Raumthermostate bzw.
Raumfihler in jedem abschlielbaren Raum.

4.4. Raumlufttechnische Anlagen

Wohnungsliiftung

Wohnungen Zur ausreichenden Abfiihrung der anfallenden Feuchtigkeit in
Nasszellen wird eine Entliiftung bestehend aus Abluftelementen in

den Decken oder Abkastungen installiert.

4.5. Elektroinstallation

Wohnungen Die Installation erfolgt nach derzeitigen VDE-Richtlinien und den
Vorschriften des Energieversorgungsunternehmers der Stadt
Dusseldorf.

Jede Wohnung erhalt eine separate Zuleitung/Unterverteilung fur
Strom, Telefon und Antenne.

Elektroverteilungen mit Sicherungsautomaten und Fehlerstrom-
schutzschaltern nach DIN 18015-02.

Als Leitungen sind kunststoffisolierte Typen (NYY, NAYCWY,
NYM-J) als 3 u. 5-adrige Leitungen vorgesehen.

Die Leitungen und die Ausfiihrung der Schalter und Steckdosen
erfolgt in den Wohnungen und im Treppenhaus als Unterputz-
installation, im Keller und teilweise im Eingangsbereich bei sicht-
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baren Betonflachen als Aufputzinstallation.
Zahlerplatze der einzelnen Wohnungen und Allgemeinzahler im
Kellergeschoss.

4.6. Wohnungsausstattung
Wohnung EG

Kreuzschaltung 3 Leitungsausléasse Diele
TV Anschlisse

Telefonanschluss

Serienschaltung Bad Decke / Spiegel
Serienschaltung Balkon Lampe / Steckdose
Lifterschaltungen

Aussschaltungen 1 Leitungsauslass
Herdanschluss 400V

Schukosteckdose separat 230V
Schukosteckdose 1 fach
Schukosteckdose Klappdeckel
Schukosteckdose 2fach

1 Schukosteckdose 3fach

10 Raumzuleitungen

W = O N = = = A=

0 = =
H

Anbau

Wechselschaltung 2 Brennstellen Treppe
TV Anschlisse

Telefonanschluss

Serienschaltung Bad Decke / Spiegel
Lufterschaltungen

Aussschaltungen 1 Leitungsauslass
Schukosteckdose separat 230V
Schukosteckdose 1 fach
Schukosteckdose Klappdeckel
Schukosteckdose 2fach
Raumzuleitungen

N O =00 WU =S AN

Wohnung 1 - 2. 0G

Kreuzschaltung 3 Leitungsauslasse Diele
TV Anschlisse

Telefonanschluss

Serienschaltung Bad Decke / Spiegel
Serienschaltung Balkon Lampe / Steckdose
Lifterschaltungen

Aussschaltungen 1 Leitungsauslass
Herdanschluss 400V

Schukosteckdose separat 230V

W = O N = = = A=
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14 Schukosteckdose 1 fach

1 Schukosteckdose Klappdeckel
Schukosteckdose 2fach

1 Schukosteckdose 3fach

10 Raumzuleitungen

Wohnung 3.0G + DG (links)

Wechselschaltung Diele , 1 Leitungsauslass
Wechselschaltung Treppe, 2 Leitungsauslasse
TV Anschllsse

Telefonanschluss

Serienschaltung Bad Decke / Spiegel
Serienschaltung Balkon Leuchte / Steckdose
Lufterschaltung

Ausschaltungen 1 Leitungsauslass
Herdanschluss 400 V

Schukosteckdose separat 230 V
Schukosteckdose 1fach

Schukosteckdose Klappdeckel
Schukosteckdose 2fach

Schukosteckdose 3fach

Raumzuleitungen

N = O = 00 W= Ul = e N = -

Wohnung 3.0G + DG (rechts)

Wechselschaltung Diele, 1 Leitungsauslass
Wechselschaltung Treppe, 2 Leitungsauslasse
TV Anschlisse

Telefonanschluss

Serienschaltung Bad Decke / Spiegel
Serienschaltung Balkon Leuchte / Steckdose
Lufterschaltung

Ausschaltungen 1 Leitungsauslass
Herdanschluss 400 V

Schukosteckdose separat 230 V
Schukosteckdose 1fach

Schukosteckdose 2fach

Schukosteckdose 3fach

Raumzuleitungen

N =0 O W= 0= mSa A NS -

4.7. Treppenhaus und Hauptzugang

Nach Beleuchtungsplan des Fachplaners. Schaltung Giber Dammerungsschalter und Bewegungsmelder.

4.8. Tiirsprech- und Klingelanlage
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Videogegensprechanlage zu den Wohnungen, TCS Ecoos oder gleichwertig.
Kamera in der Klingelanlage der Haustir installiert, TCS AuRenstation AVU 14060-00 oder gleichwertig.

Baubeschreibung ,Ausbau Wohnungen*

5.0. Ausbau Wohnungen EG / Anbau — 2. OG

5.1. Diele

Wohnungseingangsturen Neue Wohnungseingangsturen aus Vollholztir-Blattern in der
Farbe weil, dicht schlieRend mit einer lichten Offnung von
1,01 X 2,11m. Die Turen sind einbruchhemmend, Schallschutz
gemaf DIN 4109, Klimaklasse lIl. Turbeschlag in Edelstahl,
Profilzylinder mit 3 Schliisseln je Wohneinheit, Spion, Zylinder-
schloss, Innenbeschlag Stidmetall Modell Alaska oder gleichwertig,
AufRenschild mit Knauf

Wand und Deckenbelage: Gipsputz, gespachtelt, weiss gestrichen
Teilweise sind Deckenbereiche abgehangt zur Aufnahme von
Luftungsleitungen.

Bodenaufbau schwimmender Heizestrich
Bodenbelag Parkett der Firma HQ, Landhausdiele Eiche Rom, gemaR Muster,

mit Sockelleiste in weily h=7 cm, Eckiges Profil, Materialpreis: ca.
36,-€/gm incl. MwSt.
Innentiiren Stahleckzargen, Réhrenspantiire (2,11m), weil farbige Stiltlire der
Firma Lucera, oder Kassettenstiltiren gemaR Ausstattungskatalog.
Materialpreis: ca. 160,-€/Stck.,
Beschlag von Stidmetall Modell Alaska oder ahnlich mit
Buntbartschloss mit je einem Schlissel ca. 85,-€/Stck.
Gebaudetechnik siehe Warmeversorgungsanlagen
siehe Elektroinstallation
siehe raumlufttechnische Anlagen

5.2. Gaste-WC/Bad/Masterbad

Decke Trockenbaudecke, feuchtraumgeeignet, StéR3e gespachtelt,
Deckenbereiche der Nasszellen sind abgehangt zur Aufnahme von
Liftungsleitungen. 5 Deckenstrahler im Bad, 1 im Gaste-WC.

Wand Kalkzementputz auf den Massivwanden; Trockenbauwande,
feuchtraumgeeignet, St6Re gespachtelt, Wande in Feinspachtel ,
weiss gestrichen.
In Nassbereichen: Wandfliesen 30cm x 60 cm, 1cm Starke, Snow-
White, matt, oder dhnlich. Materialpreis Fliesen: 25,-€/gm incl.
MwSt. Rest gespachtelt.

Bodenaufbau schwimmender Heizestrich
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Bodenbelag Bodenfliese 30 cm x 60 cm, Schiefer Mustang Anthrazit, gespalten,
1 cm Stérke oder @hnlich, Materialpreis Fliesen: 35,-€/gm incl.
MwsSt.

Innentiiren wie vorher beschrieben

Sanitérelemente ebenerdig geflieste Dusche mit hinten liegender Ablaufrinne und

Echtglasabtrennung 2m x 1,20m

Ansonsten Ausstattungselemente gem. Ausstattungsliste
Gebaudetechnik siehe Warmeversorgungsanlagen

siehe Elektroinstallation

siehe raumlufttechnische Anlagen

5.3. Wohnen/Kochen/Essen/Wintergarten

Decke Gipsputz, Oberflachen in Feinputz, weiss gestrichen

Wand Gipsputz, bzw. Trockenbau in Feinputz gespachtelt, StolRe
gespachtelt, weiss gestrichen

Bodenaufbau schwimmender Heizestrich

Bodenbelag Parkett, gem. Muster, wie zu vorher beschrieben

Innentiiren wie zu vorher beschrieben

Fenster Vordere Fassade Bestandsfenster, Kunststofffenster, 2-fach

verglast, innen weil}, Aulendekor stahlblau.

Vordere Fassade Erdgeschoss: neue Kunststofffenster, 2-fach

verglast, der Fa. Stockel, ECOStep 8,0, AuRendekor stahlblau.

Vordere Fassade 1. und 2. OG: jeweils ein neues

Kunststofffenster, 2-fach verglast, der Fa. Stéckel, ECOStep 8,0,

AuRendekor stahlblau.

Ruckfassade Kunststofffenster und -Turen , 2-fach verglast, Fa.

Stockel, EcoStep 8,0 in weil®

Anbau Kunststofffenster und -Tiren , 2-fach verglast, Fa. Stockel,

EcoStep 8,0 in weil}

Aufteilung und Offnungsarten nach Planung des Architekten.
Fensterbanke Holzfensterbanke im Altbaustil, gefraste Kanten, weiss lackiert
Gebaudetechnik siehe Warmeversorgungsanlagen

siehe Elektroinstallation

siehe raumlufttechnische Anlagen

5.4. Arbeiten/Zimmer/Schlafen/Ankleide

Decke Gipsputz in Feinputz gespachtelt, weiss gestrichen

Wand Gipsputz bzw. Trockenbau in Feinputz gespachtelt, weiss
gestrichen

Bodenaufbau schwimmender Heizestrich

Bodenbelag Parkett, gem. Muster, wie vorher beschrieben.

Innentiiren wie vorher beschrieben

Fenster/Fenstertiiren wie vorher beschrieben

Fensterbanke wie vorher beschrieben

Gebaudetechnik siehe Warmeversorgungsanlagen

siehe Elektroinstallation
siehe raumlufttechnische Anlagen
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6.0. Ausbau Wohnungen 3.0G + DG (links + rechts)

6.1. Diele

Wohnungseingangstiren Neue Wohnungseingangstiiren aus Vollholztiir-Blattern in der
Farbe weil, dicht schlieRend mit einer lichten Offnung von
1,01 X 2,11m / T30. Die Tiren sind einbruchhemmend,
Schallschutz gemaR DIN 4109, Klimaklasse lll. Turbeschlag in
Edelstahl, Profilzylinder mit 3 Schlisseln je Wohneinheit, Spion,
Zylinderschloss, Innenbeschlag Stidmetall Modell Alaska oder
gleichwertig, AuRenschild mit Knauf.

Wand und Deckenbelage: Gipsputz, gespachtelt, weiss gestrichen
Teilweise sind Deckenbereiche abgehangt zur Aufnahme von
Luftungsleitungen.

Bodenaufbau Bestand, schwimmender Estrich.
Bodenbelag Parkett der Firma HQ, Landhausdiele Eiche Rom, gemaR Muster,

mit Sockelleiste in weily h=7 cm, Eckiges Profil, Materialpreis: ca.
36,-€/gm incl. MwSt.
Innentiiren Stahleckzargen, Réhrenspantiire (2,11m), weil} farbige Stiltlire der
Firma Lucera, oder Kassettenstiltiren gemaf Ausstattungskatalog.
Materialpreis: ca. 160,-€/Stck.
Beschlag von Siidmetall Modell Alaska oder ahnlich mit
Buntbartschloss mit je einem Schliissel ca. 85,-€/Stck.
Gebaudetechnik siehe Warmeversorgungsanlagen
siehe Elektroinstallation
siehe raumlufttechnische Anlagen

6.2. Gaste-WC/Bad/Masterbad

Decke Trockenbaudecke, feuchtraumgeeignet, Sté3e gespachtelt,
Deckenbereiche der Nasszellen sind abgehangt zur Aufnahme von
Luftungsleitungen. 4/5 Deckenspots im Bad, 1 Deckenspot im
Gaste-WC.

Wand Kalkzementputz auf den Massivwanden; Trockenbauwande,
feuchtraumgeeignet, StéRe gespachtelt, Wande in Feinspachtel,
weiss gestrichen.

In Nassbereichen: Wandfliesen 30cm x 60 cm, 1cm Starke, Snow-
White, matt, oder ahnlich. Materialpreis Fliesen: 25,-€/gqm incl.
MwSt. Rest gespachtelt.

Bodenaufbau Bestand, schwimmender Estrich

Bodenbelag Bodenfliese 30 cm x 60 cm, Schiefer Mustang Anthrazit, gespalten,
1 cm Stéarke oder dhnlich, Materialpreis Fliesen: 35,-€/gm incl.
MwsSt.

Innentiren wie vorher beschrieben

Sanitarelemente ebenerdig geflieste Dusche mit hinten liegender Ablaufrinne und

Echtglasabtrennung 2m x 1,20m,
ansonsten Ausstattungselemente gem. Ausstattungsliste.
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Gebaudetechnik

6.3. Wohnen/Kochen/Essen
Decke
Wand

Bodenaufbau
Bodenbelag
Innentiiren
Fenster

Fensterbanke
Gebaudetechnik

6.4.

Decke
Wand

Bodenaufbau
Bodenbelag
Innentiren
Fenster/Fenstertiren
Fensterbanke
Gebaudetechnik

6.5.

siehe Warmeversorgungsanlagen
siehe Elektroinstallation
siehe raumlufttechnische Anlagen

Gipsputz, Oberflachen in Feinputz, weiss gestrichen

Gipsputz, bzw. Trockenbau in Feinputz gespachtelt, StolRe
gespachtelt, weiss gestrichen

Bestand, schwimmender Estrich

Parkett, gem. Muster, wie zu vorher beschrieben

wie zu vorher beschrieben

Vordere Fassade: neue Kunststofffenster, 2-fach verglast, der Fa.
Stockel, ECOStep 8,0, AuBendekor stahlblau.

Ruckfassade Kunststofffenster und -Turen, 2-fach verglast, Fa.
Stockel, EcoStep 8,0 in weil®

DG: Dachflachenfenster von VELUX, Wohn- und Ausstiegsfenster,
GTU, Thermo-Star

Aufteilung und Offnungsarten nach Planung des Architekten.
Holzfensterbanke im Altbaustil, gefraste Kanten, weiss lackiert
siehe Warmeversorgungsanlagen

siehe Elektroinstallation

siehe raumlufttechnische Anlagen

Arbeiten/Zimmer/Schlafen/Ankleide

Gipsputz in Feinputz gespachtelt, weiss gestrichen
Gipsputz bzw. Trockenbau in Feinputz gespachtelt, weiss
gestrichen

Bestand, schwimmender Estrich

Parkett, gem. Muster, wie vorher beschrieben.

wie vorher beschrieben

wie vorher beschrieben

wie vorher beschrieben

siehe Warmeversorgungsanlagen

siehe Elektroinstallation

siehe raumlufttechnische Anlagen

Interne Wohnungstreppen (DG)

Holz oder Stahlkonstruktion gemag Architektenplanung
Treppenstufen in Eiche, passend zum FuRBboden.
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7.0 Allgemeine Hinweise

Die vorliegende Baubeschreibung definiert Leistungsumfang und
die zur Verwendung vorgesehenen Materialien auf der Basis der
derzeitigen Planung und Entwicklung.

Soweit sich hiervon kiinftig Abweichungen ergeben, wird
gewahrleistet, dass Anderungen in den Bauausfiihrungen, die
durch behdrdliche Auflagen oder technische Erfordernisse
(konstruktive oder haustechnische Belange), aus Griinden des
wirtschaftlichen Bauablaufs, durch zweckmaRige Weiterent-
wicklung oder durch gestalterische Weiterentwicklung (Form,
Farbe oder Ahnliches, insbesondere im Bereich der Fassade)
notwendig oder angeraten sind oder die dadurch entstehen, dass
beschriebene Einbauten und/oder Materialien nicht zu beschaffen
sind, mindestens in gleichwertiger Qualitat oder hoherwertig zur
Ausflihrung gelangen.

Anderungen im oben genannten Umfang bleiben ausdriicklich
vorbehalten. Insbesondere bleibt die Erstellung von Leitungs-
schachten und Installationswanden, die in den Grundrissplanungen
zunachst nicht dargestellt sind, vorbehalten.

AuBerdem kann sich die Stellung der Sanitarobjekte andern.

Sofern aus den Bauzeichnungen Ausstattungen hervorgehen, sind
diese nur als Vertragsgegenstand geschuldet, soweit sie in der
Baubeschreibung im Einzelnen beschrieben sind.

Insbesondere gehdren die dargestellten Kiicheneinrichtungen und
Maobel nicht zum Leistungsumfang.

Sofern sich aus den Bauzeichnungen und der Baubeschreibung
Unterschiede ergeben, ist allein die Baubeschreibung malRgebend
fur die Ausfiihrung des Bauwerkes und der Nebenanlagen.

Die individuelle Kiicheneinrichtung muss auf die geplanten
Schmutzwasseranschlisse abgestimmt werden.

Die Kellerraume sind nicht beheizt und standardmaRig nicht zur
Nutzung fir Wohnzwecke/Hobbyzwecke vorgesehen.

Zugange zu den einzelnen Wohnungseingangen im Erdgeschoss
sowie der Zugang zum Hauseingang fiihren Uiber Differenzstufen
vor den Eingéngen (kein schwellenloser Zutritt).
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8.0 Anlagen (als vorgeschlagene Ausstattung zum Lieferumfang
gehdrend):

Anlage 1: Ausstattungselemente (ohne Parkett und Fenster)
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Bauaufsichtsamt
Landeshauptstadt Disseldorf

Einschreiben

Vertr. Durch H.

Baugenehmigung

Grundstiick: Diisseldorf, r StraB<jjjjll

Gemarkung: Heerdt, Flur: [ll, FlursttJjjjjiji

Vorhaben: Teilneubau eines Zweifamilienhauses mit Dreifach-Parker
Antrag vom: 07.11.2013
Eingang am: 11.11.2013

Registrier-Nr.:

i-2560/13

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach § 75 Abs. 1 der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen

- Landesbauordnung - (BauO NRW) in der zurzeit geltenden Fassung wird lhnen
die Genehmigung erteilt, das oben bezeichnete Vorhaben nach den beigefiigten
und mit Genehmigungsvermerk versehenen Bauvorlagen auszufiihren.

Die Baugenehmigung gilt auch fiir und gegen den Rechtsnachfolger des Bau-
herrn. Sie wird unbeschadet privater Rechte Dritter erteilt und Iasst aufgrund
anderer Vorschriften bestehende Verpflichtungen zum Einholen von Genehmi-
gungen, Bewilligungen, Erlaubnissen oder Erstatten von Anzeigen unberihrt.

Die Baugenehmigung erlischt, wenn innerhalb von drei Jahren mit der Ausfiihrung
des Vorhabens nicht begonnen oder die Bauausfiihrung ein Jahr unterbrochen
wird.

A Einschluss anderer behoérdlicher Entscheidungen

Die Baugenehmigung ergeht unter folgenden behordlichen Entscheidungen:
1. Zustimmung nach dem Denkmalschutzgesetz
Fir das im Betreff ndher bezeichnete Vorhaben wird hiermit die

Denkmalrechtliche Erlaubnis gem. § 9 DSchG NW erteilt, sofern die im folgenden
mitgeteilten Auflagen beachtet werden.

Hierzu wurde das Benehmen mit dem Landschaftsverband Rheinland gem. § 21
DSchG NW hergestellt.

Seite 1/13

Landeshauptstadt
Diisseldorf

Der Oberbirgermeister
Bauaufsichtsamt

Kontakt

Beate

Zimmer
Raum

sqml

Telefon

0211897

Telefax

02119 A

E-Mail
]
@duesseldorf.de
Datum:

23.1.2015

AZ
I

Telefonzentrale
0211.8991
www.duesseldorf.de

Sprechzeiten

Dienstag und Donnerstag
9.00 bis 13.00 Uhr

und nach Vereinbarung

Bankkonto
Stadtsparkasse
Disseldorf

1BAN I
I
B : I

Glaubiger-1D

I

Bus: 780, 782, 785,
SB50

Feuerbachstra3e (ohne
SB50) oder Uni-Kliniken

Bahn: 701, 706, 707,
711,713,716
Auf'm Hennekamp

S-Bahn:

S1, S6, S68
D-Volksgarten

S8, S11, S28 D-Bilk
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Landeshauptstadt Diisseldorf

Auflagen:
< Die Bristungen der Fenster im 1. OG der Bestandsfassade sind zu erhalten.

< Die in den Auflagen der Abbruchgenehmigung behandelten
Sicherungsmafinahmen zum Erhalt der historischen StraRenfassade sind zu
beachten.

< Material, Konstruktion, Gestaltung und Farbgebung aller auRerlich sichtbaren
Bauteile sind mit der Unteren Denkmalbehérde abzustimmen. Dies gilt auch
fir die Anderungen an der Bestandsfassade (Garagentor, Hauseingangstiir,
Fenster im EG, Fassadenanstrich).

< Nach Abschluss der MaRnahmen ist ein Termin zur Schlussabnahme
gemeinsam mit der Denkmalbehdrde zu vereinbaren.

Die Erteilung/Inaussichtstellung einer Denkmalrechtlichen Erlaubnis ersetzt nicht
eine ggf. notwendige baurechtliche Genehmigung und erfolgt unbeschadet
anderer Rechtsvorschriften sowie der Rechte und Interessen Dritter.

B Die nachstehenden Bedingungen, Auflagen und Hinweise sowie die
Griineintragungen in den beigefiigten Bauvorlagen sind zu beachten.

1.

Es gehort zu lhren Pflichten als Bauherr, einen sachkundigen und erfahrenen
Bauleiter und ggf. Fachbauleiter mit der Uberwachung Ihres Bauvorhabens zu
beauftragen (§ 57 Abs. 1 BauO NRW).

2.

Fachbauleiter sind dann heranzuziehen, wenn lhr Bauleiter auf einzelnen
Teilgebieten nicht Gber die erforderliche Sachkunde und Erfahrung verfiigt.
(§ 59a Abs. 3 BauO NRW)

3.

Die Bauleiterin oder der Bauleiter und die Fachbauleiterin oder Fachbauleiter
sowie die Unternehmerin oder der Unternehmer fiir die Rohbauarbeiten ist mir zu
benennen (§ 57 Abs. 5 BauO NRW).

4.

Der Ausfiihrungsbeginn, die Fertigstellung des Rohbaus und die abschlieRende
Fertigstellung der genehmigten Baumafinahme sind mir jeweils eine Woche
vorher schriftlich anzuzeigen (§§ 75 Abs. 7 und 82 Abs. 2 BauO NRW).

5.

Das beiliegende Baustellenschild ist von lhnen zu vervollstdndigen und dauerhaft
- von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus sichtbar - an der Baustelle anzubringen,
sofern nicht ein besonderes Schild mit den erforderlichen Mindestangaben
verwendet wird (§ 14 Abs. 3 BauO NRW).
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6. Stellplatze:
Fir das Bauvorhaben ist gemaR § 51 BauO NRW der Nachweis von zwei
notwendigen Stellplatzen erforderlich.

Dieser Stellplatznachweis wird auf folgende Weise erbracht:

3 auf dem Baugrundsttick,
- in einer Garage (Parklift)

Die Stellplatze sind, soweit sie nicht abgeldst sind, bis zur abschlielenden
Bauzustandsbesichtigung herzustellen und weiterhin zu unterhalten.

7. Bautechnische Nachweise zur Standsicherheit

7.1.

Spatestens bei Baubeginn ist mir die Bescheinigung eines oder einer staatlich
anerkannten Sachverstandigen nach § 85 Abs. 2 Satz 1 Nr. 4 BauO NRW uber
die Prifung der Standsicherheit einschl. statisch konstruktiven Brandschutz des
geplanten Vorhabens einzureichen. Mit dieser Bescheinigung muss die
Vollstandigkeit und die Richtigkeit der Standsicherheitsnachweise einschl. statisch
konstruktiven Brandschutz bestatigt werden. Zur Bescheinigung gehéren der
Prifbericht sowie eine Ausfertigung der gepriiften Standsicherheitsnachweise

(§ 68 Abs. 2 Nr. 2 BauO NRW und § 12 Abs. 1 SV-VO).

7.2.

Dem Nachweis ist eine Erklarung der Entwurfsverfasserin oder des
Entwurfsverfassers beizufligen, dass er bezlglich seines Planungs- und
Bearbeitungsstandes mit dem genehmigten Vorhaben tbereinstimmt (§ 69 Abs. 2
BauO NRW und § 7 BauPrifvO).

7.3.

Bei Baubeginn sind mir die staatlich anerkannte Sachversténdige oder der
staatlich anerkannte Sachverstandige nach § 85 Abs. 2 Satz 1 Nr. 4 BauO NRW
zu benennen, der/die mit den stichprobenhaften Kontrollen zur Standsicherheit
einschl. statisch konstruktiven Brandschutz wahrend der Bauausfiihrung
beauftragt worden ist (§ 68 Abs. 2 BauO NRW).

7.4.

Mit der Anzeige der abschlieRenden Fertigstellung ist mir eine Bescheinigung der
staatlich anerkannten Sachverstandigen oder des staatlich anerkannten
Sachverstandigen nach § 85 Abs. 2 Satz 1 Nr. 4 BauO NRW Uber die Prifung der
Standsicherheit einschl. statisch konstruktiven Brandschutz einzureichen, wonach
sie/er sich durch stichprobenhafte Kontrollen wahrend der Bauausfiihrung davon
Uiberzeugt hat, dass das Vorhaben entsprechend den vorgelegten Nachweisen
errichtet oder gedndert worden ist (§ 82 Abs. 4 BauO NRW).
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8. Bautechnische Nachweise zum Warmeschutz

8.1.

Spétestens bei Baubeginn ist mir der Nachweis gemaR § 2 Abs. 1 Satz 2 Nr. 1
und 2 der Verordnung zur Umsetzung der Energieeinsparverordnung (EnEV-
UVO) vorzulegen (§ 68 Abs. 2 Nr. 1 BauO NRW). Dieser Nachweis muss durch
eine staatlich anerkannte Sachverstandige oder einen staatlich anerkannten
Sachverstandigen fir die Prifung des Warmeschutzes nach § 85 Abs. 2 Satz 1
Nr. 4 BauO NRW aufgestellt oder geprift worden sein.

8.2.

Dem Nachweis ist eine Erklarung der Entwurfsverfasserin oder des
Entwurfsverfassers beizufligen, dass er beztglich seines Planungs- und
Bearbeitungsstandes mit dem genehmigten Vorhaben tbereinstimmt (§ 69 Abs. 2
BauO NRW und § 7 BauPrufVO).

8.3.

Bei Baubeginn ist mir die staatlich anerkannte Sachverstandige oder der staatlich
anerkannte Sachverstandige nach § 85 Abs. 2 Satz 1 Nr. 4 BauO NRW zu
benennen, der/die mit den stichprobenhaften Kontrollen der Bauausfiihrung zum
Warmeschutz beauftragt worden ist (§ 68 Abs. 2 BauO NRW).

8.4.

Mit der Anzeige der abschlieRenden Fertigstellung ist mir eine Bescheinigung der
staatlich anerkannten Sachverstandigen oder des staatlich anerkannten
Sachverstandigen nach § 85 Abs. 2 Satz 1 Nr. 4 BauO NRW fiir die Prifung des
Warmeschutzes einzureichen, wonach diese/dieser sich durch stichprobenhafte
Kontrollen wahrend der Bauausfiihrung davon Uberzeugt hat, dass das Vorhaben
entsprechend den vorgelegten Nachweisen errichtet oder geandert worden ist

(§ 82 Abs. 4 BauO NRW, § 2 Abs. 2 EnEV-UVO).

8.5.

Der durch eine staatlich anerkannte Sachversténdige oder einen staatlich
anerkannten Sachverstandigen flr Schall- und Warmeschutz unterzeichnete
Nachweis (Energie- oder Warmebedarfsausweis) nach § 2 Abs. 1 Satz 2 Nr. 2
EnEV-UVO ist mir nach abschlieRender Fertigstellung vorzulegen.

9. Bautechnische Nachweise fiir den Schallschutz

9.1.

Spatestens bei Baubeginn ist mir der Nachweis Uber den Schallschutzes
vorzulegen. Dieser Nachweis muss durch eine staatlich anerkannte
Sachverstandige oder einen staatlich anerkannten Sachverstandigen fir die
Priifung des Schallschutzes nach § 85 Abs. 2 Satz 1 Nr. 4 BauO NRW aufgestellt
oder gepruft worden sein.
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9.2.

Dem Nachweis ist eine Erklarung der Entwurfsverfasserin oder des
Entwurfsverfassers beizufiigen, dass er bezliglich seines Planungs- und
Bearbeitungsstandes mit dem genehmigten Vorhaben Ubereinstimmt (§ 69 Abs. 2
BauO NRW und § 7 BauPrifVO).

9.3.

Bei Baubeginn sind mir die staatlich anerkannte Sachverstandige oder der
staatlich anerkannte Sachverstandige nach § 85 Abs. 2 Satz 1 Nr. 4 BauO NRW
zu benennen, die/der mit den stichprobenhaften Kontrollen des Schallschutzes
wahrend der Bauausfiihrung beauftragt worden ist (§ 68 Abs. 2 BauO NRW).

9.4.

Mit der Anzeige der abschlieRenden Fertigstellung ist mir eine Bescheinigung der
staatlich anerkannten Sachverstandigen oder des staatlich anerkannten
Sachverstandigen nach § 85 Abs. 2 Satz 1 Nr. 4 BauO NRW fur die Prifung des
Schallschutzes einzureichen, wonach sie/er sich durch stichprobenhafte
Kontrollen wahrend der Bauausfiihrung davon Uiberzeugt hat, dass das Vorhaben
entsprechend den vorgelegten Nachweisen errichtet oder geandert worden ist

(§ 82 Abs. 4 BauO NRW).

10. Brandschutz:

Es ist zu beachten, dass sich zwischen anzuleiternden AuRenwanden und den
Aufstellflachen keine fir den Einsatz von Hubrettungsfahrzeugen erschwerenden
Hindernisse wie bauliche Anlagen oder Baume befinden.

Die Anleiterbarkeit darf durch Bewuchs auf Dauer nicht behindert werden. Dies
gilt besonders fiir Baumkronen vor Fenstern die der Menschenrettung dienen.

In den Obergeschossen wird der 2. Rettungsweg entsprechend der vorliegenden
Planung Uber ausgewiesene Rettungswegfenster zur Feuerwehraufstellflache hin
sichergestellt. Diese notwendigen Fenster missen eine lichte frei 6ffenbare
Flache von mindestens 0,9 x 1,2 m aufweisen und jederzeit von innen leicht und
ohne fremde Hilfsmittel 6ffenbar gestaltet werden. GemalR der Stralenansicht
sind die Fenster mit einem Stulppfosten auszustatten

Sofern vor den als Rettungsweg dienenden Notausgangstiiren/Fenstern
Sonnenschutz- oder Verdunklungsanlagen installiert werden, miissen diese so
ausgefihrt sein, dass sie im Gefahrenfall ohne fremde Hilfsmittel schnell und
sicher entfernt werden kénnen.

Sollten hier elektrisch betriebene Anlagen zur Anwendung kommen, ist die
Funktion im Schadensfall mit der Feuerwehr Disseldorf, Abt. Vorbeugender
Brandschutz, Tel.:0211/89-20600, detailliert abzustimmen.

Das als Rettungsweg im Spitzboden benétigte Dachflachenfenster (hier ein sog.
,Cabriofenster) ist als Notausstiegsfenster der einschlagig bekannten

Fensterhersteller gemaf den Vorgaben des §40(4) BauO NRW auszufiihren.
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Es wird auf die Ausstattungspflicht der Wohnungen mit Rauchwarnmeldern nach
DIN EN 14604 gemal § 49(7) BauO NRW hingewiesen.

Aufzug:

Der Fahrschacht muss mit einer Rauchabzugso6ffnung gem. den Vorgaben des
§39 (3) BauO NRW versehen werden.

Auf das Benutzungsverbot des Aufzuges im Brandfall ist jeweils an den Zugangen
und im Fahrkorb deutlich hinzuweisen.

Der Abstand zwischen der Fahrschachttiire und der T30-RS im DG darf max.
0,2m betragen.

3-fach Parker:

- Hinsichtlich des 3-fach Parker muss zur Sicherstellung der Ermdglichung
wirksamer Léschmaflinahmen gem. den Vorgaben des §17 BauO NRW
folgende MalRnahmen getroffen werden:

1. Das Zugangstor muss jederzeit durch Einsatzkrafte der Feuerwehr zu
o6ffnen sein. Sollten hier eine elektrisch betriebene Toranlage zur
Anwendung kommen, ist die Funktion im Schadensfall mit der
Feuerwehr Dusseldorf, Abt. Vorbeugender Brandschutz, Tel.:0211/89-
20600, detailliert abzustimmen. Alternatividsungen (z.B.
Doppelzylinderschloss mit Schliefung FBF der Feuerwehr) sind mit
der Abt. 37/21, Tel.:0211/89-20222, abzustimmen.

2. Hierbei ist grundsatzlich sicherzustellen, dass in Ruhestellung der
Anlage, die obere Ebene mit der Garagenzufahrt auf gleicher Hohe
liegt, so dass alle Parkebenen fiir die Feuerwehr zuganglich sind und
ggf. bei einem Brand des untersten Fahrzeuges die Unterfahrt geflutet
werden kann.

3. Es st ein ,Notausschalter” vorzusehen, mit dem das Parksystem in
den sofortigen Stillstand versetzt werden kann.

11. Auflagen des Bauverwaltungsamtes:

1. Mit der Bauausfuihrung darf erst nach einer Beweissicherung fur die
umliegenden 6ffentlichen Verkehrsflachen durch den Bauherrn begonnen
werden. Der Baubeginn ist mindestens 2 Wochen vorher unter der
Telefonnummer (0211)89- 94972 oder unter strassenbau@duesseldorf.de
anzuzeigen.

2. Anderungsarbeiten und Schadensbeseitigungen an der Befestigung des
offentlichen StraRenraumes, die auf die Ausfiihrung des Bauvorhabens
zurlickzuflihren sind, werden auf Kosten des Bauherrn ausschlieRlich
durch das Amt fir Verkehrsmanagement nach Beendigung der
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Bauarbeiten vorgenommen. Dazu ist das Amt fur Verkehrsmanagement
rechtzeitig vor Ende der entsprechenden Bauarbeiten zu benachrichtigen.

3. Der vorhandene Gehweganschnitt ist fiir die Hohenlage des Neubaus
mafgebend.

4. Keller und Lichtschéachte einschlieRlich der Abdeckungen missen mit
einer Belastung von 1,2 t Raddruck bemessen sein. Sie sind im
Burgersteiggefalle anzulegen. Die Ausladungen der Schachte
einschliellich Mauerwerk sollen 1,0 m nicht Uberschreiten; ausgenommen
davon sind Miilltonnen- und Trafo-Schachte. Die Stadtwerke Dusseldorf
sind zu horen.

5. Ein eventueller Tragerverbau mit oder ohne Zuganker im
StraBenraum zur Abstiitzung der Baugrube bedarf der besonderen
Genehmigung des Amtes fiir Verkehrsmanagement.

6. Ein eventuelles GerUst im StraRenraum zur Abstiitzung der Fassade
bedarf der besonderen Genehmigung des Amtes fur
Verkehrsmanagement.

7. Der geplante Milltonnenschacht darf einschlieBlich Mauerwerk das MaR}
von 1,0 m von der Fassade in den 6ffentlichen Gehweg hinein nicht
Uberschreiten (siehe Griineintragung Grundriss KG)

12. Auflagen des Stadtentwédsserungsbetriebs:

a)Nach § 3 der Satzung Uber die Abwasserbeseitigung der Grundstlicke
im Stadtgebiet Disseldorf (Abwassersatzung) vom 30.03.2007 ist das
0.g. Grundstiick an die &ffentliche Abwasseranlage anzuschlieRen. Im
Rahmen der Benutzungspflicht ist sdmtliches Abwasser (Schmutz- und
Niederschlagswasser) des Grundstiickes nach MalRgabe dieser
Satzung der offentlichen Abwasseranlage zuzuleiten.

b)Nach § 6a (1) der Abwassersatzung hat der Anschlussnehmer bei der
Stadt fiir die Herstellung, Veranderung oder Beseitigung eines
Anschlusskanals eine Genehmigung nach § 5 einzuholen. Der Antrag
ist beim Stadtentwasserungsbetrieb Abt. Grundstlicksentwasserung,
Amt 67/5.4, Tel. 8992719 FAX 8929214 einzureichen.

c) Nach § 6 (8) der Abwassersatzung sind nicht mehr genutzte
Anschlusskanale durch den Anschlussnehmer auRer Betrieb nehmen
oder beseitigen zu lassen.

d) Die Entwasserungsanlage ist unter Beachtung der einschlagigen EN
und DIN-Normen (insbesondere der EN 752, EN 12056 und DIN 1986),
Unfallverhitungs- und Sicherheitsvorschriften, sowie nach den
allgemein anerkannten Regeln der Technik zu erstellen und zu
betreiben.

e)Gemal § 7 (10) der Abwassersatzung ist das Einleiten von
Grundwasser, Drainagewasser oder Drangewasser in die offentliche

Abwasseranlage grundsatzlich nicht zulassig.
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f) Nach Abschluss der Bauarbeiten ist dem Stadtentwasserungsbetrieb -
Abt. 67/1- gemal § 10(1) die GroRe der zusatzlich bebauten und/oder
befestigten und an die &ffentliche Kanalisation angeschlossenen
Flache mitzuteilen.

g) Gemal § 10 (2) der Abwassersatzung missen
Grundsticksentwasserungsanlagen, insbesondere Reinigungs- und
Prifungsoffnungen, Reinigungs- und Priifschachte, Hebeanlagen ,
Ruckstauverschlisse, Absperrvorrichtungen, abflusslose Gruben,
Kleinklaranlagen, stets zuganglich, im Falle einer Grundleitung prifbar
sein.

h) Nicht mehr benutzte Entwasserungsanlagen sind gemal EN 752,
EN12056 und DIN 1986 so zu sichern, dass Gefahren oder
unzumutbare Belastigungen nicht entstehen kénnen, falls die Anlagen
nicht vollig entfernt werden. Die Sicherung kann z.B. dadurch vorge-
nommen werden, dass die Rohréffnungen in den Kanalleitungen
wasserdicht verschlossen werden und die Rohrleitungen mit
Dammmaterial verfillt werden. Nicht mehr benutzte
Versickerungsgruben, Klaranlagen oder dergleichen sind nach
ordnungsgemalfer Entleerung zu beseitigen oder mit geeignetem Fiill-
material (z.B. Sand oder Kies) zu verfullen. Aulierdem missen von den
V. g. nicht mehr benutzten Anlagen die Schachtabdeckungen,
Revisionsoffnungen oder dergl. aus der Bodenplatte bzw. Erdreich
entfernt werden.

13. Aufzug/ Parklift:

Bei der Bauzustandsbesichtigung nach abschlieRender Fertigstellung missen
gemaR § 39 Abs. 1 BauO NRW, § 14 GPSG, § 4 Abs. 1 der Aufzugsverordnung
(AufzV) die CE-Konformitatskennzeichnung nach § 5 Abs. 1 und 3 AufzV sowie
die EG-Konformitatserklarung gemaf Anhang Il Buchstabe B der Richtlinie
95/16/EG vorliegen.

Die Aufzugsanlage ist wiederkehrend, spatestens alle zwei Jahre durch eine
zugelassene Uberwachungsstelle zu priifen (§ 39 Abs. 1 BauO NRW, § 14
GPSG, § 15 Abs. 13 BetrSichV).

14. Auflagen des Garten-, Friedhofs- und Forstamtes:

StraRenbdume

Vor dem Baugrundstiick stehen 2 stadtische StralRenbdaume. Die Baumstandorte
sind im amtlichen Lageplan eingetragen.

Diese Baume sind nach DIN 18920 und RAS-LP4 wie folgt zu schitzen und zu
erhalten. Die SchutzmaRnahmen sind vor Baubeginn mit dem Garten-,
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Friedhofs- und Forstamt abzustimmen und durch ein fachlich qualifiziertes
Baumpflegeunternehmen auszufiihren. Ansprechpartner:

Herr Schwenker, Bezirksleiter, Tel.: 0211 / 899 4838, E-Mail:
paavo.schwenker@duesseldorf.de

Generelle SchutzmaBnahmen

Aufgrabungen durfen nur so durchgefuhrt werden, dass die Standsicherheit und
das gesunde Wachstum der Baume nicht Giber Gebuihr beeintrachtigt werden. Es
ist nicht gestattet, im Kronenbereich der Baume mit Planierraupen, Baggern und
Lastkraftwagen zu arbeiten, Baumaschinen aufzustellen, Materialien zu lagern,
Vergussmasse zu erhitzen, Ole, Farben, Chemikalien, Zementreste (. &.
auszuschutten, offenes Feuer anzulegen oder an den Stdmmen und Kronen
Freileitungen, Schaltkasten, Halteseile u.a. anzubringen. Beschadigungen der
Baumkronen und Wurzeln sind unter allen Umstanden zu vermeiden.

Konkret definierte SchutzmaBnahmen

1. Der Abstand zwischen der Aufienkante der Baugrube oder
Ausschachtungen und den Bdumen muss mindestens 2,0 Meter betragen.

2. Die Baume sind mit einem Bauzaun vom mindestens 2,0 x 2,0 gegen
Stamm- und Wurzelhalsschaden zu schitzen.

3. Freigelegte Wurzeln sind fachgerecht baumpflegerisch zu versorgen und
durch einen Wurzelvorhang in Handarbeit zu schutzen.

4. Die Lagerung von Aushub, Chemikalien, Flussigstoffen und
Baumaterialien im Baumscheibenbereich ist untersagt. Die bestehende
topographische Hohenlage der Baumstandorte ist nicht zu verandern.

5. Beschadigungen der Baumkronen und Wurzeln sind unter allen
Umstanden zu vermeiden. Sollte ein Kronenrlckschnitt der StraRenbaume
notwendig sein, ist der 0.g. Ansprechpartner vorab zu beteiligen.
Verursachte Schaden und Vorkommnisse sind umgehend durch ein
geeignetes Fachunternehmen auf Kosten des Bauherrn zu beseitigen.

6. Die 2 StraRenbdume mussen nach Beendigung der Baumafinahme durch
ein mit dem Garten-, Friedhofs- und Forstamt abgestimmtes
Fachunternehmen im Rahmen der ZTV Baumpflege 2006 auf Kosten des
Bauherrn fachgerecht behandelt werden.

15. Hinweise und Nebenbestimmungen des Umweltamtes:

15.1 Hinweise:

1.

Durch die Maflnahme kdénnen Erschitterungen auftreten, daher wird ein
Beweissicherungsverfahren auf Grundlage der DIN 4150 - Erschitterungen im
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Bauwesen / Teil 3 Einwirkung auf bauliche Anlagen - (Ausgabe: Februar 1999)
empfohlen.

Es wird empfohlen, rechtzeitig vor Beginn der MaRnahme, Betroffene (z.B.
Anwohner, Blro- und Geschéftsbetriebe, Unternehmen mit
erschutterungsempfindlichen Anlagen, Maschinen und Geraten), die in der
Nachbarschaft voraussichtlich durch diese Arbeiten unvermeidbaren
Staubemissionen, Gerauschen oder auch Erschiitterungen ausgesetzt sein
kénnten, Uber das Ausmal, den Beginn, die zeitliche Lage, ggf. vorgesehene
Pausen und die kalkulierte Gesamtdauer der MafRnahme zu informieren.

Die Anwohnerinformation sollte eine standig erreichbare Telefonnummer
enthalten, unter der ein verantwortlicher Ansprechpartner etwaige
Anwohnerbeschwerden entgegennimmt.

2.

Die héchsten bisher gemessenen Grundwasserstande liegen im Umfeld der
Baumafinahme bei 33,00 m G.NN. Der flir 1926 flir eine Phase bisher hochster
Grundwasserstande in weiten Teilen des Stadtgebietes ermittelte
Grundwasserstand liegt bei ca. 34,00 m G.NN. Die héchsten Grundwasserstande
des nachstliegenden stadtischen Pegels 00287 liegen bei 34,2 m (.NN.

Die systematische Auswertung der seit 1945 im Stadtgebiet gemessenen
Grundwasserstande zeigt fiir das Grundstiick einen minimalen
Grundwasserflurabstand von 1 bis zu 2 m.

Die Unterkante Fundamente liegt bei ca. 27,2 m.G.NN.

Da die Griindungssohle des Bauvorhabens im Grundwasserschwankungsbereich
liegt, kann bei hohen Grundwasserstanden wahrend der Bauzeit eine
Grundwasserhaltung erforderlich werden. Fur diese Grundwasserhaltung ist nach
den §§ 8, 9 und 10 Wasserhaushaltsgesetz (WHG), in der zurzeit gultigen
Bekanntmachung, eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der Unteren
Umweltschutzbehérde zu beantragen.

Der Umfang des Wasserrechtsantrages sollte im Vorfeld mit der Unteren
Umweltschutzbehdérde abgestimmt werden.

15.2 Nebenbestimmungen:

1.

Die Tiefgeschosse sind wasserdicht mit einer sog. “weiflen Wanne” oder
ahnlichem technischem Standard zu erstellen, um Verschmutzungen oder
nachteilige Veranderungen des Grundwassers durch das Einleiten oder
Versickern von Schadstoffen und das Fluten der Tiefgeschosse bei hohen
Grundwasserstanden zu verhindern. Eine Pflasterung der Tiefgeschosse ist
unzulassig.

(§ 5 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz - WHG)

2.

Die Boden in den Aufstellraumen der hydraulischen Anlage (Maschinenraum und
beide Schachtgruben der Aufztige) sind dicht und medienbestandig als
Auffangwanne auszufiihren. Die Auffangwannen missen das maximal aus den
Anlagen austretende Volumen an wassergefahrdenden Flussigkeiten
(Hydraulikdl) aufnehmen kénnen.

(§§ 3 und 4 Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen und Uber Fachbetriebe - VAWS)
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3.

Das Bauvorhaben wird primar durch den Verkehrslarm der Dusseldorfer Stral3e
beeintrachtigt. Die Beurteilungspegel liegen strallenseitig am Gebaude bei bis zu
70 dB(A) am Tag und 61 dB(A) in der Nacht. Die Larmbelastung entspricht hier
dem Larmpegelbereich V.

Eine Gesundheitsgefahrdung kann bei AuRenlarmpegeln von tber 70 dB(A) am
Tage und Uber 60 dB(A) in der Nacht nicht ausgeschlossen werden.

Die nachstehenden Nebenbestimmungen sind einzuhalten:

- Als Mindestforderung sind an den Fassaden mit Ausrichtung zur
Dusseldorfer StralRe die Anforderungen der DIN 4109 entsprechend
Larmpegelbereich V einzuhalten. Demnach betragt das erforderliche
bewertete Schalldammmal der AufRenbauteile 45 dB(A). Die Mindest-
anforderung der Fenster betragt Schallschutzklasse 4.

- Esist fir Aufenthaltsraume mit Ausrichtung zur Disseldorfer Stralle eine
ausreichende Luftwechselrate bei geschlossenen Fenstern und Tiren
sicherzustellen. Dabei ist zu gewahrleisten, dass das erforderliche
Schalldammmalf des AuRRenbauteils (erf. Ry, res) Nicht unterschritten wird.

- Als Mindestforderung sind fiir alle riickwartig ausgerichteten Fassaden die
Anforderungen der DIN 4109 entsprechend Larmpegelbereich Il
einzuhalten. Demnach betragt das erforderliche bewertete Schalldamm-
malf der Auflenbauteile 35 dB(A). Die Mindestanforderung der Fenster
betragt Schallschutzklasse 2.

- Das Tor zum PKW-Aufzug sowie die Abdeckung der Regenrinne missen
dem aktuellen Stand der Larmminderungstechnik entsprechen.

- Der PKW-Parkplatz ist Kérperschall entkoppelt zu errichten.
(§ 1 Abs.6 Satz 1 BauGB, §18 Abs.2 BauO NRW, § 51 Abs.7 BauO NRW)

4.

Der baubedingt anfallende Erdaushub unterliegt den abfallrechtlichen
Bestimmungen und ist daher ordnungsgemaf und schadlos zu entsorgen.
(8§ 3, 7 Kreislaufwirtschaftsgesetz - KrWG)

5.

Werden bei AushubmaRnahmen nicht bekannte optische oder geruchliche
Auffalligkeiten (z.B. Hausmuill, Schlacken, Diesel- oder Lésemittelgeriiche)
festgestellt, ist umgehend das Umweltamt (Tel.-Nr. 0211/ 89-26265) zu
informieren.

(§ 5 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz - WHG, § 16 Abs. 1 Landesbauordnung -
BauO NRW, § 2 Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz - LBodSchG)

6.

Geruchlich oder optisch auffallige Aushubmaterialien sind zur spateren
Verwertung des restlichen, unbelasteten Materials von diesem zu separieren und
getrennt zu halten.

§ 9 Abs. 1KrWG i.V.m. § 5 Abs. 4 LAbfG

7.
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Die Bauarbeiten sind insbesondere unter Einsatz von dem Stand der Technik
entsprechenden erschitterungsarmen Baumaschinen, Geraten und
Abtragsverfahren (z. B. Hydraulikbagger, Hydraulikzange, Radlader etc.)
durchzufiihren.

(§ 22 BImSchG)

8.

Die durch die Bauarbeiten verursachten Gerausche (Spundung, Baumaschinen,
Gerate, Abtragsverfahren etc.), einschliel3lich Fahrzeugverkehr, dirfen die in der
Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Baularm (AVV Baularm)
festgelegten gebietsbezogenen Immissionsrichtwerte nicht Gberschreiten.
AufRerdem durfen Bauarbeiten, inklusive Fahrzeugverkehr, nur werktags zur
Tagzeit von 07.00 bis 20.00 Uhr stattfinden.

(8§ 22, 24 BImSchG, § 66 BImSchG i.V.m. der AVV Baularm)

9.

Die Staubentwicklung ist bei den Bauarbeiten sowie beim Verladen und Transport
der Abfalle durch geeignete MaRnahmen (z. B. ausreichendes Benetzen mit
Wasser, und/ oder Abdeckung mittels Schutzplanen, regelmaRiges Kehren der
offentlichen Strale) auf das technisch erreichbare Minimum zu reduzieren.

(§ 22 BImSchG)

Rechtsbehelfsbelehrung

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach Zustellung Klage
erhoben werden. Die Klage ist bei dem Verwaltungsgericht Disseldorf
(BastionstralRe 39, 40213 Disseldorf oder Postfach 200860, 40105 Dusseldorf)
schriftlich oder zur Niederschrift des Urkundsbeamten der Geschéftsstelle zu
erheben.

Die Klage kann auch in elektronischer Form nach MaRgabe der Verordnung uber
den elektronischen Rechtsverkehr bei den Verwaltungsgerichten und den
Finanzgerichten im Lande Nordrhein-Westfalen - ERVVO VG/FG) - vom
07.11.2012 (GV. NRW S. 548) in der jeweils geltenden Fassung eingereicht
werden. Das elektronische Dokument muss mit einer qualifizierten elektronischen
Signatur nach § 2 Nummer 3 des Signaturgesetzes vom 16. Mai 2001 (BGBI. | S.
876) in der jeweils geltenden Fassung versehen sein und an die elektronische
Poststelle des Gerichts Ubermittelt werden.

Bei der Verwendung der elektronischen Form sind besondere technische

Rahmenbedingungen zu beachten. Die besonderen technischen
Voraussetzungen sind unter www.egvp.de aufgefihrt.
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Die zu zahlende Geblihr ergibt sich aus dem beiliegenden Geblhrenbescheid.
Ich habe das Finanzamt Disseldorf und das Steueramt der Stadt Dusseldorf Giber
die Erteilung dieses Bescheides unterrichtet (§ 29 Abs. 3 Bewertungsgesetz -
BewG-).

Mit freundlichen Griifen
Im Auftrag

aeor

Anlagen
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Bitte in Klarsichthiille an der Baustelle anbringen

Baustellenschild

fiir die Ausfiihrung eines genehmigungspflichtigen Vorhabens

ing des Vor
Nutzungséanderung Gewerbe in Wohnen im rickwartigen Anbau (EG-2.0G)
und Errichtung einer Dachterrasse

Bauort (StraBe, Hausnummer) (.

[ NE

Baugrundsttick (Gemarkung, Flur, Flurstiick(e)) /

Gemarkung: Pempetiort, FlurIlurstack: I
Entwurfsverfasserin/ Anschrift (

Entwurfsverfasser i [ - o

Bauvorhaben

(mit Vorwahl)

S mm

Unternehmerin/
Unternehmer
fiir den Rohbau/
fiir den Abbruch
Bauleiterin/
Bauleiter
(mit Vorwahl)
Bauschein ertelit am
[

Bauaufsichtsbehtrde

Landeshauptstadt Diisseldorf, Der Oberbiirgermeister
Fir die Richtigkeit Bauherrin/Bauherr (Name, Vornama) Telefon (mit Vorwahl)
der Angaben: I - oz11/o7 /

Anschrift

I 0 se!corf 1

Bei der Ausfithrung genehmigungsbedurftiger Vorhaben nach § 63 Abs. 1 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-
Westfalen (BauO NRW) hat die Bauherrin / der Bauherr geman § 14 Abs. 3 BauO NRW an der Baustelle ein Schild, das
die Bezeichnung des Bauvarhabens und die Namen und Anschriften der Entwurfsveriasserin / des Entwurfsverfassers
und der Bauleiterin / des Bauleiters sowie der Unternehmerin / des Unternehmers fiir den Rohbau enthalten muss,
dausrhaft und von der &ffentlichen Verkehrsflache aus sichtbar anzubringen. Dieses Schild erfiillt die gesetzlichen

Copyright © 2015 Alex Fischer, Disseldorf www.alex-fischer-duesseldorf.de

146



ALEX KNOW
FISCHER HOW.

BEWIRTSCHAFTUNGSKOSTEN -
BETRIEBS-KOSTEN (BETRKYV)

Copyright © 2015 Alex Fischer, Disseldorf www.alex-fischer-duesseldorf.de

147



ALEX KNOW =» ANLAGE BEWIRTSCHAFTUNGSKOSTEN - BETRIEBS-
FISCHER HOW

www.alex-fischer-duesseldorf.de

KOSTEN (BETRKV)

BetrKV - Verordnung uber die Aufstellung von Betriebskosten Seite 1 von 3

der Justiz und
fur Verbraucherschutz

H

& | Bundesministerium j u rls

Verordnung liber die Aufstellung von Betriebskosten
(Betriebskostenverordnung - BetrKV)

Nichtamtliches Inhaltsverzeichnis
BetrkKV

Ausfertigungsdatum: 25.11.2003
Vollzitat:

"Betriebskostenverordnung vom 25. November 2003 (BGBI. | S. 2346, 2347), die durch Artikel 4 des Gesetzes vom 3.
Mai 2012 (BGBI. | S. 958) gedndert worden ist"

Stand: Geandert durch Art. 4 G v. 3.5.2012 1 958

Naheres zur Standangabe finden Sie im MenU unter Hinweise
FuBnote

(+++ Textnachweis ab: 1. 1.2004 +++)

Die V wurde als Artikel 1 d. V v. 25.11.2003 | 2346 von der Bundesregierung und dem Bundesministerium fiir Familie, Senioren,
Frauen und Jugend im Einvernehmen mit dem Bundesministerium fiir Wirtschaft und Arbeit, dem Bundesministerium fir Verkehr,
Bau- und Wohnungswesen und dem Bundesministerium fiir Gesundheit und Soziale Sicherung mit Zustimmung des Bundesrates
verordnet. Sie ist gem. Art. 6 der V mWv 1.1.2004 in Kraft getreten.

Nichtamtliches Inhaltsverzeichnis

§ 1 Betriebskosten

(1) Betriebskosten sind die Kosten, die dem Eigentimer oder Erbbauberechtigten durch das Eigentum oder Erbbaurecht am
Grundsttick oder durch den bestimmungsmaRigen Gebrauch des Gebaudes, der Nebengebaude, Anlagen, Einrichtungen und
des Grundstucks laufend entstehen. Sach- und Arbeitsleistungen des Eigentiimers oder Erbbauberechtigten dirfen mit dem
Betrag angesetzt werden, der fiir eine gleichwertige Leistung eines Dritten, insbesondere eines Unternehmers, angesetzt
werden konnte; die Umsatzsteuer des Dritten darf nicht angesetzt werden.

(2) Zu den Betriebskosten gehoren nicht:

1. die Kosten der zur Verwaltung des Gebaudes erforderlichen Arbeitskrafte und Einrichtungen, die Kosten der
Aufsicht, der Wert der vom Vermieter personlich geleisteten Verwaltungsarbeit, die Kosten fiir die gesetzlichen oder
freiwilligen Priifungen des Jahresabschlusses und die Kosten fiir die Geschéftsfiihrung (Verwaltungskosten),

2. die Kosten, die wahrend der Nutzungsdauer zur Erhaltung des bestimmungsmaRigen Gebrauchs aufgewendet
werden missen, um die durch Abnutzung, Alterung und Witterungseinwirkung entstehenden baulichen oder
sonstigen Mangel ordnungsgemaf zu beseitigen (Instandhaltungs- und Instandsetzungskosten).

Nichtamtliches Inhaltsverzeichnis
§ 2 Aufstellung der Betriebskosten

Betriebskosten im Sinne von § 1 sind:

1. die laufenden offentlichen Lasten des Grundstticks,
hierzu gehort namentlich die Grundsteuer;

2. die Kosten der Wasserversorgung,
hierzu gehdren die Kosten des Wasserverbrauchs, die Grundgebiihren, die Kosten der Anmietung oder anderer
Arten der Gebrauchsiiberlassung von Wasserzéhlern sowie die Kosten ihrer Verwendung einschlieBlich der Kosten
der Eichung sowie der Kosten der Berechnung und Aufteilung, die Kosten der Wartung von Wassermengenreglern,
die Kosten des Betriebs einer hauseigenen Wasserversorgungsanlage und einer Wasseraufbereitungsanlage
einschlieBlich der Aufbereitungsstoffe;

3. die Kosten der Entwéasserung,
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hierzu gehdren die Geblhren fiir die Haus- und Grundstiicksentwésserung, die Kosten des Betriebs einer
entsprechenden nicht 6ffentlichen Anlage und die Kosten des Betriebs einer Entwasserungspumpe;

4. die Kosten

a) des Betriebs der zentralen Heizungsanlage einschlieRlich der Abgasanlage, hierzu gehéren die Kosten der
verbrauchten Brennstoffe und ihrer Lieferung, die Kosten des Betriebsstroms, die Kosten der Bedienung,
Uberwachung und Pflege der Anlage, der regelmaRigen Priifung ihrer Betriebsbereitschaft und
Betriebssicherheit einschlielich der Einstellung durch eine Fachkraft, der Reinigung der Anlage und des
Betriebsraums, die Kosten der Messungen nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz, die Kosten der
Anmietung oder anderer Arten der Gebrauchstuiberlassung einer Ausstattung zur Verbrauchserfassung
sowie die Kosten der Verwendung einer Ausstattung zur Verbrauchserfassung einschlieflich der Kosten der
Eichung sowie der Kosten der Berechnung und Aufteilung

oder
b) des Betriebs der zentralen Brennstoffversorgungsanlage,
hierzu gehéren die Kosten der verbrauchten Brennstoffe und ihrer Lieferung, die Kosten des Betriebsstroms
und die Kosten der Uberwachung sowie die Kosten der Reinigung der Anlage und des Betriebsraums
oder
c) der eigenstandig gewerblichen Lieferung von Warme, auch aus Anlagen im Sinne des Buchstabens a,
hierzu gehéren das Entgelt fir die Warmelieferung und die Kosten des Betriebs der zugehdrigen
Hausanlagen entsprechend Buchstabe a
oder
d) der Reinigung und Wartung von Etagenheizungen und Gaseinzelfeuerstatten,
hierzu gehdren die Kosten der Beseitigung von Wasserablagerungen und Verbrennungsriickstanden in der
Anlage, die Kosten der regelmafigen Priifung der Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit und der damit
zusammenhangenden Einstellung durch eine Fachkraft sowie die Kosten der Messungen nach dem
Bundes-Immissionsschutzgesetz;
5. die Kosten
a) des Betriebs der zentralen Warmwasserversorgungsanlage,
hierzu gehéren die Kosten der Wasserversorgung entsprechend Nummer 2, soweit sie nicht dort bereits
berticksichtigt sind, und die Kosten der Wassererwarmung entsprechend Nummer 4 Buchstabe a
oder
b) der eigensténdig gewerblichen Lieferung von Warmwasser, auch aus Anlagen im Sinne des Buchstabens a,
hierzu gehéren das Entgelt fir die Lieferung des Warmwassers und die Kosten des Betriebs der
zugehorigen Hausanlagen entsprechend Nummer 4 Buchstabe a
oder
c) der Reinigung und Wartung von Warmwassergeraten,
hierzu gehéren die Kosten der Beseitigung von Wasserablagerungen und Verbrennungsriickstéanden im
Innern der Gerate sowie die Kosten der regelmafigen Priifung der Betriebsbereitschaft und
Betriebssicherheit und der damit zusammenhangenden Einstellung durch eine Fachkraft;
6. die Kosten verbundener Heizungs- und Warmwasserversorgungsanlagen
a) bei zentralen Heizungsanlagen entsprechend Nummer 4 Buchstabe a und entsprechend Nummer 2, soweit
sie nicht dort bereits beriicksichtigt sind,
oder
b) bei der eigenstandig gewerblichen Lieferung von Warme entsprechend Nummer 4 Buchstabe ¢ und
entsprechend Nummer 2, soweit sie nicht dort bereits beriicksichtigt sind,
oder
c) bei verbundenen Etagenheizungen und Warmwasserversorgungsanlagen entsprechend Nummer 4
Buchstabe d und entsprechend Nummer 2, soweit sie nicht dort bereits berlcksichtigt sind;
7. die Kosten des Betriebs des Personen- oder Lastenaufzugs,

hierzu gehéren die Kosten des Betriebsstroms, die Kosten der Beaufsichtigung, der Bedienung, Uberwachung und
Pflege der Anlage, der regelmaRigen Priufung ihrer Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit einschlieRlich der
Einstellung durch eine Fachkraft sowie die Kosten der Reinigung der Anlage;

8. die Kosten der StraRenreinigung und Miillbeseitigung,
zu den Kosten der StraBenreinigung gehdren die fiir die offentliche Stralenreinigung zu entrichtenden Gebiihren und
die Kosten entsprechender nicht 6ffentlicher Malnahmen; zu den Kosten der Millbeseitigung gehéren namentlich
die fir die Mullabfuhr zu entrichtenden Gebuhren, die Kosten entsprechender nicht 6ffentlicher MaRnahmen, die
Kosten des Betriebs von Millkompressoren, Millschluckern, Millabsauganlagen sowie des Betriebs von
Milimengenerfassungsanlagen einschlieflich der Kosten der Berechnung und Aufteilung;

9. die Kosten der Gebaudereinigung und Ungezieferbekdmpfung,
zu den Kosten der Gebaudereinigung gehoren die Kosten fiir die Sduberung der von den Bewohnern gemeinsam
genutzten Gebaudeteile, wie Zugange, Flure, Treppen, Keller, Bodenrdume, Waschkichen, Fahrkorb des Aufzugs;

10. die Kosten der Gartenpflege,
hierzu gehoren die Kosten der Pflege gartnerisch angelegter Flachen einschlieBlich der Erneuerung von Pflanzen
und Gehdlzen, der Pflege von Spielplatzen einschliellich der Erneuerung von Sand und der Pflege von Platzen,
Zugangen und Zufahrten, die dem nicht &ffentlichen Verkehr dienen;

Copyright © 2015 Alex Fischer, Disseldorf ~www.alex-fischer-duesseldorf.de

149



ALEX KNOW =» ANLAGE BEWIRTSCHAFTUNGSKOSTEN — BETRIEBS-

P A KOSTEN (BETRKV)

BetrKV - Verordnung uber die Aufstellung von Betriebskosten Seite 3 von 3

1. die Kosten der Beleuchtung,
hierzu gehdren die Kosten des Stroms fiir die AuBenbeleuchtung und die Beleuchtung der von den Bewohnern
gemeinsam genutzten Gebaudeteile, wie Zugange, Flure, Treppen, Keller, Bodenraume, Waschkiichen;

12. die Kosten der Schornsteinreinigung,
hierzu gehéren die Kehrgebiihren nach der maRRgebenden Gebiihrenordnung, soweit sie nicht bereits als Kosten
nach Nummer 4 Buchstabe a bertiicksichtigt sind;

13. die Kosten der Sach- und Haftpflichtversicherung,
hierzu gehéren namentlich die Kosten der Versicherung des Gebaudes gegen Feuer-, Sturm-, Wasser- sowie
sonstige Elementarschaden, der Glasversicherung, der Haftpflichtversicherung fiir das Gebaude, den Oltank und
den Aufzug;

14. die Kosten fir den Hauswart,
hierzu gehoren die Verglitung, die Sozialbeitradge und alle geldwerten Leistungen, die der Eigentimer oder
Erbbauberechtigte dem Hauswart fiir seine Arbeit gewahrt, soweit diese nicht die Instandhaltung, Instandsetzung,
Erneuerung, Schénheitsreparaturen oder die Hausverwaltung betrifft; soweit Arbeiten vom Hauswart ausgefiihrt
werden, dirfen Kosten fir Arbeitsleistungen nach den Nummern 2 bis 10 und 16 nicht angesetzt werden;

15. die Kosten

a) des Betriebs der Gemeinschafts-Antennenanlage,
hierzu gehéren die Kosten des Betriebsstroms und die Kosten der regelmaRigen Priifung ihrer
Betriebsbereitschaft einschlieRlich der Einstellung durch eine Fachkraft oder das Nutzungsentgelt firr eine
nicht zu dem Gebaude gehérende Antennenanlage sowie die Gebihren, die nach dem
Urheberrechtsgesetz fiir die Kabelweitersendung entstehen,

oder
b) des Betriebs der mit einem Breitbandnetz verbundenen privaten Verteilanlage; hierzu gehéren die Kosten
entsprechend Buchstabe a, ferner die laufenden monatlichen Grundgebiihren fiir Breitbandanschlisse;
16. die Kosten des Betriebs der Einrichtungen fur die Wéschepflege,
hierzu gehéren die Kosten des Betriebsstroms, die Kosten der Uberwachung, Pflege und Reinigung der
Einrichtungen, der regelmaRigen Prifung ihrer Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit sowie die Kosten der
Wasserversorgung entsprechend Nummer 2, soweit sie nicht dort bereits berticksichtigt sind;
17. sonstige Betriebskosten,
hierzu gehoren Betriebskosten im Sinne des § 1, die von den Nummern 1 bis 16 nicht erfasst sind.

zum Seitenanfang Datenschutz Seite ausdrucken
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Betragsmanig beschrankte Burgschaft
Sicherung einzelner Forderungen

Geschaftszeichen

Zur Sicherung der unter Nr. 1 néher bezeichneten bankméBigen Anspriiche verbirgt/verblrgen sich

- nachstehend der Burge genannt — gegentber der Sparkasse ohne zeitliche Beschréankung als Selbstschuldner fir den in Nr.1 genann-
ten Hauptschuldner bis zum Betrag von'

EUR

! Betrag sucn in Worten.

einschlieflich Nebenleistungen, wie inshesondere Zinsen und Kosten. Sie gilt neben etwaigen vom Biirgen abgegebenen sonstigen
Bargschaftserklarungen.

1 Sicherungszweck
Die Birgschaft wird zur Sicherung aller Forderungen der Sparkasse gegen

- nachstehend der Hauptschuldner genannt — iibernommen aus

2 Erstreckung auf das Zahlungskonto

Werden Leistungsraten (Zins- und Tilgungsbetrage), die nach Nr. 1 abgesichert sind, zu Lasten eines Girokontos des Hauptschuldners
{Zahlungskonto) abgebucht und entsteht hierdurch eine Uberziehung des Zahlungskontos, so erstreckt sich die Burgschatt nicht nur auf
den noch auf dem Darlehens-iKreditkonto geschuldeten Restbetrag. Vielmehr bezieht sie sich auch auf die durch die Ratenbelastung auf
dem Zahlungskonto entstandene Uberziehung, dies allerdings auf einen Betrag beschrankt, der den fir einen Zeitraum von 3 Monaten zu
zahlenden Leistungsraten zzgl. der hieraus aufgelaufenen Zinsen entspricht. Sind die Leistungsraten in Zeitabsténden von mehr als

3 Monaten fallig, so erstreckt sich die Biirgschaft auf die durch die letzte Ratenbelastung entstandene Uberziehung des Zahlungskantos.

Sparkasse

3 Selbstschuldnerische Birgschaft

Die Burgschatft ist selbstschuldnerisch unter Verzicht auf die Einrede der Vorausklage ibemommen. Der Blrge verzichtet auf die Einrede
der Anfechtbarkeit gemalk § 770 Abs. 1 BGB. Auf die Einrede der Aufrechenbarkeit gemaf § 770 Abs. 2 BGB verzichtet der Birge, soweit
die Gegenforderung des Hauptschuldners nicht unbestritten oder nicht rechtskraftig festgestellt ist. Der Biirge kann keine Rechte aus der
Art oder dem Zeitpunkt der Verwertung herleiten. Rechte aus der Aufgabe von Sicherheiten. die durch die Aligemeinen Geschaftsbedin-
gungen begriindet waren. kann der Birge nicht herleiten. Die Sparkasse ist nicht verpflichtet, sich zunachst an andere Sicherheiten zu
halten, bever sie den Blrgen in Anspruch nimmt.

4 Mehrere Biirgen

Mehrere Blrgen, die sich in dieser Urkunde verpflichten, haften als Gesamtschuldner.

Bestehen flr die Anspriiche der Sparkasse gegen den Hauptschuldner auRerhalb dieser Urkunde noch weitere Burgschaften, so besteht
im Verhaltnis zu solchen Birgschaften keine Gesamtschuld; daher werden die Burgen aus dieser Urkunde durch Leistungen der weiteren
Brgen nicht frei. Im Verhaltnis zu den weiteren Blrgen haften die Blrgen aus dieser Urkunde, insoweit in Abweichung von § 769 BGB,
fr den vollen Betrag ihrer Blrgschaft.

S Anerkenntnisse
Anerkenntnisse, die der Hauptschuldner der Sparkasse erteilt hat oder noch erteilen wird, haben dem Blrgen gegenuber volle Gultigkeit.

6 Zahlungen des Biirgen

Falls der Burge Zahlungen leistet, gehen die Rechte der Sparkasse gegen den Hauptschuldner dann auf ihn Uber, wenn die Sparkasse
wegen aller ihrer unter Nr.1 genannten Anspriiche gegen den Hauptschuldner volle Befriedigung erlangt hat. Bis dahin gelten die Zahlun-
gen nur als Sicherheit.

7 Kiindigung

7.1 Die BUrgschaft kann unter Einhaltung einer Frist von vier Wochen mit Wirkung fir die Zukunftin der Weise geklndigt werden, dass
sie mit Wirksamwerden der Kandigung auf die zu diesem Zeitpunkt begriindeten Forderungen sowie etwa noch entstehender Forderun-
gen aus den bereits zugesagten Krediten oder Darlehen beschrankt ist.

Sichert die Blrgschaft einen Kontokorrentkredit, kann der Burge flr diesen bis zur Héhe des Saldos in Anspruch genommen werden, der
bei Wirksamwerden der Kindigung besteht. Im Falle weiterer Tilgungen haftet er nur bis zur Héhe des niedrigsten bis zum Zeitpunkt der
Inanspruchnahme festgestellten Rechnungsabschlusssaldos.

Die Kuindigung muss schriftlich erfolgen. Das Recht zur Kiindigung aus wichtigem Grund bleibt unberdhrt.

® Deutscher Sparkassenverlag - EHP 0570 341.32
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Geschéftszeichen

7.2 Daruber hinaus wird der Biirge auf sein Verlangen mit Wirksamwerden der Kiindigung aus der Burgenhaftung frei, wenn folgende
Voraussetzungen vorliegen:

— Der Hauptschuldner hat der Sparkasse eine gleichwertige Ersatzsicherheit bestellt oder

— der Birge hat der Sparkasse anstelle der Burgschaft eine andere gleichwertige Sicherheit bestellt.

8 Anderungen
Anderungen der Birgschaft bedtrfen der Schriftform.

9 Gerichtsstand

Soweit sich die Zustandigkeit des allgemeinen Gerichtsstandes der Sparkasse nicht bereits aus § 29 ZPO ergibt, kann die Sparkasse ihre
Anspriiche im Klageweg an ihrem allgemeinen Gerichtsstand verfolgen, wenn der im Klageweg in Anspruch zu nehmende Blrge Kautf-
mann oder eine juristische Person im Sinne der Nr. 6 AGE ist oder bei Ubernahme der Biirgschaft keinen allgemeinen Gerichtsstand im
Inland hat oder spater seinen Wohnsitz oder gewohnlichen Aufenthaltsert aus der Bundesrepublik Deutschland verlegt eder sein Wohn-
sitz oder gewdhnlicher Aufenthaltsort im Zeitpunkt der Klageerhebung nicht bekannt ist.

10 Rechtswirksamkeit

Sollten Bestimmungen dieser Birgschaftserklarung ganz oder teilweise der Rechtswirksamkeit ermangeln oder nicht durchgefuhrt
werden, so sollen dennoch die ibrigen Bestimmungen wirksam bleiben.

11 Allgemeine Geschéaftsbedingungen

Die Sparkasse weist ausdriicklich darauf hin, dass erganzend ihre Allgemeinen Geschaftshedingungen {(AGB) Bestandteil der Burgschaft
sind. Die AGB konnen in den Kassenrdumen der Sparkasse eingesehen werden und werden auf Wunsch zur Verflgung gestelit.!

" dedac Veriraganariner der Sparkssse erhdit pin Fxemplar der AGR aowail nach keine Geschdftevechinduag hesteht und dar % o der Sp 2 priolgh

12 Einholung von Auskiinften und Beschaffung von Unterlagen

Der Biirge hat der Sparkasse jederzeit auf Verlangen seine wirtschaftlichen Verhaltnisse offen zu legen. Die Sparkasse ist
berechtigt, jederzeit die ¢ffentlichen Register sowie das Grundbuch und die Grundakten einzusehen und einfache oder beglau-
bigte Abschriften und Auszige zu beantragen, ebenso Auskinfte bei Versicherungen, Behorden und sonstigen Stellen, insbe-
sondere Kreditinstituten, einzuholen, die sie zur Beurteilung der Vermégensverhaltnisse des Biirgen fur erforderlich halten darf.

13 Besondere Vereinbarungen

Sparkasse

Ort, Datum Ort, Datum

Rechtsverbindliche Unterschrift(en) des Biirgen Unterschrift(en) Sparkasse

Die Burgschaftserkiarung und die Mehrfertigung(en) sind von allen auf Seite 1 genannten Borgen zu unterschreiben!

193 835.000 D1 (Fassung Juni 2014} - v2.11
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Datum / Uhrzeit: 11.03.2015/12:31 Uhr
Mitgliedsnummer:
Ihr Zeichen:

Auftragsnummer: P 181 oo

Consumer Kompakt mit Geo ohne Nachtrag

(C9902) 1von 3
Geburtsdatum:
Ihre Anfragedaten
Anrede: Herr Geburtsdatum: _
Vornamen: Alexander

[ ] Geburtsname:

R

Adresse: Zweite Adresse:
Gsseldorf
Bonitéat
Risikoklasse 1 2 3 4 5 6
t
5
kS H
:
Erklarung H
Die Person ist bekannt, Keine aktuellen Die Person ist bekannt. Die Person ist bekannt, Die Person ist bekannt, Die Person ist bekannt,
gute Bonitat bzw. keine Beanstandungen bzw. leichter Zahlungsverzug Zahlungsverzug Forderungsausfall oder harte Negativmerkmale
Beanstandungen Haushalt bekannt deutlicher Zahlungsverzug

Einer Geschéftsverbindung steht nichts entgegen. Zieliiberschreitungen sind uns nicht bekannt.

Zahlungsinformationen (Zusammenfassung)

Erfahrungen unserer Kunden Creditreform Amtsgericht
e Zahlungen mit Inkasso Inkasso .
AL S 2L R Rickstand vorgerichtlich/gerichtlich ~ Langzeitiberwachung AR BRI E S
Informationen hierzu Informationen hierzu
nur bei nur bei Consumer 0 0 0
Consumer Premium Plus und Premium

Adresspriifung

Schreibweise der angefragten Adresse

Straite [ [ ]

Postleitzahl / Ort [ Dusseldorf
Hinweis Die angegebene Adresse wurde postalisch validiert.

Gepriift und gegebenenfalls korrigiert wurde die postalisch richtige Schreibweise der Adresse (Postleitzahl, Ortsname, StraRenname).
Eine Bestatigung der angefragten Person an dieser Adresse ist damit nicht verbunden.

Fir den Inhalt der Auskunft wird jede Haftung fiir leichte Fahrlassigkeit abgelehnt. Das gilt auch fiir Erfiillungsgehilfen. Wer die Auskunft zur Kenntnis nimmt, unterwirft sich
diesen Bedingungen. Diese Daten diirfen von lhnen gemaR §28 Abs. 5 BDSG nur fiir den Zweck verarbeitet oder genutzt werden, zu dessen Erfiillung sie lhnen tbermittelt
wurden. Eine Verarbeitung oder Nutzung fiir andere Zwecke ist nur unter der Voraussetzung des §28 Abs. 2 und 3 BDSG zuléssig.
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Datum / Uhrzeit: 11.03.2015/12:31 Uhr
Mitgliedsnummer: 505- (I
Ihr Zeichen: ]
Auftragsnummer: P 181 ooo

Consumer Kompakt mit Geo ohne Nachtrag

(C9902) Seite: 2von 3
) Geburtsdatum:
Adresspriifung

Bekannte Adressen

Art der Adresse StraBe Postleitzahl / Ort
Privatanschrift I m
Privatanschrift ]

Prvatanschit T I
Privatanschrift [ [ |

Adressen kénnen mehrfach genannt werden, falls die angefragte Person dort mehrfach oder zu verschiedenen Zeiten bekannt ist oder
war.

Beteiligungen und Funktionen

Beteiligungen an Firmen

Crefonummer Name / Adresse
Creditreform Gesellschaft Beteiligungseigenschaft
4110175729

Creditreform Hagen

5050689265 bH
Dusseldorf
Creditreform Dusseldorf Geschaftsfiihrender Gesellschafter

Eine kostenpflichtige Creditreform-Wirtschaftsauskunft erhalten Sie {iber den oben enthaltenen Link (Crefonummer) liber das
Creditreform-Online-System oder unter Angabe der genannten Nummer(n) bei der Creditreform Geschaftsstelle vor Ort.

Geodaten

Umfeld

In der Geodatenbank sind die ca. 40 Millionen Haushalte der Bundesrepublik Deutschland in Einheiten von mindestens
flinf Haushalten soziodemografisch beschrieben.

Familienstruktur Uberwiegend Alleinstehende / Singlehaushalte

Altersstruktur Uber 5% bis 10% Haushaltsvorstéande unter 30 Jahre
Uber 20% bis 25% Haushaltsvorsténde (iber 60 Jahre

Bebauung 3 - 5 Familienhduser
StraBentyp Mischform
Kaufkraft-Index 103 (Bundesdurchschnitt = 100)

Der Kaufkraft-Index bezieht sich auf eine Einheit von ca. 27 Haushalten.

Die angegebenen Daten beziehen sich nicht auf die angefragte Person, sondern ausschlieBlich auf die Umgebung der
angefragten Adresse. Damit soll kein Bezug zur angefragten Person hergestellt werden.

Diese Auskunft wurde erteilt aus der Datenbank der Firma Creditreform Boniversum GmbH, Neuss, einem Unternehmen der Creditreform-Gruppe.

Fir den Inhalt der Auskunft wird jede Haftung fiir leichte Fahrlassigkeit abgelehnt. Das gilt auch fiir Erfiillungsgehilfen. Wer die Auskunft zur Kenntnis nimmt, unterwirft sich
diesen Bedingungen. Diese Daten diirfen von Ihnen gemaR §28 Abs. 5 BDSG nur fiir den Zweck verarbeitet oder genutzt werden, zu dessen Erfiillung sie Ihnen tibermittelt
wurden. Eine Verarbeitung oder Nutzung fiir andere Zwecke ist nur unter der Voraussetzung des §28 Abs. 2 und 3 BDSG zulassig.
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Baufinanzierung Antrag

Wichtiger Hinweis! Dieser Antrag wird maschinell verarbeitet. Wir bitten Sie, Ihre Eintrage
in Druckbuchstaben vorzunehmen. Alle Angaben sind zur itpr i
Eintrage auBerhalb der vorgesehenen Felder kénnen nicht bertcksichtigt werden.

Vorgangsnummer (falls vorhanden)

[] Neufinanzierung  [] Anschlussfinanzierung ~ [_] Weitere Finanzierung VM-Nr.

1. Personliche Angaben (Bitte korrigieren, falls erforderlich)

Erster Antragsteller Anrede [JFrau [ Herr [ Prof. Oor.

Name

Vorname

IFBFAN902

Geburtsdatum Geburtsname

StraBe Nr.

PLZ Ort

Staatsangehérigkeit [ ] deutsch [] andere

Telefon privat Telefon dienstl.
E-Mail
Familienstand [ tedig [Jverheiratet [] zusammenlebend [ ] geschieden  [] getrennt lebend [ verwitwet [] Giitertrennung
Berufsgruppe |:| Angestellte(r) |:| Beamtin/Beamter |:| Arbeiter(in) |:| Soldat(in) |:| ohne Beschéftigung  Beschéftigt bei akt. Arbeitgeber
[[] Hausfrau/-mann [_] Rentner(in), Pensionar(in)[_] Student(in) [] Privatier [_] Auszubildende(r) seit MM/JJ
[ Freiberuler(in) [ selbststandig als seit MM/JJ
Branche [J Energie [] Banken/Versicherungen [] Gesundhei 1 [J EDV/Beratung [] Verkehr [ éffentl. Dienst [_] Produktion/Industrie

[J Handel [] sonstige Dienstleister ~ [] Hotel/Gastronomie [ ] Landwirtschaft [ ] Handwerk []Baugewerbe [] Erziehung/Unterricht
Friihere Anschrift — bzw. 2. Wohnsitz des ersten Antragstellers
PLZ Ort StraBe

Zweiter Antragsteller (Ehegatte) Anrede [JFrau [ Herr [ Prof. Oor.

Name

Vorname

Geburtsdatum Geburtsname

StraBe Nr.

PLZ Ort

Staatsangehdrigkeit [ ] deutsch  [] andere

Telefon privat Telefon dienstl.

E-Mail

Familienstand [ ledig [[Jverheiratet ] zusammenlebend [ ] geschieden [ ] getrennt lebend [ verwitwet [] Giitertrennung

Berufsgruppe [J Angestelite(r)  [_] Beamtin/Beamter [ Arbeiter(in) [] Soldat(in) [[] ohne Beschaftigung ~ Beschattigt bei akt. Arbeitgeber
[[] Hausfrau/-mann [_] Rentner(in), Pensionar(in)[_] Student(in) [] Privatier [_] Auszubildende(r) seit MM/JJ
[ Freiberufler(in) [ selbststandig als seit MM/JJ

Branche \:‘ Energie \:‘ Banken/Versicherungen \:l Gesundhei 1 \:l EDV/B: ing \:l Verkehr \:léﬁentl. Dienst \:‘ Produktion/Industrie
[J Handel [] sonstige Dienstleister  [] Hotel/Gastronomie [ ] Landwirtschaft [] Handwerk []Baugewerbe [] Erziehung/Unterricht

Friihere Anschrift — bzw. 2. Wohnsitz des iten A 1l

PLZ Ort StraBe

Anzahl der im Haushalt lebenden Personen

Anzahl der im Haushalt lebenden Erwachsenen Anzahl der im Haushalt lebend: haltsb hti Kinder -
2
Bankverbindung (Verrechnungskonto, z.B. Girokonto zum monatlichen Rateneinzug) &
<
IBAN oder Kontonummer %
©
BIC oder Bankleitzahl 2
Kontoinhaber

Name der Bank

' Datenschutzrechtlicher Hinweis: Die Bank verarbeitet und nutzt die von lhnen erhobenen personenbezogenen Daten zur Priifung und Abwicklung des Vertrags sowie fiir Zwecke der Werbung
oder der Markt- und Meinungsforschung. Sie kénnen jederzeit der Verarbeitung und Nutzung Ihrer personenbezogenen Daten fur Zwecke der Werbung sowie der Markt- und Meinungsforschung
widersprechen. Es erfolgt keine Weitergabe Ihrer Daten ohne Ihre Einwilligung, auBer an Dienstleister der Bank oder I i
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2. Selbstauskunft

Einkommen (Nachweise bitte beilegen) Ausgaben

Gehalt/Rente 1. Antragsteller mtl. netto € Private Krankenversicherung 1. Antragsteller [ ] Ja
13.Gehatt?  [JJa Private Krankenversicherung 2. Antragsteller [ ] Ja
Gehalt/Rente 2. Antragsteller mtl. netto € Unterhaltsverpflichtungen mtl. €

13.Gehatt?  [JJa Bewirtschaftungskosten mtl. €
Mieteinnahmen Ratenkredite/Leasing? Rate mtl. €
Finanzierungsobjekt mtl. netto € Restschuld €

Weitere Objekte ml. netto € Immobilienkredite Rate mtl, €
Nebentétigkeit mtl. netto € Restschuld €

Zusatzrenten mtl. netto € Ausgaben insgesamt mtl. €

Einkommen insgesamt mtl. netto €

Zukiinftige Wohnart

[ zur Miete Oim Eigentum [ mietfrei (kein Eigentum, z.B. bei Eltern)

Vermogen (ohne Eigenmittel fiir Finanzierung, Nachweise bitte beiftigen)

Bank- und Sparguthaben € Sonstiges (Wertpapiere, Inmobilien) €

3. Angaben zum Beleih bjekt/zur | bilie (Nachweise bitte beilegen)

StraBe Nr.
PLZ Ort

Baujahr Wohnflache (m?) GrundstiicksgréBe (m?) [C]Erbbaurecht
Verwendungszweck

[J Neubau/Anbau [ Kauf [J Umschuldung [[] Modernisierung/Renovierung/Umbau [JSonstiges

[J Nachfinanzierung zur Fertigstellung

[ Aufbaufinanzierung [ Kapitalbeschaffung
Nutzungsart

[] Eigengenutzt [ vermietet [ teih
Objektart

[] Baugrundstiick [] Eigentumswohnung

[] Reihenhaus [] Doppelhaushalfte

Zusatzlich bei Eigentumswohnungen
Lage [J Untergeschoss
Anzahl der Wohneinheiten im Geb&ude

Miteigentumsanteil®

eigengenutzt/ver

|:| Zusatzobjekt/Immobilie wird als Sicherheit angeboten (Die Daten sind in einem zusétzlichen Datenblatt , Zusatzobjekt/Zwischenfinanzierung” anzugeben.)

Anteil (m?) davon gewerblich genutzt (m?)

[] Einfamilienhaus (frei stehend) [] zweifamilienhaus

\:| Mehrfamilienhaus (Anzahl der Wohnungen)

[] Erdgeschoss [] Obergeschoss Etage
Bezeichnung/Nr. der Wohneinheit

/ GrundstucksgroBe (m?)?

All Objekt "
Bauweise [ massiv

Ausstattung [ standard

Keller [ vorhanden

Dach \:| zu Wohnzwecken ausgebaut

Anzahl der Geschosse (ohne Keller- und Dachgeschoss)

Sonstiges [ Aufzug

Letzte Modernisierung im Jahr

|:| Bodenbeléage, Wandbekleidung oder Treppenhaus
|:| Heizung (Brenner, ggf. Kessel)

|:| Fenster (Rahmen und Isolierung)

[] Dach (Eindeckung oder Warmedammung)

Sonstiges

Umfang der Modernisierung (Angabe aller Modernisierungen der letzten 15 Jahre - inklusive der neu zu finanzierenden)

[ Fertighaus (massiv) [ Fertighaus (Holz)

[] gehoben [] uberdurchschnittlich
[] zu Wohnzwecken voll ausgebaut [] zu Wohnzwecken teilweise ausgebaut
[] zu Wohnzwecken nicht ausgebaut [ Flachdach

[[] Garage (Anzahl) [] carport/Steliplatz (Anzahl)

[[]Bader und WCs, Fliesen oder Sanitarobjekte
|:| Strom, (Ab-)Wasser, Heizungsleitung oder Heizkérper
[Jwarmedammung

[[] Raumaufteilung (Grundriss, ZimmergroBen)

2Im Falle der Kreditabldsung ist im Feld ,Rate* nichts mehr
*Diese Angaben Sie bitte der Teil

oder dem

dem
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4. Angaben zur Fi ierung

Kosten Eigenmittel (Nachweise bitte beilegen)
Grundstuck inkl. ErschlieBung € Wert des bezahlten Baugrundstiicks €
Baukosten (Neubau, Anbau)/Kaufpreis € Barmittel* €
Modernisierung/Renovierung/Umbau € Eigene Sach- und Arbeitsleistungen €
AuBenanlagen/Baunebenkosten € Guthaben aus Bausparvertrag €

Kaufnebenkosten (Notar,
Grundbuch/Grunderwerbsteuer) €

Kosten insgesamt € Eigenmittel insgesamt €

“Bitte Feld auch bei Anschlussfinanzierung ausfiillen.
Es gilt: Aktueller Marktwert — Bank-Darlehen = Barmittel

Grundbuchdaten
Amtsgericht
Grundbuch von Blatt
Urspriinglicher Kaufpreis/Bauk inkl. dstiick € M €
1. Darlehen 2. Darlehen 3. Darlehen
Umschuldung zum
Abzulésender Betrag
Abzulésendes Institut
K fstell bei Nachfil ierung zur Ferti des Objekts
Ursprungskosten € Tatséchliche Kosten € Ursprungskosten € Tatsachliche Kosten €
Rohbau Malerarbeiten
Sanitare Anlagen Hausanschlisse
Elektrische Anlagen Be- und Entwésserung
Heizung Strom, Gas
Fliesenarbeiten Gartenanlagen
Innenputz Hofbefestigung
AuBenputz/Verblendung StraBenbau
Fenster, Turen, Boden Energetische MaBnahmen

Sonstiges

Gesamtkosten (Summe aller Ursprungskosten und aller tatsachlichen Kosten)

5. Darlehen (Die eingetragenen Konditionen kénnen sich bis zur Erstellung des Vertragsangebots gegebenenfalls &ndern.)

Darlehensgeber Darlehensbetrag (€) Sollzins p.a. Tilgung p.a. Festfur Auszah- Abtretung  Rate BSV/LV Monatliche Ge-
(%) (%) Jahre lungskurs BSV LV (§ samtbelastung (€)

1) ) ) -

2) ) ) -

3) ) ) -

4)[] Sonstige [JKW 124 [JKw 152 []Kfw 153 tilgungsfreie Jahre Gesamtlaufzeit in Jahren

2 f
5)[] Sonstige [ ] KW 124 [JKMW 152 []Kw 153 tilgungsfreie Jahre Gesamtlaufzeit in Jahren

2
Wichtiger Hinweis: Wir kénnen |hr Darlehen bei der KW nur dann beantragen, wenn Sie uns zusétzlich das KfW-Beiblatt einreichen!

Fremdmittel insgesamt

Anmerkungen

Externe Beratungsgebiihr des Vermittlers/Fii (% der Dar - ohne KfW-Darlehen)
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6. Wichtige Erklarungen

SCHUFA-Klausel

Ich/Wir willige(n) ein, dass die Bank der SCHUFA Holding AG, Kormoranweg 5, 65201 Wiesbaden, Daten tber die Beantragung, die Aufnahme (Kreditnehmer,

gegebenenfalls auch Kreditbetrag, Laufzeit, Ratenbeginn) dieses grundpfandrechtlich gesicherten Kredits sowie dessen Ruickzahlung Ubermittelt.

Unabhangig davon wird die Bank der SCHUFA auch Daten uber ihre gegen mich/uns bestehenden félligen Forderungen tibermitteln. Dies ist nach dem Bundes-

datenschutzgesetz (§ 28a Absatz 1 Satz 1) zulassig, wenn ich/wir die geschuldete Leistung trotz Falligkeit nicht erbracht habe(n), die Ubermittlung zur Wahrung

berechtigter Interessen des Kreditinstituts oder Dritter erforderlich ist und

W die Forderung vollstreckbar ist oder ich/wir die Forderung ausdriicklich anerkannt habe(n) oder

W ich/wir nach Eintritt der Falligkeit der Forderung mindestens 2-mal schriftlich gemahnt worden bin/sind, die Bank mich/uns rechtzeitig, jedoch friihestens bei der
ersten Mahnung, tiber die bevorstehende Ubermittlung nach mindestens 4 Wochen unterrichtet hat und ich/wir die Forderung nicht bestritten habe(n) oder

W das der Forderung zugrunde liegende Vertragsverhéltnis aufgrund von Zahlungsrickstanden von der Bank fristlos gekiindigt werden kann und die Bank mich/
uns iber die bevorstehende Ubermittlung unterrichtet hat.

Dariiber hinaus wird die Bank der SCHUFA auch Daten tber sonstiges nicht vertragsgemaBes Verhalten (z. B. betriigerisches Verhalten) Gbermitteln. Diese Meldungen

durfen nach dem Bundesdatenschutzgesetz (§ 28 Absatz 2) nur erfolgen, soweit dies zur Wahrung berechtigter Interessen der Bank oder Dritter erforderlich ist und

kein Grund zu der Annahme besteht, dass das schutzwiirdige Interesse des Betroffenen an dem Ausschluss der Ubermittlung tiberwiegt.

Insoweit befreie(n) ich/wir die Bank zugleich vom Bankgeheimnis. Die SCHUFA speichert und nutzt die erhaltenen Daten. Die Nutzung umfasst auch die Errechnung

eines Wahrscheinlichkeitswertes auf Grundlage des SCHUFA-Datenbestands zur Beurteilung des Kreditrisikos (Score). Die erhaltenen Daten tibermittelt sie an ihre

Vertragspartner im Européischen Wirtschaftsraum und in der Schweiz, um diesen Informationen zur Beurteilung der Kreditwirdigkeit von nattrlichen Personen zu

geben.

Vertragspartner der SCHUFA sind Unternehmen, die aufgrund von Leistungen oder Lieferungen finanzielle Ausfallrisiken tragen (insbesondere Kreditinstitute sowie

Kreditkarten- und Leasinggesellschaften, aber auch etwa Vermietungs-, Handels-, Telekommunikations-, Energieversorgungs-, Versicherungs- und Inkassounter-

nehmen).

Die SCHUFA stellt personenbezogene Daten nur zur Verfigung, wenn ein berechtigtes Interesse hieran im Einzelfall glaubhaft dargelegt wurde und die Ubermittlung

nach Abwagung aller Interessen zuléssig ist. Daher kann der Umfang der jeweils zur Verfugung gestellten Daten nach Art der Vertragspartner unterschiedlich sein.

Dartiber hinaus nutzt die SCHUFA die Daten zur Prifung der Identitat und des Alters von Personen auf Anfrage ihrer Ver tner, die beispi ise Dienst-

leistungen im Internet anbieten.

Ich kann/Wir kénnen Auskunft bei der SCHUFA tiber die mich/uns betreffenden gespeicherten Daten erhalten. Weitere Informationen tiber das SCHUFA-Auskunfts-

und Score-Verfahren sind unter www.meineschufa.de abrufbar.

Die Adresse der SCHUFA lautet:

SCHUFA Holding AG, Privatkunden ServiceCenter, Postfach 103441, 50474 KoIn.

Einwilligung zur Nutzung des automatisierten Grundbuch-Abrufverfahrens

Ich/Wir willige(n) ein, dass die Bank das automatisierte Verfahren zur Ubermittlung von Daten aus dem maschinell gefiihrten Grundbuch in unserem Auftrag zur
Priifung unseres Darlehensantrags nutzt. Dies gilt auch fir die Ubermittlung von Antragen auf Auskunft aus dem Grundbuch gemaB § 133 Abs. 4 Grundbuchordnung.
Die Einwilligung kann und wird von der Bank nur dann genutzt werden, wenn ich/wir bereits Eigentiimer bzw. Erbbauberechtigte der betroffenen Immobilie bin/sind.

Einwilligungserkldrung zur Dateniibermittlung

Ich bin/Wir sind damit einverstanden, dass die Bank, der zusténdige Vertriebspartner bzw. die Vermittlungsagentur folgende Daten erheben und sich gegenseitig

Ubermitteln, sofern diese nicht bereits bekannt sind:

W Samtliche oben genannten Antragsdaten

W Baufinanzierung: Produktart, Abschluss des Vertrags, erfullte/noch zu erfulllende Auszahlungsvoraussetzungen, Valutierung, Finanzierungsobjekt, Saldo, Ver-
zinsung, Laufzeit, Bearbeitungsstatus, Prolongations-Konditionen inkl. Restschuld. In diesem Rahmen entbinde(n) ich/wir die Bank zugleich vom Bankgeheimnis.
Mir/Uns ist bekannt, dass die Ubermittiung der Informationen von der Bank an den Vertriebspartner bzw. die Vermittlungsagentur tber eine sichere Verbindung
im Internet, per Brief, Fax oder Telefon erfolgt und der Begleitung des Vertragsverhaltnisses durch den Vertriebspartner, auch im Falle einer spateren Prolongation,
sowie Prifzwecken dient. Die vorstehende Einwilligungserklarung kann ich/kénnen wir jederzeit fur die Zukunft gegentiber der Bank widerrufen.

Einwilligung in die Aufzeichnung von Telefongesprachen

Die Bank ist berechtigt, alle mit mir/uns gefiihrten Telefongesprache zum Nachweis der Gespréchsinhalte in Beschwerdeféllen sowie zur internen Qualitatssicherung
automatisiert aufzuzeichnen und zu speichern. Ich kann/Wir kénnen diese Einwilligung jederzeit widerrufen. Die telefonische Auftragserteilung ist dann nur noch
eingeschrankt moglich.

7. Datum/Unterschriften

Mit den vorstehenden Einwilligungserklarungen fir die Ubermittiung von Daten an die SCHUFA, die Durchfiihrung des automatisierten Verfahrens zur Ubermittiung
von Daten aus dem maschinell gefiihrten Grundbuch, der Aufzeichnung von Telefongespréchen und der Datentibermittlung der Bank an den Vertriebspartner
erklare(n) ich mich/wir uns einverstanden.

Ich handle/Wir handeln im eigenen wirtschaftlichen Interesse und nicht auf fi d insb d nicht als Treuhénder).
Ferner bestéatige(n) ich/wir, dass ich/wir alle Angaben wahrheitsgemaB gemacht habe(n).
Datum Unterschrift erster Antragsteller Unterschrift zweiter Antragsteller
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8. Einwilligung zur Ubermittlung von Daten an die Creditreform

Die Creditrefo ist zu il bei g einer Fi i g fiir Freiberufler, tandige oder geschiftsfiihrende Gesell-
schafter.
Hiermit erteilen Sie der Bank lhre Einwilligung zur Einholung und Ubermittlung von Daten von und an die Creditreform Frankfurt Emil Vogt KG.

Ich/Wir willige(n) ein, dass die Bank der Creditreform Frankfurt Emil Vogt KG, Borsenplatz 7-11, 60313 Frankfurt am Main (im Folgenden ,Creditreform*),
meine/unsere Daten (Name(n) und Wohnanschrift) Gbermittelt, um Bonitatsinformationen zur Priifung meines/unseres Baufinanzierungsantrags zu erhalten, die
von der Bank gespeichert werden. Fir die Ubermittlung meiner/unserer Daten zwecks Bonitétspriifung an die Creditreform befreie ich/befreien wir die Bank
vom Bankgeheimnis.

Ich kann/Wir kénnen Auskunft bei der Creditreform tiber die mich/uns betreffenden gespeicherten Daten erhalten. Weitere Informationen uber das Creditreform-
Auskunftsverfahren enthalt die Homepage der Creditreform unter www.creditreform.de

Ort, Datum Unterschrift Antragsteller

Diese Angaben sind vom Vertriebspartner auszufiillen

Vertriebspartner

Firma

Name

Vorname

StraBe Nr.

PLZ Ort

Kundenberatung

Das Beratungsgespréch wurde von mir personlich gefiihrt und der Darlehensantrag mit dem Kunden ausgefillt.

OJa [JNein

Sofern Sie das Beratungsgesprach mit dem Kunden nicht personlich fiihren: Tragen Sie bitte die Daten der Person ein, die das Beratungsgesprach geftihrt und
den Darlehensantrag vor Ort aufgenommen hat. Alle Felder, die mit einer' gekennzeichnet sind, mussen ausgefllt werden (Pflichtfelder).

Firma'

Name'

Vorname'

StraBe’ Nr.!

PLZ! Ort!

Geburtsdatum’ Telefon

Beleihungsobjekt

Ich kenne das Beleihungsobjekt und habe es besichtigt.

OJa [JNein

Standortbeschreibung Weitere Informationen zum Kunden

X

Unterschrift des Vertriebspartners
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Immobiliardarlehen mit

.. . . Kont Geschéftszeich
(anfanglich) gebundenem Sollzins R seeneTszeihen
BAN BIC

1 Darlehensnehmer
(personliche Angaben)

— nachstehend auch bei mehreren ,der Darlehensnehmer" genannt — erhélt von der Sparkasse ein Darlehen zu den folgenden
Bedingungen:

2 Art des Darlehens

Darlehen mit Annuititentilgung (Tilgungsdariehen)

Der Darlehensnehmer zahlt ab Tilgungsbeginn zu den vereinbarten Falligkeitsterminen eine Leistungsrate (Annuitat), die fur die
Dauer der vereinbarten Zinsfestschreibung in inrer Hohe unverandert bleibt. Aus jeder Leistungsrate werden zunéchst die laufenden
Sollzinsen abgedeckt (Zinsanteil), der verbleibende Teil der Leistungsrate wird zur Tilgung des Darlehens verwendet (Tilgungsanteil).
Da der in der Leistungsrate enthaltene Zinsanteil aus der jeweiligen Darlehensrestschuld berechnet wird, sinkt bei unverandertem
Sollzinssatz mit fortschreitender Laufzeit des Darlehens der Zinsanteil der Leistungsrate, wahrend der Tilgungsanteil entsprechend
steigt. Die so ,ersparten” Sollzinsen werden also zur Tilgung mit verwendet. Bis zum Tilgungsbeginn sind zu den vereinbarten Fallig-
keitsterminen nur Sollzinsen zu bezahlen.

3 Darlehenshéhe, Darlehenskosten
3.1 Darlehensnennbetrag EUR
Nettodarlehensbetrag (Gesamtdariehensbetrag) EUR

3.2 Verzinsung
Das Darlenenistmit _______ v. H. pro Jahr zu verzinsen.

Der Solizinssatz ist far die gesamte Vertragslaufzeit gebunden.
3.3 Effektiver Jahreszins v. H.

3.4 Sonstige Kosten
Der Darlehensnehmer tragt die Kosten der Sicherheitenbestellung.
Dies sind:

Der Darlehensnehmer ist verpflichtet, das Gebaude samt Zubehor zum vollen, soweit moglich zum gleitenden Neuwert gegen Feuer-, Lei-
tungswasser-, Sturm- und Hagelschdden auf seine Kosten versichert zu halten. Der Ersatz von Aufwendungen der Sparkasse richtet sich
nach den gesetzlichen Vorschriften.

3.5 Gesamtbetrag
Gesamtbetrag gem. den gesetzlichen Bestimmungen fur Verbraucherdarlehen auf der Grundlage der bei Abschluss des Vertrags maR-

geblichen Darlehensbedingungen ohne die oben genannten nicht bezifferbaren Kosten:

Angabe ist nicht erforderlich.

3.6 Abnahme
Der Darlehensnehmer ist verpflichtet, die Auszahlungsvoraussetzungen zu schaffen und das Darlehen abzunehmen.
Die Sparkasse ist ab berechtigt, Berei gszinsen von v H. jahrlich des nicht in Anspruch

genommenen Darlehensbetrages zu berechnen. Unterbleibt die Auszahlung endguiltig aus einem Grund, den die Sparkasse nicht zu
vertreten hat, bleiben ihr alle vertraglichen und gesetzlichen Rechte vorbehalten.

4 Zahlungsplan, Vertragslaufzeit
4.1 Gutschriftsvereinbarung
Die Gutschrift des Nettodarlenensbetrages (Gesamtdarlehensbetrages) erfolgt zugunsten Konto:

Gutschriftskontoinhaber, soweit nicht Darlehensnehmer:

4.2 Belastungsvereinbarung

Die Belastung erfolgt zu Lasten des Kontos in unserem Hause.

4.3 Zahlungsbedingungen, Riickzahlung

Alle falligen Betrage werden gemaR der obigen Belastungsvereinbarung belastet. Sollzinsen sind erstmals an dem auf die erste
Auszahlung folgenden Zahlungstermin, Tilgungsbetrége erstmals

zu zahlen.

Seite 1 von 6
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Kontonummer ‘j

Darlehen mit Annuitatentilgung (Tilgungsdarlehen): Tilgung v. H jéhrlich des Darlehensnennbetrages zuzuglich der
durch die Rickzahlung ersparten Solizinsen. Ab Tilgungsbeginn ist eine jahrliche Leistungsrate (Sollzinsen und Tilgung) von
zurzeit EUR zu zahlen.

Sie ist in Teilbetragen von EUR
zu zahlen Bis zum Tilgungsbeginn sind nur die Sollzinsen zu diesen Terminen zu zahlen Bei einer Anderung des Sollzinssatzes

(Nr. 3.2) wird die Leistungsrate angepasst; die Sparkasse kann zur Vermeidung einer hoheren Leistungsrate von einer Anpassung
absehen oder nur teilweise anpassen.

Die Gesamtzahl der Teilbetrége auf der Grundlage der bei Abschluss dieses Vertrags makgeblichen Darlehensbedingungen betragt
(Anzahl, Zahlungsperiode):

4.4 Vertragslaufzeit

Das Darlehen ist befristet bis

4.5 Verzug
Zahlt der Darlehensnehmer bei Flligkeit nicht, so kann die Sparkasse unbeschadet weiter gehender Anspriiche ihren Verzugsschaden in

Rechnung stellen.

5 Besondere Vereinbarungen

6 Sicherheiten

Das Darlehen kann erst in Anspruch genommen werden, wenn alle Voraussetzungen dafir erfilit sind, dass die vereinbarten Sicherheiten
der Sparkasse unwiderruflich zur Verfagung stehen und der Sparkasse hieriber ggf. eine Bestatigung vorliegt. Der Sparkasse werden/
wurden — in gesonderten Vertragen, die die Einzelheiten regeln — folgende Sicherheiten bestellt/abgetreten:

Die Haftung etwa bereits bestehender oder kinftiger sonstiger Sicherheiten im Rahmen des jeweils vereinbarten Sicherungszwecks bleibt
hiervon unberiihrt. Wegen der besonderen Auszahlungsvoraussetzungen bei Baufinanzierung siehe Nr 7.

7 Besondere Auszahlungsbedingungen bei Baufinanzierung
Nicht zutreffend

8 Verfiigung iiber den Auszahlungsanspruch
Der Anspruch auf Auszahlung des Darlehens kann nur mit Zustimmung der Sparkasse abgetreten oder verpféndet werden.

9 Mehrere Darlehensnehmer/Riickiibertragung von Sicherheiten

Bei mehreren Darlehensnehmern ist jeder fur sich zur Empfangnahme des Darlehens berechtigt Mehrere Darlehensnehmer haften als
Gesamtschuldner, und zwar auch fir eine durch die Ratenbelastung auf dem Girokonto eines Darlehensnehmers entstandene Konto-
Uberziehung

Wird die Sparkasse von einem Darlehensnehmer befriedigt, so prift sie nicht, ob diesem Anspriche auf von ihr nicht mehr benatigte
Sicherheiten zustehen. Sie wird solche Sicherheiten grundsétzlich an den Sicherungsgeber zurickgeben, soweit der leistende Darle-
hensnehmer nicht nachweist, dass die Zustimmung des Sicherungsgebers zur Herausgabe an ihn vorliegt.

10 Erfiillung

Alle Zahlungen sind fur die Sparkasse kostenfrei zu leisten.
11 Kiindigung/Sofortige Falligkeit

11.1 Ordentliche Kiindigung

Der Darlehensnehmer kann das Darlehen nach Ablauf von zehn Jahren nach dem volistandigen Empfang unter Einhaltung einer Kindi-
gungsfrist von sechs Monaten kiindigen Wird nach dem Empfang des Darlehens eine neue Vereinbarung uber die Zeit der Rickzahlung
oder den Sollzinssatz getroffen, so tritt der Zeitpunkt dieser Vereinbarung an die Stelle des Zeitpunktes des Empfangs.

Die ordentliche Kundigung des Darlehensnehmers soll in Textform erfolgen. Sie gilt als nicht erfolgt, wenn der Darlehensnehmer den
geschuldeten Betrag nicht binnen zweier Wochen nach Wirksamwerden der Kundigung zurickzahit.

Die Sparkasse kann den Darlehensvertrag wegen Zahlungsverzugs des Darlehensnehmers kundigen, wenn der Darlehensnehmer
mit mindestens zwei aufeinander folgenden Teilzahlungen ganz oder teilweise und mit mindestens 2,5 v. H. des Darlehensnennbetra-
ges in Verzug ist und die Sparkasse dem Darlehensnehmer erfolglos eine zweiwdchige Frist zur Zahlung des riickstandigen Betrags
mit der Erklarung gesetzt hat, dass sie bei Nichtzahlung innerhalb der Frist die gesamte Restschuld verlange

11.2 AuBerordentliche Kiindigung

Die Moglichkeit zur auBerordentlichen Kiindigung fiir die Sparkasse und den Darlehensnehmer richtet sich nach Nr. 26 Abs. 2 und Abs 3
AGB. Daruber hinaus kann der Darlehensnehmer ein Darlehen, fur das eine Festzinsvereinbarung gemaR Nr. 3 2 des Darlehensvertrags
besteht und das durch ein Grund- oder Schiffspfandrecht gesichert ist, nach Ablauf von sechs Monaten nach dem vollsténdigen Empfang
unter Einhaltung einer Kindigungsfrist von drei Monaten kiindigen, wenn seine berechtigten Interessen dies gebieten. Ein berechtigtes
Interesse ist insbesondere anzunehmen, wenn er ein Bediirfnis nach einer anderweitigen Verwertung der zur Sicherung des Darlehens
beliehenen Sache hat (z B VerauBerung des Grundstiickes, weiter gehende Beleihung des Grundstiickes). In diesem Falle hat der Darle-
hensnehmer der Sparkasse denjenigen Schaden zu ersetzen, der dieser aus der vorzeitigen Kundigung entsteht (Vorfalligkeitsent-
schéadigung)
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Kontonummer —\

11.3 Ablehnung der Auszahlung, sofortige Falligkeit

Die Sparkasse ist auBerdem berechtigt, die Darlehensauszahlung abzulehnen oder bereits ausgezahlte Betrage fur sofort fallig und zahl-

bar zu erkldren, wenn

— sich die in den Beleihungsunterlagen enthaltenen Angaben als unrichtig erweisen oder wesentliche Anderungen in den personlichen
und wirtschaftlichen Verhéltnissen des Darlehensnehmers oder Sicherungsgebers eintreten, insbesondere wenn die Gesamtfinanzie-
rung des Bauvorhabens nicht mehr gesichert ist oder die Fertigstellung aus anderen Griinden als gefahrdet erscheint;

— der Anspruch auf Auszahlung des Darlehens gepféndet wird

Sind mehrere Darlehensnehmer oder Sicherungsgeber vorhanden, so finden die vorstehenden Bestimmungen der Nrn. 11.1 bis 11.3

auch dann Anwendung, wenn die Voraussetzungen fur Kundigung und Rickforderung des Darlehens in der Person nur eines Darlehens-

nehmers oder Sicherungsgebers vorliegen.

12 Hinweis zur Abtretbarkeit der Darlehensforderung und zur Ubertragbarkeit des Vertragsverhalt-
nisses

12.1 Forderungsabtretung

Die Sparkasse darf Forderungen aus diesem Darlehensvertrag (und die hierfur bestellten Sicherheiten) ohne gesonderte Zustimmung des

Darlehensnehmers nur in folgenden Féllen abtreten:

a) Zum Zwecke der Refinanzierung, Eigenkapitalentiastung oder Risikoverteilung in der Sparkassen-Finanzgruppe Dabei wird die Spar-
kasse die Beschrankung der nachfolgenden Nr. 13 beachten.

b) Zum Zwecke der Verwertung, wenn der Darlehensvertrag aufgrund eines vertragswidrigen Verhaltens des Darlehensnehmers kindbar
geworden ist bzw. gekundigt wurde oder bei Gesamtfélligkeit nicht zurtickgezahit wird.

Im Ubrigen ist eine Forderungsabtretung durch die Sparkasse ausgeschlossen.

12.2 Vertragsiibergang
Eine Ubertragung des Vertragsverhaltnisses (und der dazugehdrigen Sicherheiten) kommt ohne Zustimmung des Darlehensnehmers nur
in Féllen der Gesamtrechtsnachfolge in Betracht, an denen die Sparkasse beteiligt ist.

13 Einverstindnis in die Dateniibermittiung bei Abtretung der Darlehensforderung und/oder Uber-
tragung des Kreditrisikos (im Falle von Nr. 12.1a)

13.1 Einwilligung in die Datenweitergabe an Dritte

Der Darlehensnehmer ist damit einverstanden, dass die Sparkasse die im Zusammenhang mit der Abtre-

tung der Darlehensforderung und/oder der Ubertragung des Kreditrisikos erforderlichen Informationen an

den Dritten sowie an solche Personen weitergeben darf, die aus technischen, organisatorischen oder recht-

lichen Griinden in die Prufung der Werthaltigkeit oder die Abwicklung der Ubertragung einzubinden sind (z.

B. Notare, Steuerberater, Rechtsanwalte, Rating-Agenturen oder Wirtschaftspriifer). Ubermittelt werden

dirfen:

— Personalien (Name, Anschrift, Geburtsdatum, Familienstand, Beruf oder vergleichbare Daten),

— Hohe, Laufzeit, Sollzinssatz der Forderung oder vergleichbare Daten,

— Informationen Uber eventuell mit ubergehende Nebenrechte einschlieBlich der Sicherheiten,

— fur die Bewertung und Durchsetzbarkeit der Forderung und der Nebenrechte notwendige Informationen
sowie

— die zum Beweis der Forderung und Nebenrechte einschlieBlich der Besicherung dienenden Urkunden.

In diesem Rahmen entbindet der Darlehensnehmer die Sparkasse vom Bankgeheimnis.

13.2 Dritter
Dritter kann eine Sparkasse, Landesbank, ein sonstiges Verbundunternehmen oder ein von diesen mehr-
heitlich gehaltenes Beteiligungsunternehmen mit Sitz innerhalb der Europaischen Union sein.

13.3 Vertraulichkeit

Die Sparkasse wird die Empfanger der Daten vor der \Weitergabe von Informationen zur Vertraulichkeit ver-
pflichten, soweit eine solche Verpflichtung nicht bereits aufgrund gesetzlicher oder berufsstandischer/berufs-
Ublicher Regelung besteht. Die Verpflichtung zur Vertraulichkeit beinhaltet, Verschwiegenheit uber alle kun-
denbezogenen Daten und Wertungen zu wahren und von den Informationen nur in dem Umfang Gebrauch
zu machen, wie dies zur Durchfilhrung der bezeichneten MaRnahmen erforderlich ist. Die Sparkasse wird
den Dritten dariiber hinaus verpflichten, auch seinerseits vor der Ubertragung von Rechten aus dem Vertrag
und der Weitergabe von Informationen an weitere Dritte im Sinne von Nr. 13.2 mit diesen jeweils eine ent-
sprechende Vertraulichkeitsvereinbarung zu treffen.
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14 Offenlegungs- und Auskunftspflicht

Der Darlehensnehmer hat der Sparkasse oder einer von ihr beauftragten Stelle wahrend der gesamten Laufzeit dieses Darlehens jeder-
zeit, mindestens einmal jahrlich, Einblick in die aktuellen wirtschaftlichen Verhaltnisse zu gewahren, hierzu aussagefahige Unterlagen

(z B Bilanzen/Jahresabschlisse, Einkommensteuerbescheide und -erkldrungen, Vermogensibersichten usw.) zu tibergeben, jede
gewinschte Auskunft zu erteilen und die Besichtigung seines Betriebes zu erméglichen Die Sparkasse ist auch aufgrund gesetzlicher und
aufsichtlicher Vorgaben verpflichtet, sich die wirtschaftlichen Verhéltnisse des Darlehensnehmers offen legen zu lassen

Die Sparkasse kann die dafir erforderlichen Unterlagen direkt bei den Beratern des Darlehensnehmers in Buchfiihrungs- und Steuerange-
legenheiten nach Riicksprache mit dem Darlehensnehmer anfordern. Soweit die genannten Unterlagen auf Datentrdger gespeichert sind,
ist der Darlehensnehmer verpflichtet, diese in angemessener Frist lesbar zu machen.

Die Sparkasse ist berechtigt, jederzeit die 6ffentlichen Register sowie das Grundbuch und die Grundakten einzusehen und auf Rechnung
des Darlehensnehmers einfache oder beglaubigte Abschriften und Auszige zu beantragen, ebenso Auskinfte bei Versicherungen, Behor-
den und sonstigen Stellen, insbesondere Kreditinstituten, einzuholen, die sie zur Beurteilung des Darlehensverhéltnisses fir erforderlich

halten darf.
15 Gerichtsstand

Soweit der Gerichtsstand nicht durch das belastete Grundstiick bestimmt wird und sich die Zusténdigkeit des allgemeinen Gerichtsstandes
der Sparkasse nicht bereits aus § 29 ZPO ergibt, kann die Sparkasse ihre Anspriiche an ihrem allgemeinen Gerichtsstand verfolgen, wenn
der im Klageweg in Anspruch zu nehmende Vertragspartner Kaufmann oder eine juristische Person im Sinne der Nr 6 AGB ist oder bei
Vertragsabschluss keinen allgemeinen Gerichtsstand im Inland hat oder spater seinen Wohnsitz oder gewdhnlichen Aufenthaltsort aus der
Bundesrepublik Deutschland veriegt oder sein Wohnsitz oder gewdhnlicher Aufenthaltsort im Zeitpunkt der Klageerhebung nicht bekannt

ist.

16 Widerruf

Widerrufsinformation

Widerrufsrecht

Der Darlehensnehmer kann seine Vertragserklarung innerhalb von 14 Tagen ohne Angabe von Griinden
widerrufen. Die Frist beginnt nach Abschluss des Vertrags, aber erst, nachdem der Darlehensnehmer alle
Pflichtangaben nach § 492 Absatz 2 BGB (z. B. Angabe zur Art des Darlehens, Angabe zum Nettodarle-
hensbetrag, Angabe zur Vertragslaufzeit) erhalten hat. Der Darlehensnehmer hat alle Pflichtangaben erhal-
ten, wenn sie in der fir den Darlehensnehmer bestimmten Ausfertigung seines Antrags oder in der flir den
Darlehensnehmer bestimmten Ausfertigung der Vertragsurkunde oder in einer fur den Darlehensnehmer
bestimmten Abschrift seines Antrags oder der Vertragsurkunde enthalten sind und dem Darlehensnehmer
eine solche Unterlage zur Verfiigung gestellt worden ist. Uber in den Vertragstext nicht aufgenommene
Pflichtangaben kann der Darlehensnehmer nachtraglich auf einem dauerhaften Datentrager informiert
werden; die Widerrufsfrist betragt dann einen Monat. Der Darlehensnehmer ist mit den nachgeholten
Pflichtangaben nochmals auf den Beginn der Widerrufsfrist hinzuweisen. Zur Wahrung der Widerrufsfrist
genigt die rechtzeitige Absendung des Widerrufs, wenn die Erklarung auf einem dauerhaften Datentrager
(z. B. Brief, Telefax, E-Mail) erfolgt. Der Widerruf ist zu richten an:

Besonderheiten bei weiteren Vertréagen

— Widerruft der Darlehensnehmer diesen Darlehensvertrag, so ist er auch an den

(im Folgenden: verbundener Vertrag) nicht mehr gebunden.

— Steht dem Darlehensnehmer in Bezug auf den verbundenen Vertrag ein Widerrufsrecht zu, so ist er
mit wirksamem Widerruf des verbundenen Vertrags auch an den Darlehensvertrag nicht mehr
gebunden. Fur die Rechtsfolgen des Widerrufs sind die in dem verbundenen Vertrag getroffenen
Regelungen und die hierfur erteilte Widerrufsbelehrung maRgeblich.

Widerrufsfolgen

Soweit das Darlehen bereits ausbezahlt wurde, hat es der Darlehensnehmer spatestens innerhalb von 30
Tagen zuriickzuzahlen und fir den Zeitraum zwischen der Auszahlung und der Riickzahlung des Darlehens
den vereinbarten Sollzins zu entrichten. Die Frist beginnt mit der Absendung der Widerrufserklarung. Fur
den Zeitraum zwischen Auszahlung und Riickzahlung ist bei vollstandiger Inanspruchnahme des Darlehens
pro Tag ein Zinsbetrag in H6he von Euro zu zahlen.

Dieser Betrag verringert sich entsprechend, wenn das Darlehen nur teilweise in Anspruch genommen
wurde. Wenn der Darlehensnehmer nachweist, dass der Wert seines Gebrauchsvorteils niedriger war als
der Vertragszins, muss er nur den niedrigeren Betrag zahlen. Dies kann z. B. in Betracht kommen, wenn
der marktiibliche Zins geringer war als der Vertragszins.

192 643 000 D3 (Fassung Juni 2014) -v3 5
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Besonderheiten bei weiteren Vertragen

— Steht dem Darlehensnehmer in Bezug auf den verbundenen Vertrag ein Widerrufsrecht zu, sind im
Falle des wirksamen Widerrufs des verbundenen Vertrags Anspriiche des Darlehensgebers auf Zah-
lung von Zinsen und Kosten aus der Riickabwicklung des Darlehensvertrags gegen den Darlehens-
nehmer ausgeschlossen.

— Ist der Darlehensnehmer aufgrund des Widerrufs dieses Darlehensvertrags an den verbundenen Ver-
trag nicht mehr gebunden, sind insoweit die beiderseits empfangenen Leistungen zuriickzugewahren.

Einwendungen bei verbundenen Vertragen

Der Darlehensnehmer kann die Riickzahlung des Darlehens verweigern, soweit ihn Einwendungen
berechtigen wiirden, seine Leistung gegeniiber dem Vertragspartner aus dem verbundenen Vertrag zu
verweigern. Dies gilt nicht, wenn das finanzierte Entgelt weniger als 200 Euro betragt oder wenn der
Rechtsgrund fur die Einwendung auf einer Vereinbarung beruht, die zwischen dem Darlehensnehmer
und dem anderen Vertragspartner nach dem Abschluss des Darlehensvertrags getroffen wurde. Kann
der Darlehensnehmer von dem anderen Vertragspartner Nacherfillung verlangen, so kann er die Ruck-
zahlung des Darlehens erst verweigern, wenn die Nacherfiillung fehlgeschlagen ist.

17 Darlehensvermittlung
Nicht zutreffend

18 Werbewiderspruch

Der Darlehensnehmer kann der Verwendung seiner Daten fur Werbezwecke jederzeit widersprechen.

19 Angaben zum wirtschaftlich Berechtigten (§ 3 Abs. 1 Nr. 3 GwG)
Der Darlehensnehmer handelt im eigenen wirtschaftlichen Interesse und nicht auf fremde Veranlassung (insbesondere eines
Treugebers):
[] va [] Nein
Wirtschaftlich Berechtigter: Der Darlehensnehmer handelt im wirtschaftlichen Interesse und auf Veranlassung der
nachfolgend aufgefiihrten Person(en):
(Name, Vomame, Anschrift)

20 Gesetzliche Mitwirkungspflicht
Der Darlehensnehmer ist verpflichtet, etwaige sich im Laufe der Geschéftsbeziehung ergebende Anderungen der gegenuber der Spar-
kasse gemachten Angaben dieser unverziglich anzuzeigen (§ 4 Abs 6 GwG)

21 Alilgemeine Geschaftsbedingungen
Ergdnzend gelten die beigehefteten Allgemeinen Geschéftsbedingungen der Sparkasse.

Ort, Datum Ort, Datum

Unterschrift(en) Darlehensnehmer Unterschrift(en) Sparkasse

192 643 000 D3 (Fassung Juni 2014) -v3 5

AGB beigeheftet, Exemplar(e) ausgehéndigt
Der Vertrag und die Mehrfertigung(en) sind von allen auf Seite 1 genannten Darlehensnehmern zu unterschreiben!

Hinweis: Jeder Darlehensnehmer erhélt eine Ausfertigung des Darlehensvertrags

Legitimationsprifung gemaR § 154 Abs. 2 der Abgabenordnung/ldentifizierung nach GwG

Name, Geburtsdatum, Geburtsort, Staatsangehdérigkeit, Art der Legitimation (Ausweis-Art, Ausweis-Nummer, ausgestelit von)
oder Verweis auf erfolgte Legitimation/Identifizierung:
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Angaben geprift und fir die Richtigkeit der Unterschriften: am:

Seite 6 von 6
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Finanzamt Dusseldorf-Nord 40476 Dusseldorf 16.01.2015

Efnheitswertnummer: zustandige Nebenstelle:
(Bitte bei RUckfragen angeben) 40476 Dusseldorf

Teleton 0211 4496-]
Telefax 0800 100_

Finanzamt, Postfach 300314, 40403 Diisseldorl .
Bescheid

auf den 1. Januar 2015

Herrn
Usseldor f Feststellung

des Einheitswerts

Zurechnungsfortschreibung
Der Bescheid ist nach § 165 AO vorldufig.
Flr die wirtschaftliche Einheit

Lage: pusseldor NN < - N - 2 c= v

Gemeinde: Diisseldorf Derendorf
werden auf den 1. Januar 2015 festgestellt:

Zurechnung des Einheitswerts

Alexander _

Dlisseldorf,

Anteil am Einheftswert: 1/1, dies entspricht 118.159 €
Bisher zugerechnet:

- = ...

Anteil am Einheitswert: 1/1, dies entspricht 118.159 €
Unverédndert weiter geltende Feststellungen

Grundsticksart:

Geschdftsgrundstiick

im Wohnungs-/Teileigentum

Efnheitswert . . . . . . . L oL L e e e e e e e e e e e e e e e e 118.159 €

e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e 231.100 DM

Dies entspricht

Der Einheitswert kann nicht mehr angefochten werden, sofern er bereits bestandskrdftig
festgestellt worden ist.

Erl14uterungen
Die DM-Betrdge wurden mit dem amtlichen Kurs (1 Euro = 1,95583 DM) in Euro-Betrige umgerechnet.
Der Efnheitswert wurde gem&B § 30 BewG in der Fassung des Steuereurogldttungsgesetzes auf volle

Euro abgerundet.

Die Feststellung des Einheitswerts ist gem3B § 165 Abs. 1 Satz 2 Nr. 3 AO vorldufig hinsichtlich
der Frage, ob die Vorschriften ({iber die Einheitsbewertung des Grundverm&gens verfassungsgemin
sind. Die Vorldufigkeitserkldrung erfolgt 1lediglich aus verfahrenstechnischen Grinden. Sie ist
nicht dahin zu verstehen, dass die Vorschriften (iber die Einheitsbewertung des Grundvermdgens als
verfassungswidrig angesehen werden. Sollte aufgrund efiner diesbezliglichen Entscheidung des
Bundesverfassungsgerichts diese Einheitswertfeststellung aufzuheben oder zu andern sein, wird die
Aufhebung oder Anderung der Einheitswertfeststellung und einer darauf beruhenden Festsetzung des
Grundsteuermessbetrags von Amts wegen vorgenommen. Ein Efinspruch ist daher insoweit nicht
erforderlich.
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ew-nurmer [ Seite 2

Rechtsbehelfsbelehrung

Dieser Bescheld kann mit dem Einspruch angefochten werden. )

Ein Einspruch 1ist jedoch ausgeschlossen, soweit dieser Bescheid einen Verwaltungsakt Zndert oder
ersetzt, gegen den ein zuldssiger Einspruch oder (nach einem zuldssigen Einspruch) eine zuldssige
Klage, Revision oder Nichtzulassungsbeschwerde anhdngig ist. In diesem Fall wird der neue
Verwaltungsakt Gegenstand des Rechtsbehelfsverfahrens.

Der Einspruch ist bei dem vorbezeichneten Finanzamt schriftlich einzureichen, diesem elektronisch
zu Ubermitteln oder dort zur Niederschrift zu erkliren.

Die Frist flUr die Einlegung eines Einspruchs betrdgt einen Monat. Sie beginnt mit Ablauf des
Tages, an dem Ihnen dieser Bescheid bekannt gegeben worden ist. Bei Zusendung durch einfachen
Brief oder Zustellung mittels Einschreiben durch Ubergabe gilt die Bekanntgabe mit dem dritten Tag
nach Aufgabe zur Post als bewirkt, es sel denn, dass der Bescheid zu einem spiteren Zeitpunkt
zugegangen fist.

Bei Zustellung mit Zustellungsurkunde oder mittels Einschreiben mit Rickschein oder gegen Em-
pfangsbekenntnis ist Tag der Bekanntgabe der Tag der Zustellung.

Hinweis: Die in diesem Bescheid getroffenen Entscheidungen werden anderen Bescheiden
(Folgebescheiden) zugrunde gelegt. Einwendungen gegen diese Entscheidungen k&nnen nur durch
Einspruch gegen diesen Bescheid innerhalb der Einspruchsfrist geltend gemacht werden, nicht jedoch
gegen den Folgebescheid.

— weitere Informationen
Offnungszeiten:
Sprechzeiten alligemein Sprechzeiten SIST
Mo, Mi-Fr: 08.30-12.00 Uhr Mo, Mi-Fr: 07.30-12.00 Uhr
und nach Vereinbarung
Di: 08.30-16.00 Uhr Di: 07.30-16.00 Uhr
durchgehend . durchgehend
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Lohn- und Gehaltsabrechnung 05.2015
Bitte aufbewahren. Gilt als Verdienstbescheinigung!
Pers.-Nr. 2nz,-U. Geb.dat. Eintritt Austritt
3 02.07.1969 01.12.2014
St.K1 ZKF fonfeess. 5t.Tg Freilbetr.jhl Freibetr.mtl
3 2,0 30
KK-Nr Krankenkassenname KK %
hkk 15,00
PGRS BGRS 8V-Tg SV-AG-Anteil mtl SV-AG-Anteil kum
101 1111 30 579,175 2.898,75
rédtigk.schl. SteuerID
Mand. 4
Pers. 3
Abt Vers.Nr. .Arb.Zei Tarif-std. Erst-Eintritt
Kosl.
Lohnart Bezeichnung St*) SV+) GB*) Anzahl Satz %-2 hlac B g
10C Gehalt L L J 3.000,00
Gesamt -Brutto
3.000,00
Summe des Monats:
v - Loh Kirch Solz Steuerrechtl. Absziige
I 3.000,0C 220,82 220,83
KV-Brutto RV-Brutto AV-Brutto PV-Brutto KV-Beit.# PV-Beit. RV-Beit AV-Beit SV-rechtl. Abzlige
3.000,00 3.000,00 3.000,0C 3.000,0C 231,0C 35,2¢ 280,5C 45,00 591,75
Netto-Verdienst
2.187,42
Verdienstbescheinigung: Nr. Nett. ige/Netto-Abzig
Steuer-Brutto
15.000,00 15.000,0C
Lohnsteuer Kirchensteuer
1.097,64
Solz Steuerfreie Bezlige
SV-Brutto RV-Beitrag
15.000,00 1.402,50
KV-Beitrag PV-Beitrag
1.182,0¢C 176,25
AV-Beitrag KUG-Ausz. VWL-ges.
225,0C
Url.Ansp.itl.gen.Url. yen.Url.ges Resturl Bank: Kreissparkasse Disseldorf Sunme Net. Be-/Abzige
SWIFT/BIC: 0,00
Darlehen-Rest Pausch.-AV IBAN: Auszahlungsbetrag
2.187,42
*) E=Einmalbezug, F = frei, J = G t-Brutto, L = Bezug, R = Rii M = mehrjahrige Versteuerung, S = sonstiger Bezug
*KV-Zusalzbeitrag
Version:  4.7.13 Seite: 1
Die §108Abs 351 werden erfollt
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mmm Finanzamt 11.03.2015 ==

Veranlagungsbezirk 024 str. 110 - 112

1dNr. 43 075

Steuernummer 106 Telefon

(Bitte bei RUckfragen angeoen) Telefax 0800 100
/@/05/ A§

Finanzamt, Postfach 101025, 40001 DUsseldori
Bescheid

Einkommensteuer und

QO‘*QC&SS‘Q/D/O% Solidaritatszuschlag

als Empfangsbevollmdchtigter fiir

Festsetzung

Art der Festsetzung
Der Bescheid ergeht nach § 164 Abs. 1 A0 unter dem Vorbehalt der Nachprlfung
Er i1st nach § 165 Abs. 1 Satz 2 AO teflweise vorlaufig.

Festsetzung
Einkommensteuer Solidaritdts- Insgesamt
zuschlag
€ € €
Festgesetzt werden 97.540,00 u/ 5.243,25 v/
Abzug vom Lohn 0,00
Kapitalertragsteuer -2.418,00 ~/ -132, 04 4&
verbleibende Betrige 95. 122,00 5.110, 41 100.232, 41
Abrechnung in €
nach dem Stand vom 23.02.15
abzurechnen sind 95, 122,00 5.110,41 100. 232,41
bereits gezahlt 0,00 0,00 0,00
demnach zuwenig gezahlt 95.122,00 5.110,41 100. 232, 41 b//
Bitte zahlen Sie
spidtestens bis zum 16.04.15 95.122,00 5.110,41 100.232,41
L4

tesss Fprtsetzung siehe Seite 2 sxEx2

Konten der Finanzkasse:

1BA s1c NG
BBk
2 Weltere Informationen auf der letzten Seite oder im IBAN src NG
z Internet unter www.finanzamt.nrw.de
D sa> WInGF <<< *2.662" *150220*
e
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VERPACHTUNG

Steuernummer
Berechnung des zu versteuernden Einkommens
Insgesamt
€ €
Einklinfte aus Gewerbebetrieb
als Einzelunternehmer . . 3.902 /
laut gesonderter Feststellung 1.4349
Einkinfte . 5.336 4 5.336
Einkdnfte aus n1cntselnst5nd1ger Arpeit /
Bruttoarbeitslohn . . 186.000
ab
Werbungskosten
Relsekosten bef Auswirtstidtigkeliten -46
Mehraufwendungen fir Verpﬂegung . .. -6
ubrige WErDungskosten . . -1.187
Einklnfte . . 184.761 /4 184.761 /
Einkdnfte aus Vermietung und Verpachtung
aus bebauten Grundstlicken
EW-Aktenzeichen 3020108 -52.510/,
EW-Aktenzeichen 317425¢ 6. 266/
EW-Aktenzeichen 1334103 15.2457
EW-Aktenzeichen 106109% 43.844”
EW-Aktenzeichen 1065083 30.8947
EW-Aktenzeichen 1037113 . —539//
‘EwW-Aktenzeichen 1334103 17.6829
welitere Dbjekte . 2.964¢
EinkUnfte . . . 64.013 £ 64.013 ~~
sonstige EinkOnfte
Eink{nfte aus Le‘lstungen 0
verbleiben . 0
Einkinfte 0 o] /
Summe der Einklnfte . 254.110 254.110
Gesamtbetrag der Einkunfte 254.110 /
Sonderausgaben
ab beschrinkt abzfiehbare Sonderausgaben
Summe der Versicherungsbe‘ltrage - P 27.028
Vorwegabzug . . e e e 2 100
Kdrzung nach § 10 Abs 3 Nr 2 EStG . e 0
verbleibender Vorwegabzug . . 2 00 -2.100 2.100
verbleibende Versicnerungsbeltrﬁge 24.928
abziehbar . -1.3%4 1.334
verbleiben e e e 23.594
davon h&chstens abz‘lehbar‘ L . 667 667
im Rahmen der Hdchstbetrige abz1ehbar . . 4,101 4.0/
Summe der unbeschrankt abziehbaren Sonderausgaben. o] /
mindestens jedoch Sonaer‘ausgaben Pauschbetrag . . -36
E1nkommen 249.973
ab /
Freibetrdge fir das am I chorcne Kind -3.504
Freibetr#ge flUr das am _geborene Kind -3.5013
zu versteuerndes Einkommen . 242.96;
Berechnung der Einkiinfte, die nach § 32d Abs. 1 EStG besteuert werden (Abgeltungsteuer)
Kapitalertrdge. . . . “ e+ . . .. . 6.313
Gewinne aus der Verﬁuﬂer‘ung von
Kapitalanlagen (ohne Aktlen) e e 4.415
Zwischensumme . . . . e e e 10.728
Verluste aus der VerduBerung von Aktien. . 0
verbleibende ausgleichsféhige Verluste . 0
Zwischensumme. . . e 10.728
abzlglich Sparer- Pauschbetrag PP -801
Kapitalertrdge 1.S.d. § 32d Abs. 1 EStG. 9.927
Berechnung der Einkommensteuer
zu versteuern nach dem Grundtarif. 242.965 . . . 93.849
ab
ErmdBigung fUr Einklinfte aus Gewerbebetrieb . . 0
ErmdBigung fUr Zuwendungen an politische Parteien nach § 349 EStG . -60
Erm3aB1gung fdr Handwerkerle1stungen . . 760 -760
verbleiben 93.029
zu versteuern nach § 32 d Abs. 1 EStG. . . 9.927 2.303/
dazu Kindergeld oder vergleichbare Leistungen 2.209
festzusetzende Einkommensteuer . .o 97.540
*eses Fortsetzung siehe Seite 3 ***sx
>>> WinGF <<< * *150220*
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1
Anlage V
X En
2 Einkommansteusrerklarung
g I e u
Steuernummer der Aniage 5 Kdrperschaftsieuererkldrung
Einkiinfte aus Vermietung und Verpachtung von 9 2ur
{Bei auslandischen Elnkunten: Anlage AUS beachlen) Faststellungserklarung
Einkiinfte aus dem bebauten Grundstuck 25
dstucks / der Eigenlumswohnung
5 a Angaschalll ain
+ | 01.01.2009
oAbt " Fuiny gestai am
5|40zl  Disseldort
E t ’ Vergulent ' Ubediagen an
s| oo 10650 I 59
Das In Zelle 4 bezeichnate Objek! wird )
oder tellwelse 1=Ja nz oder \eilwelse an Angehdri 1=Ja
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or. I i

TELEFON (0211
TELEFAX (0211

NOTARE

Einwurf Einschreiben
Frau Maximi Muster
Herrn Max Mustermann
MusterstraBe 99
99999 Musterstadt

27. Marz 2015 /Sch
Unser Zeichen: 15.0078.28 Mustermann _|
Kaufvertrag vom 21.01.2015 -URNr. 0162

Sehr geehrte Frau Muster,
sehr geehrter Herr Muster,

in vorbezeichneter Angelegenheit iibersenden wir IThnen anliegend
zunachst

- die fir Sie bestimmten Eintragungsnachrichten des
Amtsgerichts Nuss vom 25.03.2015, die wir bereits auf
Richtigkeit und Vollstandigkeit iUberprift haben, sowie

- eine Kopie unseres heutigen Schreibens an Ihre Bank.

Weiterhin teilen wir Thnen mit, dass die gemdB § 3 Abs. (2) des
o. g. Kaufvertrages vereinbarten Voraussetzungen fir die Fallig-
keit des Kaufpreises in HOhe von € 129.600,00 erftillt sind.

Die Loschungsunterlagen der Sparkasse fir die in Abteilung
ITIT 1fd. Nr. 2 eingetragene Grundschul egen uns mit der Auf-
lage vor, daritber nur zu verfligen, wenn der gesamte Kaufpreis an
die Bank gezahlt worden ist. Eine Kopie des Treuhandschreibens
der Bank vom 27.01.2015 sowie der Verlangerung des Treuhandauf-
trages vom 11.03.2015 fligen wir in der Anlage bei.

Der Kaufpreis ist somit innerhalb von 7 Tagen ab Datum ost-
stempels dieses Schreibens fallig d an die Sp kasse auf

Nr. bzw. IBAN
E——

der Sparka zu Uber-

POSTBANK KOLN 1239 40 500 (BLZ 370 100 50)
IBAN: DE06 3701 0050 0123 9405 00
BIC: PBNKDEFF
UST-IDNR. DE263621461

Copyright © 2015 Alex Fischer, Dusseldorf  www.alex-fischer-duesseldorf.de

191



ALEX KNOW
FISCHER HOW

www.alex-fischer-duesseldorf.de

=» ANLAGE FALLIGKEITSMITTEILUNG

vorare pr S b 2

Eine Kopie dieser Fdlligkeitsmitteilung nebst Kopie des Treu-
handauftrages haben wir mit gleicher Post dem Verkdufer und Ih-
rer Bank ibersandt.

Mit freundlichem GruB

_ ! fotarassessor
r

Anlagen
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rhein
kreis
neuss

FIurstUﬂ .-

Flur: 3
Gemarkung: Buderich
StraBe 9

Rhein-Kreis Neuss
Katasteramt

! !!! |!euss

| 5678800

| 5678700

12527

1254 o Fo==
T / 215

'D

847 O

44 806 aAa Yo 3 2

Auszug aus dem
Liegenschaftskataster
Flurkarte NRW 1 : 1000

Erstellt: 23.07.2014

[
644}

.' 644

32339100

32339200

MaBstab 1:1000

10 20 30 40

Gefertigt im Auftrag Rhein-Kreis Neuss durch:

50 Meter

© Rhein-Kreis Neuss

Kataster- und Vermessungsamt Rhein-Kreis-Neuss, OberstraBe 91, 41460 Neuss
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- rhein Rhein-Kreis Neuss
krels Katasteramt
neuss

41460 Neuss

Auszug aus dem
Liegenschaftskataster
Flurkarte NRW 1 : 1000

Flurstck: )
Flur: sd F‘U / a‘ack Erstellt:  23.07.2014
iiiirkuni: Biiderich
1095 (.
1243

124
R

I 5678800

p
62X\
qa
~
b2
“
I
643~ 4
LSS 595
/f 644

64

| 5678700

O 329" "
[—808 aa5 I ans? 1T R
32339200

50 Meter

32339100

10 20 30 40

MaBstab 1:1000 © Rhein-Kreis Neuss

Gefertigt im Auftrag Rhein-Kreis Neuss durch:
Kataster- und Vermessungsamt Rhein-Kreis-Neuss, OberstraBe 91, 41460 Neuss
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scn/an | R AZ der Bank: Vorgangs-Nr. -

Notarielle Urkunde

URNr. fir 2015 Op

Bestellung einer Grundschuld

Verhandelt zu Disseldorf am 19. Marz 2015
Vor dem unterzeichnenden Notarassessor, _ als
amtlich bestellter Vertreter des Notars

mit dem Amtssitz in Diisseldorf

erschienen:

1. Herr Max Mustermann
persénlich bekannt / ausgewiesen durch

2. Frau Maxi Mustermann
geboren am 10.03.1974
Adam-Ries-Str. 24, 41363 Jichen
persdénlich bekannt / ausgewiesen durch

3. fur di B ocscllschaf
orf (AG Diusseldorf

Frau Mustermann und Herr Mustermann, vorgenannt, als Bevoll-

machtigte aufgrund unwiderrufener Vollmacht in § 7 des Kauf-
.01.2015 -URNr. 0162/2015 Op des Notars Dr.
in Diusseldorf-,

und erklarten, wobei die Beteiligten zu 1. bis 3. nachstehend
"Eigentimer/Besteller" und die Erschienenen zu 1. und 2. daneben
auch "Schuldner" genannt werden:

Die Beteiligten sind/werden eingetragener Eigentumer

a) des Wohnungseigentums

bestehend auf dem Miteigentumsanteil von 86/10.000 an dem
Grundbesitz

Flur 34
Gebaude- und Freifléache

h o
O/tbader/30.05.15 13:32:00
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2
Flurstiick 211, | StraBe 5, 7, 9
Flurstiick 631, StraBe 1, 3, 5, 9
Flurstiick 642, , 4
Flurstiick 643, StraBe 1
Flurstiick 806,
Flurstiick 900, 6, 8, 10, 12
Flurstiick 903,
Flurstiick 904,
Flurstiick 906,
Flurstiick 916,
insgesamt groRl 10.585 gm
verbunden mit dem Sondereigentum
an der Wohnung Nr. 15 des Aufteilungsplanes
im 2. OG mi nebst Kellerraum
einge n beim Amtsgericht Neuss im Grundbuch von Biiderich
L
b) des Teileigentums
bestehend aus dem Miteigentumsanteil von 1/10.000 an dem
vorgenannten Grundbesitz
verbunden mit dem Sondereigentum
an dem Stellplatz in der Tiefgarage
Nr. G 22 des Aufteilungsplanes
einge n beim Amtsgericht Neuss im Grundbuch von Biiderich

=

- nachstehend "Grundbesitz" genannt, auch wenn es sich um Woh-
nungs- und Teileigentum bzw. um mehrere Pfandobjekte handelt -

Der Eigentimer bestellt fir die

Muster Bank
mit Sitz in Frankfurt am Main

(Postanschrift: siehe Nr. 3.2)
- nachstehend "Glaubigerin" genannt -
auf dem vorstehend bezeichneten Wohnungs- und Teileigentum

eine Buch-Grundschuld in HOhe von € 86.400,00
(in Worten: Euro sechsundachtzigtausendvierhundert)

Die Erteilung eines Grundschuldbriefes wird ausgeschlossen.
1.1 Die Grundschuld soll endgliiltig die erste Rangstelle erhalten.
Ist diese Rangstelle nicht sofort erreichbar, so ist der No-

tar berechtigt, die Eintragung an ndchst offener Rangstelle
zu beantragen.

30.05.15
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1.2 Die Grundschuld ist von heute ab mit 12 v.H. jahrlich zu
verzinsen. Die Zinsen sind in j&hrlichen Raten am letzten
Tag eines jeden Kalenderjahres zu bezahlen.

1.3 Falls der belastete Grundbesitz aus mehreren Pfandobjekten
besteht und die Eintragung der Grundschuld nicht an allen
Pfandobjekten zugleich, d. h. an demselben Tag, erfolgt,
soll die Grundschuld an denjenigen Pfandobjekten, an denen
sie jeweils eingetragen wird, bereits mit der Eintragung un-
abhé&ngig vom weiteren Vollzug der Urkunde entstehen.

2. Wegen des Grundschuldkapitals nebst Zinsen unterwirft sich
der Eigentimer der sofortigen Zwangsvollstreckung in den be-
lasteten Grundbesitz in der Weise, dass die Zwangsvollstre-
ckung gegen den/die jeweiligen Eigentimer des belasteten
Grundbesitzes zuldssig sein soll.

3.1 Wir bewilligen und beantragen die Eintragung der Grundschuld
nebst Zinsen gemdR Nr. 1 dieser Urkunde sowie der Unterwer-
fung unter die sofortige Zwangsvollstreckung gemdR Nr. 2
dieser Urkunde in das Grundbuch.

3.2 Wir bitten, der Glaubigerin per Adresse ING-DiBa AG, Theo-
dor-Heuss-Allee 2, 60486 Frankfurt am Main, nach Eintragung
der Grundschuld einen unbeglaubigten Grundbuchauszug zu
ibersenden.

3.3 Der Eigentimer ist, namentlich fiir Zwecke der Zwischenfi-
nanzierung, mit der spadteren Umwandlung in eine Briefgrund-
schuld einverstanden, desgleichen mit einem erneuten
Briefausschluss und bevollmdchtigt die Gl&ubigerin, jeder-
zeit die Eintragung der Umwandlung in das Grundbuch zu be-
willigen und zu beantragen sowie sich den Brief vom Grund-
buchamt aushédndigen zu lassen.

3.4 Der Glaubigerin soll per unter Nr. 3.2 genannter Adresse un-
verziiglich nach Bestellung der Grundschuld ohne Nachweis des
Eigentumsiibergangs eine einfache Ausfertigung dieser Urkunde
und nach Aufforderung der Glaubigerin eine vollstreckbare
Ausfertigung dieser Urkunde erteilt werden. Die Erteilung
der vollstreckbaren Ausfertigung ist nicht davon abhédngig,
dass die Glaubigerin den Zugang der Kindigung der Grund-
schuld gemdal § 1193 Abs. 1 BGB sowie den Ablauf der Kindi-
gungsfrist von 6 Monaten nachweist.

4. Sofern der in dieser Verhandlung bestellten Grundschuld
jetzt oder kiinftig andere Grundschulden im Range vorgehen
und gleichstehen, treten wir hiermit zusédtzlich sicherungs-
halber folgende Anspriiche gegen die jeweiligen Grundschuld-
gldubiger an die Glaubigerin ab:

a) den mit Wegfall des Grundes fiir die Bestellung oder Ab-

tretung entstehenden Anspruch auf Rickilbertragung, Auf-
hebung oder Verzicht dieser Grundschulden;

30.05.15
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b) fiir den Fall, dass bei der Verwertung vorgehender oder
gleichstehender Grundschulden ein Betrag erzielt wird,
der die durch die Grundschulden gesicherten Forderungen
iilbersteigt, den Anspruch auf Auszahlung des Mehrerlo-
ses.

c) Sollten Rickgewahrungsanspriiche an vorrangigen oder
gleichrangigen Grundschulden bereits an Dritte abgetre-
ten sein, treten wir hiermit unsere gegenwadrtigen und
kiinftigen Anspriche auf Rickabtretung dieser Anspriiche
an die Glaubigerin ab.

d) Sollten durch Verzichte vor- oder gleichrangiger Grund-
schuldglaubiger Eigentimerrechte entstehen, tritt der
Eigentimer hiermit bereits jetzt diese Rechte an die
Glaubigerin ab.

5. Alle Anspriche des Bestellers aus der Grundschuldbestellung,
insbesondere die Anspriiche auf Rickgewdhr dieses Grundpfand-
rechtes in jeder Form, verjdhren in 30 Jahren ab dem gesetz-
lichen Verjahrungsbeginn. Der Anspruch auf Rickgewdhr ent-
steht unter der aufschiebenden Bedingung, dass er vom Be-
steller geltend gemacht wird.

6. Zugleich verpflichten wir -nachstehend "Schuldner" genannt-

Frau Muster,
und
Herr Max Muster,

uns gegeniiber der Glaubigerin zur Zahlung eines Betrages in
Hohe der in dieser Urkunde bestellten Grundschuld (Kapital
und Zinsen). Die Forderung aus diesem Schuldanerkenntnis ist
sofort fallig. Mehrere Personen verpflichten sich als Ge-
samtschuldner. Wegen dieser Zahlungsverpflichtung unterwirft
sich der Schuldner der sofortigen Zwangsvollstreckung aus
dieser Urkunde in sein gesamtes Vermdgen. Die Glaubigerin
ist berechtigt, den Schuldner aus dieser persdnlichen Haf-
tung schon vor Eintragung der Grundschuld und vor Vollstre-
ckung in den Grundbesitz in Anspruch zu nehmen.

7.1 Zahlungen, die an die Glaubigerin geleistet werden, sind
nicht auf die Grundschuld anzurechnen.

7.2 Séamtliche Gerichts- und Notariatskosten sowie alle Kosten
dieser Verhandlung und ihrer Ausfithrung und der Notarbesta-
tigung tragt der Grundstiickseigentiimer/Berechtigte.

8. Die Erschienenen verzichten auf den Nachweis des Eigentums-
wechsels.
9. Flir die Zustellung dieser Urkunde sowie fiir Zustellungen im

Rahmen der Zwangsvollstreckung aus der mit dieser Urkunde

30.05.15
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30.05.15

bestellten Grundschuld ist bei mehreren Bestellern jeder
einzelne zustellungsbevollmdchtigt fiir alle anderen. Diese
Bevollmachtigung auf die Beteiligte zu 3. erlischt bei Ei-
gentumsumschreibung.

10. Vorlédufige Einschrdnkung der Sicherungsabrede

Die Grundschuld und die abgetretenen Riickgewdhranspriiche si-
chern zundchst nur die Forderungen der Glaubigerin aus dem
mit den Schuldnern zur Finanzierung des Kaufpreises fiir den
Grundbesitz geschlossenen Kreditvertrag, soweit aus der Dar-
lehensvaluta Zahlungen auf den Kaufpreis geleistet worden
sind. Die weitergehende Sicherungsabrede gilt erst ab voll-
standiger Zahlung des Kaufpreises, spatestens ab Eintragung
des Eigentumswechsels.

Ab vollstandiger Kaufpreiszahlung bzw. ab Eigentumswechsel
treten die Schuldner anstelle des Verkaufers als Sicherungs-
geber in den Sicherungsvertrag ein; dann stehen den Schuld-
nern bei Wegfall des Sicherungszwecks der uneingeschrénkte
Riickgewahranspruch zu. Der Verkdaufer und sein Rechtsnachfol-
ger koénnen, wenn und soweit ihnen RiUckgew&hranspriiche zuste-
hen, nur die Ldschung, nicht die Abtretung oder den Verzicht
verlangen.

11. Rickgewahranspriiche

Anspriche auf Ruckgewahr der vorstehend bestellten Grund-
schuld -ganz oder in Teilen- stehen nach Umschreibung des
Eigentums ausschlieRlich dem Schuldner zu.

12. Rangwechsel

Frau Sabine Marie Wiaderek und Herr Adam Andrzej Wiaderek
raumen der vorstehend bestellten Grundschuld samt Zinsen den
Rang vor ihrer noch einzutragenden Eigentumsvormerkung ein
und bewilligen und beantragen die Eintragung des Rangwech-
sels in das Grundbuch.

13. Antragstellung

Die in dieser Urkunde enthaltenen Grundbuchantrdge kdnnen
dem Grundbuchamt einzeln und auch eingeschrankt zum Vollzug
vorgelegt werden.

Der Notar wird ermédchtigt, Antradge aus und im Zusammenhang
mit dieser Urkunde in jeder Weise zu stellen, zuriickzuneh-
men, Rangbestimmungen und abweichende Bestimmungen gemab

§ 60 Abs. 2 GBO abzugeben.

Diese Niederschrift wurde vom Notar vorgelesen, von den
Erschienenen genehmigt und wie folgt unterschrieben:
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, Landeshauptstadt
Steueramt Dilsseldorf
Landeshauptstadt Diisseldorf Der Oberblrgermelster

40223 Dusseldorf

Briefpostanschritt: [ NG < do Kontakt
111

Frau
Zimmer
Herrn 1 .
W Tetefon
Gsseldort o211.802:|
Telefax
o211.893s |
E-Mail
duesseldorf.de
Kassenzeichen
Grundsteuerheranziehungsbescheid Jahressolistellung 2221 5005 [
der Grundsteuer B Datum
Grundstﬂcksbezeichnung-iral}e- 03012014
Einheitswert-Nr. des Finanzamts Finanzamt Kassenzeih
133.410.3.05833.8 Diisseldorf-Mitte 2221500

Bitte geben Sie bei Schriftwechsel mit dem Steueramt immer die Einheitswert-Nr. und bei
Schriftwechsel mit der Stadtkasse und Zahlungen immer das Kassenzeichen an

1. Steuerfestsetzung

Jahr Messbetrag Hebesatz Steuer neu
in%
2014 1.329,08 EUR 440 5.847,95 EUR

2. Soll - Abrechnung
Jahr Steuer (neu) Steuer (alt) Differenzbetrag

2014 5.847,95 EUR 0,00 EUR 5.847,95 EUR
Erhohung  5.847,95 EUR

3. Falligkeiten
Jahr Félligkeitsdatum Betrag
2014 15.02.2014 1.461,98 EUR
2014 15.05.2014 1.461,98 EUR
2014 15.08.2014 1.461,98 EUR Telefonzentrale
o211.89-
2014 15.11.2014 1.462,01 EUR www.duesseldorf.de
Rechtsmittelbelehrung und weitere Erlauterungen siehe Folgeseite Auskiinfte
iiber Kassenbuchungen
Telefon
Tetetox
v I
|
Bankkonten
Stadtsparkasse
Dusseldorf

1ean: pes1 [ NGN
0010 0004 95

BIC: DUSSHEEEYxx

GlaubigerlD:

DE15

Sprechzeiten Steueramt

Montag - Freitag

8.00 - 12.30 Uhr

Bus, Bahn, S-Bahn

Bilk S
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Admino GmbH
Biiro Diisseldorf

Worringerstr. 109
40210 Dusseldorf

T: 0211-99 34 64 11
F:0211-99 34 64 19
mail: post@admino.de

Riicklagenentwicklung 2013 (01.01.13-31.12.13)

Datum: 03.07.14  Ansprechpartner: Karirf,_
Objekt: 106-0001 / PK 200001 IHENRIETTE
Objektlage: mstraﬁe 9, n
lhr Zeitraum: 01.01.13 - 31.12.13 (lhr Anteil: 365 von 365 Tagen) Seite: 1
Entwicklung Riicklage Festgeld 2013
Gesamtanteil Anteil Einheit Ihr Anteil
Zinsgutschrift 0,12 0,01 0,01
Hausgeld Brix + Alikhan f. Konto 1.141,90 65,09 65,09
Zinsgutschrift 0,96 0,05 0,05
Zinsgutschrift 3,03 0,17 0,17
Zufiihrung Riicklage 2013 5.172,00 294,80 294,80
Hausgeld Ali Khan 07-12/13 f. Konto 1.370,28 78,11 78,11
Zinsgutschrift 8,64 0,49 0,49
Gesamt: EUR 7.696,93 438,72 438,72
.I. Riicklagenentnahme
Kapitalertragssteuer -0,03 0,00 0,00
Kapitalertragssteuer -0,24 -0,01 -0,01
Solidaritatszuschlag -0,01 0,00 0,00
Kapitalertragssteuer -0,76 -0,04 -0,04
Solidaritatszuschlag -0,04 0,00 0,00
UB Hausgelder auf WEG Konto -2.055,42 -117,16 -117,16
Zinsgutschrift -2,16 -0,12 -0,12
Solidaritatszuschlag -0,11 -0,01 -0,01
Gesamt: EUR -2.058,77 -117,34 -117,34
Riicklage Festgeld zum 31.12.2013 EUR 5.638,16 321,38 321,38
Darstellung Bank- und Anlagekonten
Konto Bezeichnung Anfangsbestand Zugange Abgéange Saldo Endbestand
in EUR 01.01.13 31.12.13
1200 WEG KONTO DKB 0,00 41.678,40 34.746,99 6.931,41 6.931,41
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GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG

Gewinn- und Verlustrechnung vom 1. Januar 2014 bis 31. Dezember 2014

I - <t moH, I - dorf

Geschéftsjahr 2014 Vorjahr 2013
EUR EUR EUR
1. Umsatzerlése 4.176.031,36 2.183.488,56
2. Erhéhung des Bestandes an fertigen
und unfertigen Erzeugnissen 4.087.625,52 1.477.598,49
3. sonstige betriebliche Ertrage 4.337,47 180,10
4. Materialaufwand
a) Aufwendungen fiir Roh-, Hilfs- und
Belrigbsstoffe und fiir bezogene Waren 5.501.751,00 2.865.385.14
b) Aufwendungen fiir bezogene Leistungen 1.589.530,42 7.091.261,42 442.874,26
5. Personalaufwand
a) Léhne und Gehdlter 101.457,62 38.257,60
b) soziale Abgaben und Aufwendungen fiir
Altersversorgung und fiir Unterstiitzung 16.619,78 118.077,40 9.604,18
- davon fiir Altersversorgung
(GJ 2.092,52 / VJ 726,05)
6. Abschreibungen

a) Abschreibungen auf immaterielle
Vemmobgensgegenstidnde des
Anlagevermdqens und Sachanlagen 444222 2.650.64

7. sonstige betriebliche Aufwendungen 324.575,06 79.407,75
8. sonstige Zinsen und dhnliche Ertrége 15.825,13 16.928,53
9. Zinsen und dhnliche Aufwendungen 286.841,34 92.858,97

10. Ergebnis der gewohnlichen

Geschﬁﬁstﬁ(lgken 458.602,04 147.167,14
11. Steuern vom Einkommen und vom Ertrag 150.267,17 2.247,87
12. Jahresilberschuss 208.334,87 144.919.27

—
I
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Op/Sch 15.0078.06

Notarielle Urkunde

URNr. fir 2015 Op

Kaufvertraqg iiber Wohnungseigentum mit Auflassung

Verhandelt zu Diusseldorf am 21. Januar 2015

Vor dem unterzeichnenden Notar

mit dem Amtssitz zu Diisseldorf

erschien:

1. fir die _lgesellschaft mb
G Disseldorf HRB

2. Frau Maxi Muster
persénlich bekannt / ausgewiesen durch

3. Herr Max Mustermann
persénlich bekannt / ausgewiesen durch

Der Kaufer wurde auf die Frist und die Bedeutung des § 17

Abs. 2 a BeurkG hingewiesen. Er erkldrt hierzu, dass ihm der
Kaufvertragsentwurf mindestens 14 Tage vor der heutigen Beurkun-
dung von dem Notar zur Verfiigung gestellt wurde und er ausrei-
chend Gelegenheit hatte, sich vorab mit dem Gegenstand der heu-
tigen Beurkundung zu befassen.

Die Erschienenen baten sodann um Beurkundung der folgenden Er-
klarungen:

U indeinert/Dropbo: i Druck gen/Vorlag aufvertrag.doc/0011
0/tbader/30.05.15 13:36:00
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(1)

(2)

Kaufobijekt, Vertragsparteien

In diesem Vertrag werden

als

- Frau Maximi Muster und
Herr Max Muster
als "Kaufer"

bezeichnet.
Der Verkaufer verkauft an den Kaufer
das Wohnungseigentum / Teileigentum

bestehend aus dem Miteigentumsanteil wie in der An-
lage 1 beschrieben an dem Grundbesitz

jeweils Gemarkung Biuderich
Flur 34
Gebdude- und Freiflache

Flurstick 211,
Flurstick 631,
Flurstick 642,
Flurstick 643,
Flurstick 806,

Flurstick
Flurstick
Flurstick
Flurstick
Flurstick

insgesamt

900,
903,
904,
906,
916,

grof

eingetragen beim Amtsgericht Neuss
im Grundbuch von Biderich mit dem in der Anlage be-
schriebenen Grundbuchblatt.

erwerben diese in Ge-
untereinander zu gleichen An-

(3) Soweit mehrere Personen Kaufer sind,
meinschaft nach Bruchteilen,
teilen.

Soweit nichts anderes vereinbart, erwerben sie alle Rechte

in diesem Beteiligungsverhdltnis und iUbernehmen alle
Pflichten als Gesamtschuldner.

30.05.15
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Sie bevollmachtigen sich gegenseitig, alle Erkladrungen ab-
zugeben und entgegenzunehmen, die zur Abwicklung dieses
Vertrages erforderlich sind.

(4) Soweit dieser Urkunde mehrere Anlagen 1 beigefiigt sind,
bildet jede eigene Anlage einen eigenstandigen Kaufvertrag.
Alle Kaufvertrage sollen aber einheitlich vollzogen werden,
d.h. insbesondere, dass die Kaufpreisfalligkeit erst bei
Vorliegen aller Falligkeitsvoraussetzungen zu allen Vertra-
gen eintritt.

§ 2 Grundbuchangaben

(1) Der Notar hat sich iiber den Grundbuchinhalt am 14.01.2015
unterrichtet. Danach ist der Grundbuchstand wie folgt:

(2) Zweite Abteilung (Lasten und Beschrankungen)

lastenfrei

(3) Dritte Abteilung (Hypotheken, Grundschulden)

alle Grundbiicher

1fd. Nr. 2
EUR 2.340.000,00 Grundschuld ohne Brief
nebst 18 % Zinsen

fir die Sparkasse_l

Mithaft in weiter rn

Diese Belastung Abteilung III 1fd. Nr. 2 ist durch den Ver-
kaufer auf dem Kaufobjekt im Grundbuch zu ldschen. Die Be-
teiligten bewilligen und beantragen die Loschung bzw.

Pfandfreigabe auf dem Kaufobjekt nach MaBgabe der Bewilli-
gung der Berechtigten.

(4) Der Verkaufer garantiert, dass ihm keine unerledigten

Grundbuchantrage bekannt sind und dass er keine noch nicht
vollzogenen Eintragungen bewilligt hat.

§ 3 [Kaufpreis
(1) Der Gesamtkaufpreis hat die HOhe wie in der Anlage aufge-

fihrt.
- dieser Betrag nachfolgend der "Gesamtkaufpreis" genannt -

30.05.15
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(2) Voraussetzung fiir die Falligkeit des Kaufpreises ist, dass

- alle zur Rechtswirksamkeit dieses Vertrages erforder-
lichen Erklarungen und Nachweise vorliegen und

- die Auflassungsvormerkung fiir den Kaufer an der ver-
einbarten Rangstelle eingetragen ist oder beantragt
ist und sich nach der beim Grundbuchamt elektronisch
gefiithrten Antragsliste ergibt, dass keine anderen An-
trdge ohne Mitwirkung des Kaufers gestellt sind, und

- die Unterlagen zur Loschung aller nicht ibernommenen
und der Vormerkung im Rang vorgehenden Belastungen
vorliegen und

- die Verwendung der vorgenannten Unterlagen und die LO-
schung im Grundbuch aus Mitteln des Kaufpreises mog-
lich ist.

(4) Der Kaufpreis ist fallig 7 Tage, nachdem

- der Notar dem Kaufer bestatigt hat (Datum des Post-
stempels), dass die vorstehenden Voraussetzungen fir
die Falligkeit des Kaufpreises eingetreten sind,

jedoch nicht vor dem .. .

(5) Der Kaufpreis ist nach den Weisungen des Notars zu zahlen.
Soweit erforderlich, ist er nicht an den Verkaufer auszu-
zahlen, sondern zur Lastenfreistellung zu verwenden. Inso-
weit kann er nicht an Dritte abgetreten werden.

(6) Fur die Einhaltung der Falligkeit ist die Gutschrift ent-
scheidend.

(7) Hinweis: Bei nicht fristgerechter Zahlung kommt der Zahlungsver-
pflichtete auch ohne besondere Mahnung in Verzug, wenn die gesetzli-
chen Voraussetzungen daflir vorliegen. Der gesetzliche Verzugszins
betrdgt 5 Prozentpunkte lber dem Basiszinssatz p.a.

(8) Sollte sich die Féalligkeit des Kaufpreises aus Grinden ver-
zbgern, die der Verkaufer zu vertreten hat, so ist der Ver-
kdufer zum Schadensersatz verpflichtet.

(9) Der Kaufer unterwirft sich gegeniber dem Verkaufer wegen
des Gesamtkaufpreises nebst jadhrlichen Zinsen ab heute in
Hoéhe von 5 Prozentpunkten iber dem Basiszinssatz der sofor-
tigen Zwangsvollstreckung aus dieser Urkunde.

Mit einer vollstreckbaren Ausfertigung kann der Verkaufer
ohne Klage gegen den Kaufer vollstrecken. Deshalb darf er

30.05.15
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sie nur verlangen, wenn und soweit der Kaufer mit der
Zahlung in Verzug ist; diese Voraussetzung kann der Notar
nicht prifen.

Der Notar darf dem Verkdufer auf Verlangen eine vollstreck-
bare Ausfertigung erteilen, jedoch

- erst zweil Wochen, nachdem er dies dem Kaufer schrift-
lich angekiindigt hat (Datum des Poststempels), und

- nur gemal der Falligkeitsmitteilung des Notars und
nicht vor dem Zeitpunkt der frithesten Falligkeit, so-
weit deren Voraussetzungen vom Notar festzustellen
sind, und

- hinsichtlich der Zinsen erst fiir die Zeit ab Vorliegen
der frihesten Falligkeit, soweit deren Voraussetzungen
vom Notar festzustellen sind.

(10) Der Anspruch des Kaufers auf Verschaffung des Eigentums so-
wie der Anspruch des Verkaufers auf Zahlung des Kaufpreises
verjadhren in dreilig Jahren ab dem gesetzlichen Verjah-
rungsbeginn.

§ 4 Nutzungsilbergang

(1) Auf den Kaufer gehen iber

- der Besitz und die Nutzungen des Kaufobjekts:
mit Kaufpreiszahlung,

- die Lasten und die Verkehrssicherungspflicht sowie die
Gefahr eines zufdlligen Untergangs und einer zufalli-
gen Verschlechterung:
mit Kaufpreisfidlligkeit, spatestens mit Ubergabe des
Kaufobjektes an den Kaufer.

Auf den Zeitpunkt des Lastenibergangs sind jeweils alle
Vorauszahlungen oder Nachzahlungen abzugrenzen und unter
den Vertragsparteien entsprechend auszugleichen, soweit
nicht ausdriicklich etwas anderes vereinbart wird.

(2) Soweit in der Anlage unter "Nutzungsiibergang" bei "vermie-—
tet" "ja" angegeben ist, gilt:

Das bestehende Mietverhdltnis und der zugrundeliegende
Mietvertrag sind dem Kaufer bekannt. Es geht kraft Gesetzes
auf den Kiufer iiber, wirtschaftlich mit Wirkung ab Ubergang
der Nutzungen.

30.05.15
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Unabhdngig vom Eigentumswechsel werden die Anspriche und
Rechte aus dem Mietverh&ltnis einschliefRlich aller Gestal-
tungsrechte mit Wirkung ab Nutzungsibergang an den Kaufer
abgetreten. Die entsprechende Mitteilung an den Mieter wer-
den Verkaufer und Kaufer gemeinsam unverziiglich nach Nut-
zungsibergang vornehmen.

Der Verkdufer garantiert, dass - spatestens mit Vollzug
dieses Vertrages - die Anspriche aus den Mietverhdltnissen
nicht (mehr) an Dritte, insbesondere nicht an Kreditinsti-
tute abgetreten sind.

Ein Mietervorkaufsrecht besteht nicht, weil der Verkdufer
das Kaufobjekt bereits als Wohnungseigentum erworben hat
und der vorliegende Kaufvertrag daher nicht der erste Ver-
kaufsfall nach der Begriindung des Wohnungseigentums ist.

(3) Soweit in der Anlage unter "Nutzungsiibergang" bei "Erstat-
tung Mietdifferenz bis 7,95 €" "ja" angegeben ist, gilt:

Im Hinblick auf die derzeitige HOhe der Miete - ohne Be-
triebskostenpauschale/-vorauszahlungen - vereinbaren die
Beteiligten, dass der Verkaufer eine Mieterhdéhung auf min-
destens 7,95 € /m? Wohnfldche durchfihrt, soweit diese Mie-
te derzeit nicht erreicht ist. Hierzu wird der Verk&ufer
vom Kdufer soweit erforderlich bevollmachtigt.

Der Differenzbetrag zwischen der derzeitig mit dem Mieter
vereinbarten Kaltmiete und 7,95 EURO pro Quadratmeter Kalt-
miete wird vom Verkdufer, bis die Mieterhohung durchgesetzt
wurde, erstattet - langstens jedoch fir 36 Monate ab dem
Tage des Besitziibergangs. Der Differenzbetrag ist monatlich
jeweils zum finften Tag des Monats f&llig. Der Verkaufer
ist zur Zahlung in einer Summe - ohne Abzinsung - berech-
tigt. Auf eine Absicherung dieser Erstattungsverpflichtung,
z.B. durch Kaufpreiseinbehalt oder Bankbiirgschaft, wird
nach Belehrung verzichtet.

(4) Der Verkaufer wird ab heute ohne Zustimmung des K&ufers
keine Verpflichtungen oder Bindungen mehr eingehen, die auf
den Kaufer ibergehen kdnnen, soweit vorstehend nicht abwei-
chend geregelt.

(5) Mit Nutzungsibergang tUbernimmt der Kdufer alle Rechte, mit
Lasteniibergang tritt er in alle Pflichten gegeniber der Ei-
gentimergemeinschaft ein, insbesondere zur Zahlung der lau-
fenden Bewirtschaftungskosten ("Hausgeld").

Der Verkaufer bevollmdchtigt den Kaufer, ab Nutzungsiiber-

gang sein Stimmrecht in der Eigentimerversammlung wahrzu-
nehmen.

30.05.15
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Der Kaufer erkennt die Gemeinschaftsordnung und den Verwal-
tervertrag als fir sich verbindlich an.

(6) Erstattungen oder Nachzahlungen auf das Hausgeld fir die
Zeit bis Lasteniibergang erhd&lt bzw. tragt der Verkaufer.
Verbrauchsabhdangige Kosten sind nach tatsachlichem Ver-
brauch aufzuteilen. Soweit keine stichtagsbezogene Abrech-
nung erfolgt, ist die Aufteilung zeitanteilig entsprechend
Abrechnungsperiode und Zeitpunkt des Lasteniibergangs vorzu-
nehmen.

(7) Die Instandhaltungsriicklage steht der Eigentimergemein-
schaft zu und verbleibt bei dieser.

(8) Der Verkaufer erklart, keine Riickstande gegeniiber der Ei-
gentimergemeinschaft zu haben und von etwaigen Ricksténden
anderer Eigentimer nichts zu wissen.

§ 5 Beschaffenheit des Kaufobjekts,
Rechte des Kaufers bei Miangeln

(1) Der Verkauf erfolgt in dem bei der letzten Besichtigung
durch den Kaufer bzw. ersatzweise am heutigen Tag bestehen-
den Zustand, unter Beriicksichtigung einer zwischenzeitli-
chen gewéhnlichen Abnutzung.

Eine bestimmte GroRe des Grundbesitzes bzw. der Wohnung
oder Verwendbarkeit des Kaufobjektes wird nicht vereinbart,
ebenso wenig die Freiheit von Baulasten und nachbarrechtli-
chen Beschrankungen.

(2) Der Verkaufer haftet nicht fiir erkennbare oder verborgene
Sachméngel, ausgenommen solche, die nachweislich erst nach
der Besichtigung eingetreten und nicht auf eine zwischen-
zeitliche gewShnliche Abnutzung zurick zu fihren sind.

Der Verkaufer erkléart, keine Kenntnis von verborgenen Sach-
mangeln, Belastungen und Beschrankungen zu haben.

Nach Kenntnis des Verkaufers steht das Kaufobjekt nicht
- auch nicht teilweise - unter Denkmalschutz (z. B. als
Bau-, Boden- oder Naturdenkmal) .

(3) Ein verbrauchabhiangiger Energieausweis liegt vor.

(4) Soweit nicht anders vereinbart, ist das Kaufobjekt frei von
Rechten Dritter zu iUbergeben.
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(5) Die vorstehenden Vereinbarungen gelten auch fir die zum Ge-
meinschaftseigentum gehdrenden Grundstiicks- und Gebiaudetei-
le.

(6) Der vorstehende Gewahrleistungsausschluss wurde mit den Be-
teiligten eingehend erdrtert. Der Notar hat den Kaufer dar-
iber belehrt, dass ihm aufgrund der vorstehenden Vereinba-
rungen bei Mangeln des Kaufobjektes grundsdtzlich keine An-
spriiche gegen den Verkaufer zustehen.

§ 6 Anliegerkosten

(1) Hinweis: Die Gemeinden erheben Beitrdge und Kostenersatz (nachste-
hend Anliegerkosten genannt) fiir die Herstellung, Erweiterung und
Verbesserung von StraBen, Pldtzen und Wegen, Bilirgersteigen, Park-
buchten und Griinanlagen sowie deren Beleuchtung und Entwidsserung,
und von anderen Einrichtungen und Anlagen (z.B. Ver- und Entsor-
gungsleitungen, Haus- und Grundstilicksanschliissen).

Die Heranziehungsbescheide ergehen mitunter erst Jahre nach den ent-
sprechenden MaBnahmen. (Die Behdérden erteilen auf Verlangen Auskunft
liber noch zu erwartende Anliegerkosten).

Zur Zeit werden nach Angaben der Vertragsbeteiligten keine
StraBenbauarbeiten und sonstigen ErschlieBungsmabnahmen
durchgefihrt.

Dazu vereinbaren Verkd&ufer und Kaufer Folgendes:

(2) Anliegerkosten flir den heutigen Ausbauzustand der StralRe
und sonstiger ErschlieBungsanlagen sind noch von dem Ver-
kdufer zu bezahlen, auch wenn sie erst in Zukunft erhoben
werden sollten. Alle weiteren Anliegerkosten tragt der Kau-
fer.

(3) Hinweis: Die Behdrden halten sich unabhdngig von hier getroffenen
Vereinbarungen an den jeweiligen Grundstilickseigentiimer.

In diesem Zusammenhang erkldrt der Verkaufer, von keinem
Heranziehungsbescheid zu wissen, aus dem noch Zahlungen of-

fen sind.

§ 7 Vertragsabwicklung

(1) Der Notar machte auf den weiteren Gang des Verfahrens bis
zur Umschreibung im Grundbuch aufmerksam.

Der Notar wird beauftragt, alle zur Rechtswirksamkeit die-
ser Urkunde oder zu ihrem Vollzug erforderlichen privaten

und behoérdlichen Genehmigungen, Verzichte, Erklarungen und
Bewilligungen einzuholen. Zum Zwecke der Pfandfreigabe soll
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er der abzuldsenden Gla&ubigerbank eine Abschrift des Ver-
trages Ubersenden.

Alle Genehmigungen werden fiir alle Beteiligten wirksam,
wenn sie beim Notar eingehen.

Genehmigungen unter Auflagen sind den Beteiligten unmittel-

bar zuzustellen. Eine Abschrift davon wird an den Notar er-
beten.

Herr Heinz
Frau Ulrik
Frau Ingrid
Frau Susann

- je einzeln und mit der Erlaubnis, fiir alle Beteilig-
ten gleichzeitig zu handeln -

bevollmé&chtigt, alles zu erkldren und zu bewilligen, was
nach ihrem pflichtgemdBen Ermessen zum Vollzug dieses Ver-
trages und zur Eintragung im Grundbuch - insbesondere bei
gerichtlichen Zwischenverfiigungen - noch notwendig oder
zweckmalig ist.

(3) Der Kaufer darf das Kaufobjekt als Pfandobjekt fiir seine
Fremdfinanzierung nutzen. Der Verkdufer verpflichtet sich,
bei der Bestellung von bankiblichen Grundpfandrechten fiir
Kreditinstitute unter deutscher Aufsicht mitzuwirken; er
ibernimmt jedoch keine persénliche Haftung und tragt im In-
nenverhdltnis keine Kosten.

Dazu bevollmdchtigt der Verkdufer den Kdufer und dessen Be-
vollméchtigte, die Kaufer sich untereinander und Verk&ufer
und Kaufer vorsorglich die vorgenannten Mitarbeiter des No-
tars,

- das Pfandobjekt mit Grundpfandrechten in beliebiger
Hohe zu belasten,

- den Kaufer persdnlich und den jeweiligen Eigentiimer
des Pfandobjektes dinglich der Zwangsvollstreckung zu
unterwerfen,

- alle bankiiblichen Erklarungen zur Auszahlung der
Fremdmittel abzugeben; davon ausgenommen sind Darle-
hensvereinbarungen,
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- und alle erforderlichen Eintragungen im Grundbuch zu
bewilligen und zu beantragen, insbesondere erforderli-
che Rangricktritte, z.B. mit der Auflassungsvormerkung
des Kaufers zu erkldaren und die Berichtigung unrichti-
ger Eintragungen zu veranlassen.

Hinweis: Die Formulare der Kreditinstitute sehen regelmdBig vor,
dass der Kreditnehmer bei Bestellung einer Grundschuld auch die per-
sénliche Haftung fiir einen Betrag in HbShe der Grundschuld und ihrer
Zinsen und Nebenleistungen iibernimmt (abstraktes Schuldversprechen),
und dass er sich deshalb der Zwangsvollstreckung in sein gesamtes
Vermégen unterwirft. Daraus kann ihn der Kreditgeber in Anspruch
nehmen, unabhdngig von dem Kreditvertrag und ohne zuvor in das Pfan-
dobjekt zu vollstrecken.

Die hier erteilte Vollmacht ermachtigt auch zur Abgabe der
dazu erforderlichen Erklarungen.

Jeder Bevollmdchtigte darf einzeln und fir alle Beteiligten
gleichzeitig handeln. Er darf Untervollmacht erteilen. Die
Vollmachten gelten nur vor dem Notar, seinem Sozius oder
den amtlichen Vertretern.

Die Mitarbeiter des Notars sollen nur in Ausnahmefdllen von
ihrer Vollmacht Gebrauch machen. Ggf. sind sie schriftlich
durch den Kéaufer aufzufordern (Telefax genigt).

Anweisung:

Bis zur vollstédndigen Kaufpreiszahlung, spatestens bis zum
Eigentumswechsel dirfen die Grundpfandrechte nur Zahlungen
auf den Kaufpreis (ohne Zinsen und Nebenkosten) sichern und
missen die Kreditinstitute deren Loschung ggf. wieder be-
willigen, wenn solche Zahlungen zuriickerstattet werden.

Diese Anweisung richtet sich nur an die Bevollmdchtigten
und den Notar. Sie schrankt den Umfang der Vollmacht gegen-
iiber Dritten nicht ein und unterliegt nicht der Kontrolle
des Grundbuchamts. Gleiches gilt fiir die Ausiibung der Voll-
macht durch Mitarbeiter des Notars.

(4) Sollten Teile dieses Vertrages unwirksam oder unvollstandig
sein, hat dies keinen Einfluss auf die ibrigen Bestimmun-
gen. Stattdessen gilt eine angemessene Regelung, die der
unwirksamen méglichst nahe kommt oder wie sie die Beteilig-
ten nach Sinn und Zweck des Vertrages vereinbart h&atten,
wenn sie den Punkt bedacht hatten.
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§ 8 [Kosten, Steuern

(1) Die durch diesen Vertrag und seinen Vollzug entstehenden
Notar-, Behorden- und Gerichtskosten gehen zu Lasten des
Kaufers.

Die Mehrkosten seiner Vertretung (z.B. fir Vollmacht oder
Genehmigung) tragt jeder Beteiligte selbst.

Die Mehrkosten der Loschung nicht ibernommener Belastungen
gehen zu Lasten des Verkaufers.

(2) Die Grunderwerbsteuer tragt der Kaufer.

(3) Hinweise: Trotz der vorstehenden Vereinbarungen haften die Beteilig-
ten nach auBen fiir Kosten und etwaige Steuern als Gesamtschuldner.

Die Eigentumsumschreibung im Grundbuch kann erst beantragt werden,
wenn die grunderwerbsteuerliche Unbedenklichkeitsbescheinigung des

Finanzamtes vorliegt.

Der Notar hat keine steuerliche und keine wirtschaftliche Beratung
libernommen.

§ 9 Grundbucherkliarungen

(1) Auflassung: Die Vertragsparteien sind dartber einig, dass
das Eigentum an dem Kaufobjekt auf den Kaufer ibergeht, und
zwar bei mehreren Erwerbern in dem in § 1 vereinbarten Be-
teiligungsverhdltnis.

Der Verkdufer bewilligt und der Kaufer beantragt, den Ei-
gentumswechsel in das Grundbuch einzutragen.

(2) Vormerkung: Zur Sicherung des Anspruchs auf Eigentumsver-
schaffung bewilligen und beantragen die Beteiligten die
Eintragung einer Vormerkung (§ 883 BGB) zu Lasten des Kauf-
objekts fiir den Kaufer - bei mehreren Erwerbern in dem ver-
einbarten Beteiligungsverhaltnis - mit Rang nur nach sol-
chen etwaigen Belastungen, an deren Bestellung der Kaufer
mitgewirkt hat und im Ubrigen mit Rang nach den in § 2 an-
gegebenen Belastungen.

Der durch die Vormerkung gesicherte Anspruch kann nicht
ohne Zustimmung des Verkdufers an Dritte abgetreten werden.
Verkdufer und Kadufer bewilligen und beantragen, dies bei
der Vormerkung zu vermerken.

(3) Der Kaufer bewilligt und beantragt, die fur ihn eingetrage-
ne Vormerkung wieder zu ldschen.
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Der Notar darf den Ldschungsantrag nur stellen

- Zug um Zug mit dem Eigentumswechsel, sofern ohne Mit-
wirkung des Kaufers keine Zwischeneintragungen erfolgt
oder beantragt sind oder

- wenn der Verkdufer substantiiert behauptet, zum Rick-
tritt berechtigt zu sein, und die Loschung verlangt
und der Kaufer dagegen nicht innerhalb von sechs Wo-
chen nach Aufforderung durch den Notar an seine zu-
letzt angegebene Anschrift eine einstweilige Verfiigung
erwirkt und dem Notar nachgewiesen hat.

(4) Verkaufer und Kaufer bewilligen und beantragen ferner, in
das Grundbuch einzutragen:

- die Loschung bzw. Pfandfreigabe der Belastungen in Ab-
teilung II und III nach MaBgabe der Bewilligung der
Berechtigten.

(5) Der Notar ist allein berechtigt, alle Antré&ge aus diesem
Vertrag zu stellen, sie einzuschranken oder zu trennen und
sie zurlckzunehmen. Die Vertragschlielenden verzichten auf
ihr eigenes Antragsrecht gegentiber dem Grundbuchamt.

(6) Der Notar soll den Eigentumswechsel erst beantragen, wenn

- der Gesamtkaufpreis wie in der Anlage 1 aufgefihrt
(ohne Zinsen) gezahlt ist.

Vorher soll der Notar dem Ké&ufer keine Ausfertigung oder
beglaubigte Abschrift der Auflassung erteilen.

Diese Niederschrift nebst Anlage wurde vom Notar vorgelesen, von
den Erschienenen genehmigt und wie folgt unterschrieben:
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UR-Nr.: /2015
Angebot Kaufvertrag Sondereigentum

Verhandelt zu Disseldorf, am

Vor dem unterzeichnenden

Notar Dr. *** ***

mit dem Amtssitz in Disseldorf

erschien:

*kk *kk

Herr ***, geboren am ***, wohnhaft in ***,

nachstehend Kéufer oder Anbietender genannt.

Der Erschienene wies sich aus durch Vorlage eines amtlichen Ausweispapieres mit
Lichtbild.

Der Erschienene lieB Folgendes beurkunden:

Angebot zum Abschluss eines Kaufvertrags liber Sondereigentum

§1
Angebot

Der Erschienene

bietet hiermit

*kk *kk

Herrn ***, geboren am ***, wohnhaft in ***,

nachstehend Verkaufer oder Angebotsempfanger genannt,

den Abschluss des in der Anlage zu dieser Urkunde niedergelegten Kaufvertrags an.
Diese Anlage ist ein mit verlesener Bestandteil dieser Urkunde, auf die hiermit ver-
wiesen wird.

§2

Bedingungen der Annahme

1. Das Angebot kann von dem Angebotsempfénger wirksam nur einheitlich ange-
nommen werden.

2. Das Angebot kann nur angenommen werden, wenn der Angebotsempféan-
ger in der Annahmeurkunde die im Namen des Verkaufers im Kaufvertrag

erklarten Bewilligungen, Vollmachten und Auftrage bestatigt.
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2.

§3

Annahmefrist

1. An das vorstehende Angebot halt sich der Kaufer unwiderruflich bis zum Ablauf
des **.**.**** gebunden.

2. Wahrend der Dauer der Bindungsfrist kann das Angebot von dem Anbietenden
einseitig weder widerrufen noch inhaltlich abgeandert werden.

3. Zur Wirksamkeit der Annahme ist lediglich erforderlich, dass die Annahmeerkla-
rung vor Ablauf der Annahmefrist vor einem Notar formgerecht abgegeben wird,
nicht dagegen der Zugang der Annahmeerklarung beim Anbietenden innerhalb
der Frist. Der die Annahme beurkundende Notar wird ersucht, dem Kaufer eine
Ausfertigung der Annahmeerkldrung zu erteilen und dem das Angebot beur-
kundenden Notar eine beglaubigte Abschrift der Annahmeerkladrung zu Uber-
senden.

4.  Mit Ablauf der Frist ohne wirksame Annahme erlischt das Angebot von selbst,
ohne dass es eines Widerrufs bedurfte.

§4

Vollmacht zur Vertragsabwicklung

Der Anbietende erteilt hiermit dem Angebotsempfanger unter Befreiung von den
Beschréankungen des § 181 BGB und Uber den Tod hinaus sowie mit dem Recht zur
Erteilung von Untervolimacht Vollimacht zur Vertretung des Kaufers bei der Auflas-
sung des in § 1 der Anlage angefiihrten Grundbesitzes an den Kaufer.

§5
Hinweise des Notars
Der Notar hat auf Folgendes hingewiesen:
1.  Die Annahmeerklarung bedarf der notariellen Beurkundung.

2. Bei einem Angebot ist nur der Anbietende rechtlich gebunden. Der Angebots-
empfénger ist nicht verpflichtet, dieses anzunehmen.

3. Im Falle einer Nichtannahme tragt der Anbietende die Kosten dieser Urkunde.
Eine abweichende Regelung kann nur unter Mitwirkung des Angebotsempfén-
gers vereinbart werden.

4.  Derin der Anlage zu dieser Urkunde vereinbarte Kaufpreis bleibt flr die gesam-
te Angebotsfrist unverandert.

5. Diese Urkunde ist dem Finanzamt unabhangig davon anzuzeigen, ob das
Angebot angenommen wird.
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Diese Niederschrift nebst Anlage wurde dem Erschienenen vom Notar vorgelesen,
von ihm genehmigt und von ihm und dem Notar eigenhandig — wie folgt — unter-

schrieben:

-3-
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Anlage

Kaufvertrag
Der Verkéaufer erklart, nicht verheiratet zu sein bzw. in dieser Urkunde nicht Gber das
gesamte oder wesentliche Vermdgen zu verfugen.
Verkéaufer und Kaufer erkléaren, jeweils auf eigene Rechnung zu handeln.
§1
Vertragsgegenstand

1. Der Verkaufer ist Eigentimer des nachstehend beschriebenen Grundbesitzes,
eingetragen im Grundbuch des Amtsgerichts Dusseldorf von ***, Blatt ***:

**[<* Miteigentumsanteil an dem Grundstlick
Gemarkung ***, Flur ***, Flurstiick ***,
Gebaude- und Freiflache, ***, gro *** gm,

verbunden mit folgendem Sondereigentum geméaB Aufteilungsplan:

*kk
)

nachstehend Grundbesitz genannt.

2. Der Grundbesitz ist ausweislich des Grundbuches wie folgt belastet:

Abt. Il
Ifd. Nr. 1: i
Ifd. Nr. 2: i
Abt. 11l
Ifd. Nr. 1: i
Ifd. Nr. 2: o
3. Die angefuhrten Belastungen in Abt. Il — nebst zugrundeliegender Verpflichtun-

gen — werden vom Kaufer Ubernommen. Sonstige Belastungen in Abt. Il und
Belastungen in Abt. Ill werden vom K&ufer nicht Gbernommen und sind auf Kos-
ten des Verkaufers im Grundbuch zu I6schen. Der Notar wird beauftragt und
bevoliméachtigt, Loschungsunterlagen bei den Glaubigern einzuholen und die
Erflllung der Léschungsauflagen im Zusammenhang mit der Abwicklung des
Vertrages zu bertcksichtigen.

4. Der Verkaufer verkauft hiermit dem dies annehmenden Kaufer den vorstehend
in Abs. 1 naher bezeichneten Grundbesitz nebst allen gesetzlichen Bestandtei-
len und Zubehor.
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5. Eine Zustimmung des Verwalters ist zu diesem Vertrag erforderlich. Die erfor-
derliche Zustimmung nebst ordnungsgeméaBem Nachweis der Verwal-
terbestellung wird hiermit beantragt. Sie soll durch den Notar unter Ubersen-
dung einer Abschrift dieses Vertrages eingeholt und mit ihrem Eingang bei dem
Notar fur alle Beteiligten wirksam werden. Verwalter ist: ***.

§2
Kaufpreis
1.  Der Kaufpreis betragt
EUR ***,00
(in Worten: *** Euro).

2. Der vorstehend genannte Kaufpreis ist féllig *** Tage nach Mitteilung des No-
tars, dass die nachfolgenden Voraussetzungen erfillt sind:

a) die Erklarung der Auflassung des Grundbesitzes an den Kéaufer liegt dem
Notar in grundbuchtauglicher Form vor;

b) die nachbewilligte Vormerkung ist im Grundbuch eingetragen;

c) alle zur Freistellung des Grundbesitzes von nicht Ubernommenen, mit
Rang vor der Vormerkung eingetragenen Belastungen und Beschrankun-
gen erforderlichen Unterlagen liegen dem Notar vor und von diesen darf
gegen Zahlung eines den Kaufpreis nicht Ubersteigenden Betrages Ge-
brauch gemacht werden;

d) alle erforderlichen Zustimmungen, insbesondere die Zustimmung des
Verwalters nebst Bestellungsprotokoll, liegen dem Notar oder dem Grund-
buchamt in grundbuchtauglicher Form vor.

Der Kaufpreis ist zahlbar gemaB den Anweisungen des Notars, und zwar

* in Hohe des flr die Ablésung nicht ibernommener Belastungen bendtigten
Betrages unmittelbar an die Glaubiger gemaB deren Auflagen und

* in H6he des verbleibenden Betrages an den Verkaufer.
Zahlungen an den Verkaufer haben auf das folgende Konto zu erfolgen:

Kreditinstitut: ***,
IBAN: ***,
BIC: ***,

Der Notar hat darauf hingewiesen, dass eine Zahlung ohne ausdriickliche An-
weisung des Notars auf eigenes Risiko des Kéufers erfolgt, weil sodann die Ge-
fahr besteht, dass der Vertrag nicht durchgefiihrt werden kann.

3.  Bis zur Falligkeit sind Zinsen nicht zu entrichten.
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-3-

Im Falle verspateter Zahlung, spatestens jedoch ab Verzug, ist der Kaufer ver-
pflichtet, den jeweils offenen Kaufpreis mit Zinsen in H6he von 5 Prozentpunk-
ten Uber dem jeweiligen Basiszinssatz jahrlich zu verzinsen, ohne dass hierin
eine Stundung erblickt werden kann.

4.  Der Kaufer unterwirft sich wegen der Verpflichtung zur Zahlung des Kaufpreises
nebst den angeflhrten Zinsen dem Verkdufer gegeniber der sofortigen
Zwangsvollstreckung aus dieser Urkunde in sein gesamtes Vermdgen. Zinsen
gelten aus Grlinden vollstreckungsrechtlicher Bestimmbarkeit vom Tag der Er-
teilung der vollstreckbaren Ausfertigung an als geschuldet.

5. Der Verkaufer verpflichtet sich, zu Zwecken der Kaufpreisfinanzierung bei der
Bestellung von Grundpfandrechten mitzuwirken. Die folgenden Vereinbarungen
zu a) bis d) sollen sinngemaB in die Grundpfandrechtsbestellungsurkunde auf-
genommen werden:

a) Der Grundpfandrechtsglaubiger darf das Grundpfandrecht nur insoweit als
Sicherheit verwerten oder behalten, als er tatsachlich Zahlungen mit Til-
gungswirkung auf die Kaufpreisschuld des Kaufers geleistet hat. Alle wei-
teren Sicherungszweckerklarungen, Sicherungs- und Verwertungsverein-
barungen innerhalb oder auBerhalb dieser Urkunde gelten erst, nachdem
der Kaufpreis vollstandig bezahlt ist, in jedem Fall ab Eigentumsumschrei-
bung. Ab diesem Zeitpunkt gelten sie fir und gegen den Kaufer als neuen
Sicherungsgeber.

b) Soweit der Kaufpreis nicht anderweitig zur Freistellung des verkauften
Grundbesitzes von eingetragenen Belastungen zu verwenden ist, sind
Zahlungen gemaB a) zu leisten auf das im Kaufvertrag angefihrte Konto
des Verkaufers.

c) Der Verkaufer ibernimmt im Zusammenhang mit der Grundpfandrechts-
bestellung keine persdnlichen Zahlungspflichten. Der Kaufer verpflichtet
sich, den Verkaufer von allen Kosten und sonstigen Folgen der Grund-
pfandrechtsbestellung freizustellen.

d) Das bestellte Grundpfandrecht soll nach der Eigentumsumschreibung auf
den Kaufer bestehen bleiben. Alle Eigentimerrechte und Riuckgewéhran-
spriche, die mit ihm zu tun haben, werden hiermit mit Wirkung ab Bezah-
lung des Kaufpreises, in jedem Fall ab Eigentumsumschreibung, auf den
Ké&ufer Ubertragen. Entsprechende Grundbucheintragung wird bewilligt.

Der Verkaufer bevollméchtigt hiermit den Kaufer, den Grundbesitz mit Grund-
pfandrechten aller Art in beliebiger Héhe nebst Zinsen von jahrlich bis zu 20 %
und einmaligen Nebenleistungen von bis zu 10 % namens des Eigentimers zu-
gunsten von der deutschen Kredit- bzw. Versicherungsaufsicht unterliegenden
Glaubigern zu belasten und auch den jeweiligen Eigentimer dinglich der sofor-
tigen Zwangsvollstreckung in den Grundbesitz zu unterwerfen sowie Zweck-
erklarungen und alle zur Rangbeschaffung geeigneten Erklarungen abzugeben.

Von der Vollmacht kann nur vor dem beurkundenden Notar oder seinem Vertre-
ter Gebrauch gemacht werden. Der Widerruf der Vollmacht ist nur gegeniber
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dem Notar zuléssig. Im Innenverhdltnis sind die vorstehenden Auflagen zu be-
achten. Der Notar wird beauftragt, dem Grundpfandrechtsglaubiger die Ein-
schrankung der Sicherungsabrede anzuzeigen.

§3

Weitere Vereinbarungen

1. Sachmaéngel

Der Grundbesitz wird verkauft im Zustand zum Zeitpunkt der Erkldrung des An-
gebots. Der Verkaufer haftet insoweit nicht fir sichtbare oder unsichtbare
Sachmaéngel. Gravierende Mangel, insbesondere Altlasten, sind nicht bekannt.
Schadensersatzanspriiche beschranken sich insoweit auf solche Schaden, die
auf einer vorsétzlichen oder grob fahrlassigen Pflichtverletzung des Verkaufers
beruhen. Fir Verschlechterungen aufgrund gewoéhnlicher Nutzung des Kaufob-
jekts nach dem Zeitpunkt der Erklarung des Angebots haftet der Verkaufer
ebenfalls nicht.

Der Verkaufer ist verpflichtet, den Kaufgegenstand bis zur Ubergabe pfleglich
zu behandeln. Die vorstehende Haftungsbeschrankung gilt insoweit nicht.

2. Lasten und Beschrankungen

Baulasten, im Grundbuch nicht eingetragene Dienstbarkeiten und nachbarrecht-
liche Beschrankungen werden vorsorglich Ubernommen, sind dem Verkaufer
jedoch nicht bekannt.

Im Ubrigen leistet der Verkéufer dafiir Gewéhr, dass der Grundbesitz iibertra-
gen wird frei von nicht tbernommenen privatrechtlichen Belastungen und Be-
schréankungen sowie von nicht ibernommenen Zinsen, Steuern und Abgaben.

Wohnungsbindung nach dem Wohnungsbindungsgesetz oder dem Wohnraum-
férderungsgesetz besteht nach Erklarung des Verkaufers nicht.

3. Besitzantritt, Hausgeld

Der Besitz und die Nutzungen, die Gefahr und die Lasten, die Verkehrssiche-
rungspflicht sowie alle Verpflichtungen aus den den Grundbesitz betreffenden
Versicherungsverhéltnissen gehen auf den Kaufer Gber mit vollstdndiger Zah-
lung des Kaufpreises.

Der Kaufer ist verpflichtet, vom Besitzantrittstage an das Hausgeld zu zahlen.
Der Notar belehrte dartber, dass der Kaufer auch fir Rickstande haften kann.
Der Verkaufer verpflichtet sich, den Kaufer von etwaigen Rickstéanden freizu-
stellen. Weitere Sicherungen sollen nicht vereinbart werden.

4.  Nutzungssituation

Das bestehende Mietverhaltnis ist bekannt und wird vom Kéaufer ilbernommen.
Der Notar belehrte tber die §§ 566, 566a BGB.
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Geleistete Mietkautionen — einschlieBlich Verzinsung — sind zu Ubergeben. Mit
Ubergabe der Kaution ist der Kéaufer verpflichtet, den Verkéufer von etwaigen
Ansprichen des Mieters hinsichtlich der Kaution freizustellen. Die Beteiligten
vereinbaren insoweit eine Schuldibernahme. Der Verkéufer erklart, dass er
selbst den Mieter vom Verkauf unterrichten und dessen Zustimmung zur
Schuldibernahme einholen wird.

Der Verkaufer versichert, Vorausverfigungen Uber den Mietzins nicht getroffen
zu haben.

Nach Hinweis durch den Notar auf das gesetzliche Vorkaufsrecht des Mieters
erklart der Verkaufer, dass die Voraussetzungen hierflr nicht vorliegen, da das
Sondereigentum bereits vor Abschluss des Mietvertrages begriindet war.

5.  ErschlieBungskosten

Einmalige o6ffentliche Lasten (ErschlieBungsbeitrage, ErschlieBungskosten,
Kommunal-Abgaben und dergl.) fir Anlagen und Einrichtungen, die Gber den
Ausbauzustand zum Zeitpunkt des Vertragsangebots hinaus erstellt werden,
tragt der Kaufer, im Ubrigen — fiir die Zeit davor — der Verkéaufer.

Der Notar hat darauf hingewiesen, dass diese Vereinbarung nur das Verhéltnis
zwischen Verkaufer und Kaufer betrifft und dass der jeweilige Eigentimer mit
dem Grundstuck auch fur Verpflichtungen seiner Rechtsvorganger haftet.

6. Kosten und Steuern

Die durch die Lastenfreistellung veranlassten Mehrkosten trégt der Verkaufer.

Die ubrigen mit dieser Urkunde und ihrer Durchfihrung verbundenen Kosten
und Steuern tragt der Kaufer. Dies gilt auch fur die Kosten im Zusammenhang
mit der Erklarung der Annahme.

7. Miteigentumsordnung, Eigentimerversammlung

Der Notar belehrte daruber, dass dingliche Regelungen in der Teilungserkla-
rung, Beschlisse der Wohnungseigentimer und gerichtliche Entscheidungen
gegenlber dem Kaufer wirksam sind. Der Verkaufer versichert, dass Nachfor-
derungen oder Sonderumlagen nicht beschlossen oder angekindigt sind.

Der Kaufer ist berechtigt und hiermit bevolliméchtigt, mit Wirkung vom Besitz-

Ubergang an samtliche mit dem hier verkauften Sondereigentum verbundenen
Rechte in der Eigentimergemeinschaft wahrzunehmen und auszulben.

§4
Grundbucherklarungen

1.  Der Verkaufer ist verpflichtet, mit oder unverziglich nach erfolgter Annahme
den Grundbesitz auf den Kaufer aufzulassen.

Diese Erkldrung der Auflassung hat unbedingt zu erfolgen, muss jedoch weder
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die Eintragungsbewilligung noch den Eintragungsantrag enthalten.

Zu deren Erklarung wird der amtierende Notar, sein amtlich bestellter Vertreter
oder Amtsnachfolger durch den Verk&ufer unwiderruflich bevolimé&chtigt.

Der Notar soll von der Vollmacht erst Gebrauch machen, wenn ihm die Zahlung
des gesamten Kaufpreises — jedoch ohne etwaige Zinsen — nachgewiesen wor-
den ist.

Der Verkaufer verpflichtet sich, dem Notar unverziglich den Eingang von Zah-
lungen zu bestétigen.

2. Die Beteiligten bewilligen und beantragen, alle derzeit auf dem Vertragsgegen-
stand eingetragenen und nicht Gbernommenen Belastungen zu Iéschen oder
Pfandfreigaben einzutragen. Zugleich wird allen Ranganderungen dieser Rech-
te zugestimmt. Soweit Selbstberechtigung besteht, wird die Léschung bewilligt.

3. Die Beteiligten bewilligen und beantragen zur Sicherung des Anspruchs auf
Eigentumsulbertragung die Eintragung einer — nur gemaB nachstehendem
Abs. 5 abtretbaren — Vormerkung zugunsten des Kaufers und zu Lasten des
verkauften Grundbesitzes.

Die Beteiligten bewilligen und beantragen schon jetzt die Léschung der vorbe-
stellten Vormerkung gleichzeitig mit der Eigentumsumschreibung unter dem
Vorbehalt, dass zu diesem Zeitpunkt in Abt. Il und Ill des Grundbuchs keine oh-
ne Zustimmung des Kaufers in grundbuchméBiger Form erfolgten Zwischenein-
tragungen bestehen.

4. Der Notar ist berechtigt, Antrage aus dieser Urkunde getrennt und einge-
schrankt zu stellen und sie in gleicher Weise zurlickzunehmen, sowie diese Ur-
kunde zu éndern und zu ergénzen, soweit dies fur den grundbuchlichen Vollzug
erforderlich, zweckmaBig oder dienlich ist. Antrdge auf Eintragung von Vormer-
kungen soll er im Namen des Kaufers stellen. Hier ist der Notar zu einer Ruck-
nahme der Antrége nicht berechtigt.

5. Die Beteiligten sind sich darlber einig, dass die Rechte aus diesem Vertrag auf
Seiten des Kaufers bis zur Zahlung des gesamten Kaufpreises nur mit Zustim-
mung des Verkaufers abtretbar sind.

§5
Genehmigungen, Hinweise, Sonstiges

1. Die Beteiligten wurden auf etwa erforderliche behdérdliche Genehmigungen
hingewiesen.

2. Alle etwa noch erforderlichen privaten und behérdlichen Genehmigungen
bleiben vorbehalten, sollen vom Notar eingeholt und mit Zugang bei ihm fur alle
Beteiligten wirksam werden.

3. Die Beteiligten wurden auf Folgendes hingewiesen:

Copyright © 2015 Alex Fischer, Disseldorf ~www.alex-fischer-duesseldorf.de

250



ALEX KNOW
FISCHER HOW

www.alex-fischer-duesseldorf.de

=» ANLAGE KAUFVERTRAGSANGEBOT

-7-

a) Verkaufer und Kaufer haften kraft Gesetzes gesamtschuldnerisch fur die
den Grundbesitz betreffenden Steuern sowie die Kosten und Gebuhren.

b) Das Eigentum geht erst mit Umschreibung im Grundbuch auf den Kaufer
Uber. Vor der Eigentumsumschreibung missen alle erforderlichen Ge-
nehmigungen und die Unbedenklichkeitsbescheinigung des Finanzamtes
wegen der Grunderwerbsteuer vorliegen.

c) Eintragungen im Grundbuch kénnen von der vorherigen Zahlung der Ge-
richtsgebuhren abhangig gemacht werden.

d) Alle Vertragsvereinbarungen sind beurkundungspflichtig; Nebenabreden
auBerhalb dieser Urkunde kénnen zur Nichtigkeit des gesamten Rechts-
geschaftes fuhren.

e) Ein VeraduBerungsgewinn kann fir den Verkaufer einkommensteuerpflich-
tig sein.

4. Der Notar hat den Grundbuchinhalt am Tag der Beurkundung des Angebots
feststellen lassen.

§6
Durchfiihrungsvollmacht

Hiermit werden — unabhéngig von einer Aufhebung oder der Wirksamkeit des Vertra-
ges — unter Befreiung von den Beschrénkungen des § 181 BGB — und zwar jeder fur
sich — bevollmé&chtigt,

die Notariatsmitarbeiter, diese ohne Auftrag und Haftung,

alle dienstansassig *** in *** Dusseldorf,

1. alle Erklarungen abzugeben, die sich fur die Durchfihrung des Vertrages als
erforderlich, zweckmaBig oder dienlich erweisen sollten, und zwar einschlieBlich
der Feststellung der Identitat des Vertragsgegenstandes und der Erklarung der
Auflassung,

2. die zugunsten des Kaufers eingetragene Vormerkung zur Léschung zu bewiilli-
gen.

Von den Vollmachten kann nur vor dem amtierenden Notar oder seinem Vertreter
Gebrauch gemacht werden. Der Widerruf der Vollmachten ist nur gegeniber dem
Notar zuléssig. Die Vollmacht gemaB Ziffer 2 ist unwiderruflich.

Der Notar wird — im Innenverhéltnis — angewiesen, die gemaf Ziffer 2 bewilligte
Léschung der Vormerkung beim Grundbuchamt erst zu beantragen, wenn
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* der Verkaufer versichert, dass der Kaufpreis nicht innerhalb von 2 Wochen nach
Falligkeit gezahlt worden und er deshalb vom Vertrag zurlickgetreten ist, und

* der Kaufer nach Aufforderung durch den Notar nicht innerhalb von 2 Wochen die
Zahlung des Kaufpreises nachweist.

Soweit eine Teilzahlung erfolgt sein sollte, darf die Léschung nur veranlasst werden
Zug um Zug gegen Rickzahlung des geleisteten Betrages.
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UR-Nr.: /2015
Annahme Angebot Kaufvertrag Sondereigentum

Verhandelt zu Disseldorf, am

Vor dem unterzeichnenden

Notar Dr. *** ***

mit dem Amtssitz in Disseldorf

erschien:

*kk *kk *kk

Herr ***, geboren am ***, wohnhaft in ***,

nachstehend Verkéaufer genannt.

Der Erschienenen wies sich aus durch Vorlage eines amtlichen Ausweispapiers mit
Lichtbild.

Der Erschienene lieB Folgendes beurkunden:

Dem Erschienenen liegt bei der heutigen Beurkundung eine Ausfertigung des Ange-
botes zum Abschluss eines Kaufvertrages vom **.** **** — UR-Nr. ****/**** des Notars
*** mit dem Amtssitz in *** — vor, nachfolgend ,Angebotsurkunde” genannt. Der Inhalt
der Angebotsurkunde ist dem Erschienenen bekannt. Auf die Urkunde wird verwie-
sen. Der Erschienene verzichtet auf die erneute Verlesung dieser Urkunde und ihre
Beifligung als Anlage zu dieser Niederschrift.

Dies vorausgeschickt erklérte der Erschienene:
§1
Annahme des Angebots

Der Verkaufer erklart hiermit die Annahme des vorbezeichneten Angebots.

§2
Bestatigung Bewilligungen, Vollmachten und Auftrage

Der Verkaufer bestétigt hiermit alle in der Angebotsurkunde enthaltenen Bewilligun-
gen, Vollmachten und Auftrdge und wiederholt sie hiermit vorsorglich.

annahme angebot kaufvertrag
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§3

Hinweise des Notars

Der Notar erlauterte den Inhalt der Angebotsurkunde und die in der Angebotsurkun-
de aufgefiihrten notariellen Belehrungen.

§4
Ausfertigungen und Ablichtungen

Der Notar wird angewiesen, dem Anbietenden eine Ausfertigung dieser Urkunde zu
erteilen und dem das Angebot beurkundenden Notar eine beglaubigte Ablichtung
dieser Urkunde zu Ubersenden.

Diese Niederschrift wurde dem Erschienenen vom Notar vorgelesen, von ihm ge-
nehmigt und von ihm und dem Notar eigenhandig — wie folgt — unterschrieben
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Ausiibung des Mietervorkaufsrechtes

Der Unterzeichnende, Herr Max Mustermann, ist Mieter der durch Kaufvertrag vom 28.
Januar 2005, UR-Nr. 82/2005 des Notars || j JJEBEI zv Disseldorf verduRerten
Eigentumswohnung.

Ich wurde davon unterrichtet, dass dem Mieter gemafl § 577 BGB das Vorkaufsrecht
zusteht. Der Gesetzestext ist mir bekannt.

Ich habe von der vorgenannten rechtswirksamen Kaufvertragsurkunde eine Ausfertigung
erhalten. Der Inhalt und die Bedingungen des Kaufvertrages sind mir bekannt.

In meiner Eigenschaft als Mieter dieser Eigentumswohnung tibe ich hiermit mein
Vorkaufsrecht gemaR § 577 BGB aus. Mir ist bekannt, dass mit dieser Auslibungserklarung
ein Kaufvertrag zwischen mir und dem Verkaufer zustande kommt, zu den Bedingungen, die
sich aus der o. g. Kaufvertragsurkunde ergeben.

Ort, den

Name des Mieters
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Mietrichtwert-Tabelle

flr die Landeshauptstadt
erstelit von

Haus und Grund _
I V. Mieterverein |- V.

. Allgemeines

Die Tabelle fur Disseldorl ist eine Orientierungshilte nach § 558 ft.
BGB, die den Vertragspartnern die Méglichkelt bieten soll, Im Rahmen
ortsublicher Entgelte sigenverantwortlich die Miethéhe fur nicht preis-
gebundene Wohnungen zu vereinbaren. In die zugrunde liegende
Erhebung sind nicht die Mieten IGr Wohnungen in Ein- oder Zwei-
familienhAusern elngeflossen.

Die Tabellenwerte sind Grundlage far die Berechnung der Netto-Mieten
bei Uberlassung leeren Wohnraumes einschl. aller Kosten auBer den
Betriebskosten im Sinne der §§ 1 und 2 Betriebskostenverordnung
(BetrKV); ebenfalls nicht enthalten sind die Kosten fir Schdnheits-
reparaturen.

Die Tabellenwerte werden in Euro pro m2-Wohnfiache monallich ange-
geben. Die anrechenbare Wohnflache ist nach den Bestimmungen der
Wohnflachenverordnung (WoFIV) zu ermitieln.

Il. Die Vergleichskriterlen In der Tabelle

In der senkrechten Gliederung sind das Baujahr und die Wohnlage und
in der waagerechten Gliederung die Ausstattung und Beschatffenhelt
erfasst.

1. Baujahr

Das Baualter einer Wohnung kann aber nicht schematisch beriicksich-
tigt werden. Eine durch Ausbau oder Erweiterung geschaffane oder
umfassend erneuerte Wohnung kann ggf. bis zu der Baualtersgruppe
zugeordnet werden, in der die MaBnahmen durchgefiibrt wurden.

Nachdruck verboten Schutzgebahr 3,00 Euro
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2. Waohniage

a) EiInfache Wohnlage:
Wohnungen in Straen ohne Baume und Garten, starker Verkehr, Beein-
trachtigungen des Wohnens durch Handwerks- und Gewerbebetriebe
(Mischgebiete) usw., Larm-, Staub- und Geruchsbelédstigungen, das
Fehlen von Frei- und Griinflichen, abgelegene Wohngegend, keine
offentlichen Verkehrsmittel bzw Einkaufsmaoglichkeiten in der Nahe.

b) Mittlere Wohnlage:
Die meisten Wohnungen innerhalb des Stadtgebietes liegen in mittleren
Wonhnlagen, d.h. Normalwohnungen ohne besondere Vor- und Nachteile.

c) Gute Wohnlage:
Waohnungen in Gebisten mit aufgslockerter Bebauung, Baumbeptlan-
zung an den StraBen bzw. Gérten, im Wesentlichen nur Anliegerver-
kehr, gute Einkaufsmoglichkeiten, das Wohnen nicht beeintrachtigende
Einrichtungen, gunstige Verbindungen zur Innenstadl mit 8ffentlichen
Verkshrsmitteln.

d) Zu-/Abschlage
Zu- und Abschlage sind méglich, wenn zusatzliche oder nicht alle
Merkmale gegeben sind.
Weitergehende Zuschlage kommen in Betracht fiir Wohnungen in
besten/bevorzugten Stadtquartieren (z.B. linksrheinisch, Diisseldorfer
Norden).
Wellergehende Abschlage kommen in Betracht fir Wohnungen in
weniger nachgefragten Stadtquartieren (2.B. Dasseldorfer Siden,
Lichtenbraich)

3. Ausstattung und Beschaffenheit, soweit vom Vermieter erbracht

a) Zentrale Behelzung
Darunter ist jede Heizungsart zu verstehen, bei der die Warme- oc -
Energieversorgung von einer zentralen Stelle erfolgt. Neben den (ib..-
chen Zentral- und Etagenheizungen gehdren u.a. hierzu Oléfen, die an
eine zentrale Olversorgung angeschiossen sind, desgleichen Gas-
Etagenheizungen und Elektro-(Nacht)Spelcherdfen (keine Heizlufter).

b) Bad/MDusche
Unter Bad ist ein besonderer Nebenraum der Wohnung zu verstehen,
in dem sich eine Badewanne mit Warmwasserversorgung, ein Wasch-
becken und evil. ein WC befinden. Der Badewanne gleichzusetzen ist
eine Dusche normaler Grof3e, die fest installiert ist
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c) Wertermittiung
Bei der Zuordnung innerhalb der Bandbreiten sind u.a. folgende Punkie
zu berucksichtigen: Erhaltungszustand des Hauses und der Wohnung,
GroRe der Wohnung, Grundriss und Lage innerhalb des Hauses, Qua-
litat der Beheizung, des Bades, der Sanitar- und Elektroinstallationen.
Fur eine Normalwohnung ist vom Mittelwert auszugehen.

d) Zu- und Abschliage

aa) Fur Appartements, das sind abgeschlossene Wohnungseinheiten, die
innerhalb der Wohnung eine Kiiche oder Kochnische und ein Bad/
Dusche sawie sine Toilette aufweisen, erfolgt bis zu einer Wohnflache
von 30 m2 ein Zuschlag von 20 %, der sich gleichmagig pro m? bis zu
einer Wahnflache von max. 45 m? auf 5 % verringert.

bb) Bei GroAwohnungen mit mehr als 3 Zimmern zzgl. KDB erfoigt ein
Abschlag ab 120 m2 bis 125 m2 von 0,5 % bis 3 % und je weitere ange-
fangene 5 m2 ein Abschlag von 1 %, und zwar bis max. 20 %.

cc) Fiir einen Personenaufzug, Zuschlag 0,15 Euro/m2.

dd) Fir Isollerglasfenster in der gesamien Wohnung, Zuschlag 0,35
Euro/m? fir die Baujahre bis einschl. 1976.

ee) Fir nachtrdgliche Warmedammung an Fassade oder Dach kann ein
Zuschlag fir die Baujahresklassen bis einschl. 1976 genommen
werden.

ff) FUr einen Kabelanschluss/Satellitenfernsehen, Zuschlag 0,05 Euro/m2.

gg) Fur Untergeschoss-~/Souterrainwohnungen ist ein Abschlag zu ver-
einbaren, sofern deren Lagenachteil im Haus nicht kompensiert wird
durch Lagevorteile, wie ein ebenerdiger Gartenzugang oder eine direkte
Verbindung mit einer Erdgeschosswohnung.

hh) Far Wohn- und Schlafrdume, die nicht unmittelbar vom Flur zu erreichen
sind (gefangene Raume), und die Uber keine Fenster verfiigen, ist sin
Abschlag zu vereinbaren

i) Waeitergehende Zuschliage kommen in Betracht fir Wohnungen mit
besonders aufwandiger Ausstattung (z.B. Bidet, zweites WC) sowie mit
besonderen Nutzungsarten (z.B. Gartennutzung).

I} Weltergehende Abschilage fir Wohnungen ohne zentrale Beheizung
und ohne Bad/Dusche, aber mit WC, erfolgt ein Abschlag von 1,00
Euro/m? aut die Werte der Spalte ,A".

Bei Anwendung der Zuschiige kann auch der Hochstwert der
Bandbreite iiberschritten werden.
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Mietrichtwert-Tabello - Stand 1. Juill
Baujahr Wohnlage Ausstaltung und Beschaffenheit
,’A" "Bll
ohne zentrale Beheizung mit zentraler
mit Bad/Dusche oder Behelzung
mit zentraler Beheizung und mit Bad/Dusche
ohne Bad/Dusche
in EURO/m? in EURO/m?2
einfache 3,86 - 475 485 - 6,35
bis 1948 mittlere 480 - 560 570 - 7,40
gute 545 - 655 6,55 - 8,35
einfache 405 - 505 505 - 655
1949 - 1560 mittlere 475 - 5,85 585 — 755
gute 555 - 6,75 6,70 - 850
mittiere 575 — 745
1961 - 1976
gute 6,60 - 840
mittlere 6,25 8,05
1977 - 1985
gute 6,85 8.85
mittiere 720 - 930
1986 - 1999
gute 825 - 1035
mittlere 735 - 945
ab 2000
gute 8,40 - 10,50
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TARBESTATIGUNG — RANGBESCHEINIGU

2. Der Eintragungsantrag wurde am heutigen Tage beim zustandi-

3. Sonstige Antrdge lagen beim Grundbuchamt nach Auskunft der

F
TELEFON (0211
NOTARE
DATUM / ZEICHEN
Thr Zeichen:
Kreditnehmer:
Grundbuch:
Objekt:
Grundschuldbestellung iiber €
Sehr geehrte Damen und Herren,
und erteile Thnen folgende
Rangbescheinigung:

1. hat/haben als derzeitige Eigentimer/Erbbauberechtigter

unter Mitwirkung von ... als zukiinftiger Eigentimer unter

meiner Urkunde Nr. /200 die Bestellung einer vollstreck-
baren brieflosen/Brief-Grundschuld iilber € zu Ihren Gunsten
und zu Lasten des im Grundbuch des Amtsgerichts von

Blatt eingetragenen Grundstiicks / Erbbaurechts / Mitei-
gentumsanteils von an dem Grundstick

Gemarkung
Flur
Flurstick
Lage
GroRe

verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung Nr. und
dem Teileigentum an dem Garagenstellplatz Nr. des Auftei-
lungsplanes beurkunden lassen.

gen Amtsgericht -Grundbuchamt- eingereicht. Der Antrag wur-
de auch im Namen der Glaubigerin gestellt. Fir die Kosten
habe ich die Haftung iibernommen.

Geschaftsstelle nicht vor und konnten auch durch Einsicht-

POSTBANK
IBAN?

UST-ID
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nahme in das Grundbuch und in die Grundakten nicht festge-
stellt werden.

oder:

3. Nach Auskunft der Geschaftsstelle und auch durch Einsicht-
nahme in das Grundbuch und in die Grundakten habe ich fest-
gestellt, dass nur mein Antrag vom ... auf Eintragung der
Auflassungsvormerkung fir beim Grundbuchamt vorlag.

4. Auf der Grundlage meiner Akten und nach dem heute festge-

stellten Grundbuchstand sind mir keine Umstadnde bekannt,
die der Eintragung Ihres oben bezeichneten Grundpfandrech-
tes zu folgendem Rang entgegenstehen:

vorgehende Recht:

Abt. II: keine
bei Bedarf: (die Grundschuld wird unter Ausnut-
zung des Rangvorbehaltes mit Rang vor der Eigen-
tumstbertragungsvormerkung Ihres Kunden eingetra-
gen)

Abt. III: keine
oder: 1fd. Nr. : €/DM Grundschuld ohne Brief
flir

gleichstehende Rechte:

Abt. II: keine
Abt. III: keine.

Nach Eintragung der Grundschuld im Grundbuch erhalten Sie die
beantragte unbeglaubigte Grundbuchblattabschrift zusammen mit
der Eintragungsnachricht.

Hinweis:

Die Vorlast in Abteilung III soll gema&B Kaufvertrag vom

- URNr. ... - aus dem Kaufpreis abgeldst werden. Né&heres hierzu
ergibt sich aus der IThnen bereits tUbersandten Kopie der Fallig-
keitsmitteilung vom

Die Loschung der Vorlast wird zu gegebener Zeit Zug um Zug mit
dem Eigentumswechsel beantragt, sodass Ihre Grundschuld unter
den vorstehenden Voraussetzungen endgiiltig die von Ihnen ge-
wiinschte erste Rangstelle in Abt. II und III des Grundbuches er-
halt. Zum Nachweis werden wir Thnen abschlieBend nach Eigen-
tumsumschreibung einen kompletten Grundbuchauszug fiir Thre Akten
zur Verfliugung stellen.

Mit freundlichen GriiBen
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URNET. 12.fur 2014 Op

Ich beglaubige die Unterschrift

- vor mir vollzogen von
Herrn Alexa

Diisseldorf,

Ich bescheinige aufgrund heutiger Einsicht in da
Handelsregister des Amtsgerichts Diusseldorf HRB -

- Herr Alexander-als Geschafts it
81 BGB echtigt, die _I
gesellschaft mbH mit Sitz in

zu vertreten.

Disseldorf, den 15. Mai 2014
/GR 14.0576.19

Copyright © 2015 Alex Fischer, Disseldorf ~www.alex-fischer-duesseldorf.de

275



ALEX KNOW
FISCHER HOW

www.alex-fisch:

PFANDBRIEF

Copyright © 2015 Alex Fischer, Disseldorf www.alex-fischer-duesseldorf.de

276



ALEX KNOW
FISCHER HO

www.alex-fischer-d Idorf.de

=» ANLAGE PFANDBRIEF

Copyright © 2015 Alex Fischer, Disseldorf ~www.alex-fischer-duesseldorf.de

277



ALEX KNOW
FISCHER HOW

www.alex-fisch:

PROLONGATION

Copyright © 2015 Alex Fischer, Disseldorf www.alex-fischer-duesseldorf.de

278



ALEX KNOW
FISCHER HOW

www.alex-fischer-duesseldorf.de

=» ANLAGE PROLONGATION

0140024032

I
Konditionsvereinbarung

vom 25.08.2014, Angebot giiltig bis 10.09.2014

’Tragen Sie auf diesem Formular keine Anmerkungen oder Streichungen ein. Stattdessen wenden Sie sich bitte an Ihren Finanzberater. Danke.
Darlehensnehmer
Vorgangsnummer IBAN/Kontonummer

Vermittlernummer (falls vorhanden)

Neue Zinsbindung in Jahren: 10 Jahre
Datum der Zinsanpassung: 30.03.2015
Urspriinglicher Darlehensbetrag: 130.000,00 Euro
Restschuld am Tag der Zinsanpassung: 114.170,25 Euro
Neuer fester Solizins (inklusive Forward-Aufschlag von 0 % p.a.): 2,65 %p.a.
Tilgungssatz, berechnet aus 130.000,00 Euro: 2,75 % p.a. zzg|. ersparter Zinsen
Effektiver Jahreszins gemaR PAngV: 2,68 % p.a.
Neue monatliche Rate: 585,00 Euro
Zinsfestschreibung bis: 30.03.2025
Restschuld zum Ende der neuen Zinsbindung (ohne Sondertilgungen:) 68.489,93 Euro

So geht es jetzt weiter
) Bitte behalten Sie das Giltigkeitsdatum im Auge. Bis dahin haben wir die neuen Konditionen fiir Sie reserviert.

Entscheidend ist das Datum des Posteingangs bei uns.
) Wenn Sie unser Angebot annehmen, unterschreiben bitte alle Darlehensnehmer diese Konditionsvereinbarung.

Senden Sie das Dokument dann einfach an uns zuriick.
) Weitere Unterlagen brauchen wir nicht. Sobald die vollstandig ausgefillite und unterschriebene Konditionsvereinbarung bei uns

ankommt, tritt sie in Kraft.

’ Ich/Wir nehme(n) das Konditionsangebot fiir eine neue Zinsfestschreibung des Darlehens an.

' Ich/Wir ﬁberweisW angegeben) zum _30.03.2015 direkt auf mein/unser oben genanntes
Darlehenskonto, ofern eine Sonderzahlung angegeben wurde, gelten die genannten
Konditionen nur in Verbindung mit dieser Sonderzahlung.

’ Ich/Wir stimme(n) den auf Seite 2 angedruckten Vertragsinhalten zu.

| K X

Datum Unterschrift erster Darlehensnehmer Unterschrift aller weiteren Darlehensnehmer

) Bitte beachten Sie auch die 2. Seite! M Bitte per Post an die ING-DiBa zuriicksenden!
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E—
Konditionsvereinbarung Seite 2

Darlehensnehmer

Vorgangsnummer IBAN/Kontonummer

Vermittlernummer (falls vorhanden)

Ihr Kundigungsrecht richtet sich nach § 489 BGB. Die Zinsberechnung und die Tilgungsverrechnung erfolgen zum 30. eines jeden Monats.
Ihre weiteren Vertragsbedingungen wie z.B. die Vereinbarung zu Sondertilgungen und Anderungen des Tilgungssatzes sind weiterhin galtig.

Dies ist ein Forward-Darlehen: Wir garantieren Ihnen fir die Zeit nach Ablauf der derzeitigen Zinsbindungsfrist bereits jetzt einen festen Zins.
Der Zinssatz von 2,65 % p.a. enthalt einen Forwardaufschlag von 0 % p.a. Sie kénnen diese Konditionsvereinbarung einseitig nicht kindigen.

Bitte beachten Sie, dass bei Rucksendung die Unterschriften aller Darlehensnehmer erforderlich sind.

Ich bin/Wir sind damit einverstanden, dass die Bank, der zustandige Finanzberater bzw. die Vermittlungsagentur auf Anfrage folgende
Daten erheben und sich gegenseitig tibermitteln, sofern diese nicht bereits bekannt sind:
Produktart, Abschluss des Vertrags, Zinsbindungsfristen, Prolongations-Konditionen inkl. Restschuld und Leistungsbasis.

In diesem Rahmen entbinde ich/entbinden wir die Bank zugleich vom Bankgeheimnis. Mir/Uns ist bekannt, dass die Ubermittlung der
Informationen von der Bank an den Finanzberater bzw. die Vermittlungsagentur iiber eine sichere Verbindung im Internet, per Brief, Fax
oder Telefon erfolgt und der Begleitung des Vertragsverhaltnisses durch den Finanzberater, auch im Falle einer spateren Prolongation,
sowie Priifzwecken dient. Die vorstehende Einwilligungserklarung kann ich/kénnen wir jederzeit fir die Zukunft gegentber der Bank

widerrufen.
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NOTARE

DATUM / ZEICHEN
_ IThr Zeichen:

Kreditnehmer:

Grundbuch:

Objekt:
Grundschuldbestellung uber €

Sehr geehrte Damen und Herren,

und erteile Thnen folgende

Rangbescheinigung:

1. hat/haben als derzeitige Eigentimer/Erbbauberechtigter
unter Mitwirkung von ... als zukinftiger Eigentiimer unter
meiner Urkunde Nr. /200 die Bestellung einer vollstreck-
baren brieflosen/Brief-Grundschuld iiber € =zu Ihren Gunsten
und zu Lasten des im Grundbuch des Amtsgerichts von
Blatt eingetragenen Grundsticks / Erbbaurechts / Mitei-
gentumsanteils von an dem Grundstick
Gemarkung
Flur
Flurstick
Lage
Groke
verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung Nr. und
dem Teileigentum an dem Garagenstellplatz Nr. des Auftei-

lungsplanes beurkunden lassen.

2. Der Eintragungsantrag wurde am heutigen Tage beim zustandi-
gen Amtsgericht -Grundbuchamt- eingereicht. Der Antrag wur-
de auch im Namen der Glaubigerin gestellt. Fiir die Kosten
habe ich die Haftung ibernommen.

3. Sonstige Antrdge lagen beim Grundbuchamt nach Auskunft der
Geschaftsstelle nicht vor und konnten auch durch Einsicht-

POSTBANK K
IBAN:

UST-ID
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I o

nahme in das Grundbuch und in die Grundakten nicht festge-
stellt werden.

oder:

3. Nach Auskunft der Geschaftsstelle und auch durch Einsicht-
nahme in das Grundbuch und in die Grundakten habe ich fest-
gestellt, dass nur mein Antrag vom ... auf Eintragung der
Auflassungsvormerkung fiir beim Grundbuchamt vorlag.

4. Auf der Grundlage meiner Akten und nach dem heute festge-
stellten Grundbuchstand sind mir keine Umstdnde bekannt,
die der Eintragung Ihres oben bezeichneten Grundpfandrech-
tes zu folgendem Rang entgegenstehen:

vorgehende Recht:

Abt. ITI: keine
beili Bedarf: (die Grundschuld wird unter Ausnut-
zung des Rangvorbehaltes mit Rang vor der Eigen-
tumsiibertragungsvormerkung Ihres Kunden eingetra-
gen)

Abt. III: keine
oder: 1fd. Nr. : €/DM Grundschuld ohne Brief
fur

gleichstehende Rechte:

Abt. II: keine
Abt. III: keine.

Nach Eintragung der Grundschuld im Grundbuch erhalten Sie die
beantragte unbeglaubigte Grundbuchblattabschrift zusammen mit
der Eintragungsnachricht.

Hinweis:

Die Vorlast in Abteilung III soll gemdB Kaufvertrag vom

- URNr. ... - aus dem Kaufpreis abgeldst werden. Nadheres hierzu
ergibt sich aus der Ihnen bereits Utbersandten Kopie der Fallig-
keitsmitteilung vom

Die Loschung der Vorlast wird zu gegebener Zeit Zug um Zug mit
dem Eigentumswechsel beantragt, sodass Ihre Grundschuld unter
den vorstehenden Voraussetzungen endgiiltig die von Ihnen ge-
wiinschte erste Rangstelle in Abt. II und III des Grundbuches er-
halt. Zum Nachweis werden wir Thnen abschlieBend nach Eigen-
tumsumschreibung einen kompletten Grundbuchauszug fiir Thre Akten
zur Verfligung stellen.

Mit freundlichen GriiRBen
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schufa

Wir schaffen Vertrauen

SCHUFA Holding AG
Verbraucherservice
I~ Tol. I

DV 08 0,85 Deutsche Post QO [k

www.meineSCHUFA.de

10. August 2015
Unsere Referenz: 100 [ N ¢

SCHUFA-Bonitidtsauskunft

sehr geehrter Herr | N

Information schafft Vertrauen! Sie haben |hre perstnliche SCHUFA-Bonitatsauskunft bestellt, mit der
wir Sie unterstiitzen mdchten, das notwendige Vertrauen zai hen Ihrem Verfragspartner und lhnen
herzustellen. Mit der SCHUFA-Bonitatsauskunft bieten wir
sondern auch schiitzt! Weitere Informationen finden Sie ii

ie moéchten geme mehr Gber die SCHUFA erfahren? Besuchen Sie uns im Intemnet unter
www.meineSCHUFA.de oder rufen Sie uns an: 0611 - 92780.

Mit freundlichen: GriiRen

1/8

Seite 1 von 1

$04 (K) 000349 (B)
014230000082 (Z) 1~~l/~~~~If
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schufa

Wir schaffen Vertrauen

SCHUFA Holding AG
Verbraucherservice

.. [

- zur privaten Verwendung -

MUSTER

el
S4
i
28
g o
g g Seite 1 von 6
€g
¢
88
g8 Vorsitzender des Aufsichtsrats: Alexander Boldyreff
zs Vorstand:

SCHUFA Holding AG - Sitz Wiesbaden * HRB 12286 Amtsgericht Wiesbaden
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schufa

Wir schaffen Vertrauen

10. August 2015

Bonitatsauskunft, personlicher Teil, Referenz: _ Name: _

Personliche Daten

SCHUFA-Datensatznummer
Nachname

Vorname

Geburtsdatum

Geburtsort

Aktuelle Adresse

Gemeldet von Verbraucherangabe
Sonstige, auch friihere Adressen

TI

Kreditinstitute

1 Kredit
Das Kreditinstitut hat uns dariiber informjert, dass ein Blankobauspardarlehen oder nicht
grundpfandrechtlich iesicherter Kredit mit Endfélligkeit abgeschlossen wurde.

Kontonummer:
Der Vertragspartner fuhrt den Vertrag unter dieser Numj

Gemeldeter Kreditbetrag;,

Datum des Abschlusses des Vertrages

3 Kreditkarte mit Kreditrahmen
Das Unternehmen hat uns den Abschluss dieses Kreditkartenvertrages gemeldet. Fiir diese Kreditkarte
wurde ein Kreditrahmen vereinbart.

Kontonummer:

Unter dieser Kontonummer bzw. Kreditkartennummer fuhrt der Vertragspartner den Vertrag in seinen Unterlagen.

Kreditrahmen

des Vertrages

4 Girokonto
Der Vertragspartner hat uns mitgeteilt, dass ein Girokonto eréffnet wurde. Diese Information wird

gespeichert, solange die Geschaftsbeziehung besteht.
Kontonummer:_

Der Vertragspartner fihrt den Vertrag unter dieser Kontonummer in seinen Unterlagen.
Datum: h

An diesem Datum hat uns der Vertragspartner mitgeteilt, dass ein Girokonto eréffnet wurde.

418

Seite 2 von 6
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schufa

Wir schaffen Vertrauen

10. August 2015

Bonitatsauskunft, personlicher Teil, Referenz:_

5 Anfrage Immobilienkreditkonditionen
Konditionenanfrage des Vertragspartners zu einer Kreditanfrage
Datum der Anfrage: ﬂ
Datum der Anfrage des Vertragspartners an die SCHUFA
6 Anfrage Immobilienkreditkonditionen
Konditionenanfrage des Venraispartners zu einer Kreditanfrage

Datum der Anfrage:
Datum der Anfrage des Vertragspartners an die SCHUFA

7 Girokonto
Der Vertragspartner hat uns mitgeteilt, dass ein Girokonto eréffnet wurde. Diese Information wird

gespeichent, solange die Geschéaftsbeziehung besteht.
Kontonummer;_

Der VeW den Vertrag unter dieser Kontonummer in seinen Unterlagen.
Datum

An diesem Datum hat uns der Vertragspartner mitgeteilt, dass ein Girokonto eréffnet wurde.
Kredit auf Girokonto

Das Kreditinstitut hat uns dariiber informiert, dass auf dem genannten Konto eine Kreditlinie bewilligt
wurde.

Kontonummer. [N

Der Vertragspartner fUhnWer dieser Nummer in seinen Unterlagen.

Gemeldeter Kreditbetrag:
Datum der Falligkeit: unbefristet

ertragspa gi en Unteflagen.

Datum des Vertrages:
Datum des Abschlusses des Vertrages

10 Girokonto
Der Vertragspartner hat uns mitgeteilt, dass ein Girokonto eréffnet wurde. Diese Information wird
gespeichert, solange die Geschaftsbeziehung besteht.

Kontonummer:h

Der Vertraisiartner fahrt den Vertrag unter dieser Kontonummer in seinen Unterlagen.

Datum:
An diesem Datum hat uns der Vertragspartner mitgeteilt, dass ein Girokonto eréffnet wurde.

Seite 3 von 6
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schufa

Wir schaffen Vertrauen

10. August 2015

Bonitatsauskunft, personlicher Teil, Referenz_

11 Girokonto
Der Vertragspartner hat uns mitgeteilt, dass ein Girokonto eréffnet wurde. Diese Information wird
gespeichert, solange die Geschéaftsbeziehung besteht.

Kontonummer:h

Der Vertragspartner fuhrt den Vertrag unter dieser Kontonummer in seinen Unterlagen.

Datum:; &

An diesem Datum hat uns der Vertragspartner mitgeteilt, dass ein Girokonto eréffnet wurde.

Kredit auf Girokonto

Das Kreditinstitut hat uns dariiber informiert, dass auf dem genannten Konto eine Kreditlinie bewilligt

wurde.

Kontonummer:_

Der Vertragspartner fuhrt den Verirag unter dieser Nummer in seinen Unterlagen.

Gemeldeter Kreditbetrag i

Datum der Falligkeit: unbefristet

Die eingeraumte Kreditlinie ist befristet bis zum angegebenen Datum.
12 Anfrage Kredit
Anfrage des Vertragspartners zur Bonitatsprifung anlasslich der Beantragung eines Kredites oder im
Rahmen der regelmé&Rigen Bonitatspriifung des Vertragspartners bei einem bestehenden
Vertragsverhaltnis.

Datum der Anfrage:

Datum der Anfrage des Vertragspartners an die SCHUFA
13 Anfrage zum Girokonto
Anfrage des Vertragspartners zur
Datum der An

iesqr Koh{;:-m—mer b#. KreditR mmer fihrt der Vertragspartner den Vertrag in seinen Unterlagen.
Datym Hes \Vertrages-

bschlusses des Vertrages

15 Girokonto
Der Vertragspartner hat uns mitgeteilt, dass ein Girokonto eréffnet wurde. Diese Information wird
gespeichert, solanie die Geschéftsbeziehung besteht.

Kontonummer:
Der Vertragspartner fihrt den Vertrag unter dieser Kontonummer in seinen Unterlagen.

Datum:

An diesem Datum hat uns der Vertragspartner mitgeteilt, dass ein Girokonto eréffnet wurde.
16 Girokonto
Der Vertragspartner hat uns mitgeteilt, dass ein Girokonto erdffnet wurde. Diese Information wird
gespeichert, solanie die Geschéftsbeziehung besteht.

Kontonummer:
Der Vertragspartner fuhrt den Vertrag unter dieser Kontonummer in seinen Unterlagen.
Datum:

An diesem Datum hat uns der Vertragspartner mitgeteilt, dass ein Girokonto eréffnet wurde.

6/8
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schufa

Wir schaffen Vertrauen

10. August 2015

Bonitatsauskuntft, persénlicher Teil, Referenz:_

17 Girokonto
Der Vertragspartner hat uns mitgeteilt, dass ein Girokonto eroffnet wurde. Diese Information wird

gespeichert, solanie die Geschéftsbeziehung besteht.

Kontonummer:

Der Vertragspartner fuhrt den Vertrag unter dieser Kontonummer in seinen Unterlagen.
Datum h

An diesem Datum hat uns der Vertragspartner mitgeteilt, dass ein Girokonto eréffnet wurde.

18 Girokonto
Der Vertragspartner hat uns mitgeteilt, dass ein Girokonto eréffnet wurde. Diese Information wird
gespeichert, solange die Geschéftsbeziehung besteht.

Kontonummer:
Der Vertragspartner fuhrt den Vertrag unter dieser Kontonummer in seinen Unterlagen.

Datum:
An diesem Datum hat uns der Vertragspartner mitgeteitt, dass ein Girokonto eréffnet wurde.

19 Girokonto
Der Vertragspartner hat uns mitgeteilt, dass ein Girokonto eréffnet wurde. Diese Information wird

gespeichert, solange die Geschéftsbeziehung besteht.
Kontonummer: _
Der Vertragspartner fiihrt den Vertrag unter dieser Kontonummer in seinen Unterl
Datum: h

An diesem Datum hat uns der Vertragspartner mitge

Datum des Vertrages;

Datum des Abschlusses des Vertrages

22 grundpfandrechtlich gesicherter Kredit

Das Kreditinstitut hat einen grundpfandrechtlich gesicherten Kredit gewahrt.
Kontonummer: ﬂ

Der Vertragspartner fithrt den Vertrag unter dieser Nummer in seinen Unterlagen.
Datum des Vertrages [

Datum des Abschlusses des Vertrages
23 grundpfandrechtlich gesicherter Kredit

Das Kreditinstitut hat einen grundpfandrechtlich gesicherten Kredit gew&hrt.
Kontonummer:ﬁn
Der Vertragspartner fihrt den Vertrag unter dieser Nummer in seinen Unterlagen.

Datum des Vertrages:

Datum des Abschlusses des Vertrages
24 Anfrage
Anfrage zur Kontrolle der eigenen Anfragen und Meldungen durch den Vertragspartner zu einer laufenden
Geschéftsbeziehung.

Datum der Anfrage: 25.03.2015
Datum der Anfrage des Vertragspartners an die SCHUFA

Seite 5 von 6

(M) 1528014230000082 (Z) 1~~/f~~~~ff

(A) 001910 (K) 000349 (B)

Copyright © 2015 Alex Fischer, Disseldorf ~www.alex-fischer-duesseldorf.de

290



ALEX KNOW

FISCHER WChim =» ANLAGE SCHUFA

schufa

Wir schaffen Vertrauen

10. August 2015

Bonitatsauskunft, personlicher Teil, Referenz: _

25 Anfrage
Anfrage zur Kontrolle der eigenen Anfragen und Meldungen durch den Vertragspartner zu einer laufenden
Geschéftsbeziehung.

Datum der Anfrage:

Datum der Anfrage des Vertragspartners an die SCHUFA

Handel und Versandhandel

26 Anfrage des Versandhandels

Anfrage des Vertragspartners anlésslich einer Versandhandelsbestellung.
Kontonummer

Unter dieser Vorgangsnummer wurde die Anfrage beim Vertragspartner bearbeitet.
patum der Antrage NN
Datum der Anfrage des Vertragspartners an die SCHUFA

.
27 Anfrage des Handels
Anfrage des Vertragspartners zur Bonitédtspriifung anlasslich einer Bestellung auf Rechnung oder einer
Bezahlung mittels Ratenzahlung.

Datum der Anfrage:

Datum der Anfrage des Vertragspartners an die SCHUFA
28 Anfrage zur Identitdts- oder Alterspriifung
Die Priifung von Identitdtsdaten mit Hilfe der SC
als MaRnahme zum Jugendschutz (A erifizi
Datenbestand erden B R -
weit ben|.

atum der Anfrage:

\ A

2 . “y
Anfrage des Vertragspartners zur Bonitétspriifung anlésslich der Aufnahme, Durchfiihrung oder

Abwicklung eines Vertragsverhalinisses.
Datum der Anfra'ge:_

Datum der Anfrage des Vertragspartners an die SCHUFA

SCHUFA-Basisscore

Am 01.07.2015 wurde der Basisscore 94.50% von theoretisch méglichen 100% berechnet. Beim SCHUFA-Basisscore
handelt es sich um einen von Branchen, Unternehmen und einzelnen Geschaftsarten unabhangigen Orientierungswert,
der grundsatzlich quartalsweise neu berechnet wird. Unsere Vertragspartner erhatten zur Unterstutzung ihrer
Geschaftsentscheidungen in der Regel spezielle branchenspezifische oder individuelle Scores, die durchaus vom
Basisscore abweichen kénnen. Der Basisscore wird anhand moderner mathematisch-statistischer Verfahren erstellt und
basiert auf den zu lhrer Person bei der SCHUFA gespeicherten Daten. Weitere Informationen entnehmen Sie bitte dem
Internet unter www meineSCHUFA.de/score.

818

Seite 6 von 6

(A) 001911 (K) 000349 (B)
(M) 1528014230000082 (Z) 1~~f~~~~1

Copyright © 2015 Alex Fischer, Disseldorf ~www.alex-fischer-duesseldorf.de

291



ALEX KNOW
FISCHER HOW

www.alex-fisch:

SICHERUNGSZWECKERKLARUNG

Copyright © 2015 Alex Fischer, Disseldorf www.alex-fischer-duesseldorf.de

292



ALEX KNOW
FISCHER HOW

www.alex-fischer-duesseldorf.de

=» ANLAGE SICHERUNGSZWECKERKLARUNG

Band (B:)/Heft (H:), Blatt (BI:), Bestandsverzeichnis Nr. (BV:)

] g °

—

=: |5

=: | Zweckerklarung fir Grundschulden

= § Sicherung der Geschaftsverbindung

=z Zeichen Datum
——

—— An die

-

=

=

——

= - nachstehend die Sparkasse genannt -

—— 1. Sicherungsabrede

— 1.1 Sicherungszweck

— Die Sparkasse ist'wird Glaubigerin der auf dem/den im Grundbuch von
—_

=

verzeichneten Pfandabjekt/Pfandobjekten des/der

- nachstehend. auch bei mehreren, der Sicherungsgeber genannt -
nebst Zinsen und sonstiger Nebenleistung in Abteilung Ill eingetragenen/einzutragenden Grundschuld(en}:

Laufende Nr. Betrag  Wahrung Art der Grundschuld

Die Grundschuld{en) nebst Zinsen und sonstiger Nebenleistung sowie ein im Zusammenhang mit der Grundschuld etiva Gbernommenes
abstraktes Schuldversprechen (Ubemahme der personlichen Haftung) dient/dienen zur Sicherung aller bestehenden und kiinftigen,
auch bedingten oder befristeten Forderungen der Sparkasse gegen

— nachstehend der Kreditnehmer genannt — aus der bankmafigen Geschaftsverbindung (insbesondere aus laufender Rechnung. Krediten
und Darlehen jeder Art einschliefllich etwaiger gesetzlicher Anspriiche und Wechseln). Sie sichertisichern auch Anspriche gegen den
Kreditnehmer aus Wechseln. auch soweit sie von Dritten hereingegeben werden. aus Abtretungen oder gesetzlichem
Forderungsubergang und aus vom Kreditnehmer gegentber der Sparkasse (bemommenen Birgschaften ab deren Falligkeit, soweit die
Sparkasse diese Anspriiche im Rahmen ihrer bankmaBigen Geschéaftsverbindung mit dem Kreditnehmer erwirbt.

1.2 Versicherung des Pfandobjektes
Der Sicherungsgeber ist im Sinne von Nr. 3.1 verpflichtet, das Piandobjekt gegen Feuer und folgende weitere Risiken versichert zu
halten:

E Sturm/Hagel
Leitungswasser

1.3 Verrechnungsabrede
Zahlungen an die Sparkasse werden auf die gesicherten personlichen Forderungen und nicht auf die Grundschuld{en) verrechnet.

192 240.000 D1 {Fassung Juli 2012} - 0570 314.01 - V1
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1.4 Forderungsmehrheit
Reicht der Eros aus der Venwertung der Grundschuld(en) nicht zur Befriedigung samtlicher dadurch gesicherten Forderungen aus, so
wird er zunéchst auf diejenigen Forderungen verrechnet, die der Sparkasse geringere Sicherheit bieten.

1.5 Teilkndigung

Sichert/Sichern die Grundschuld(en) auch Verbindlichkeiten eines Dritten, kann die Sicherungsvereinbarung insoweit unter Einhaltung
einer Frist van vier Wochen mit Wirkung fir die Zukunft gekindigt werden. Mit Wirksamwerden der Kundigung beschrankt sich die
Haftung fir Verbindlichkeiten von Dritten auf die zu diesem Zeitpunkt begrundeten Forderungen einschlieflich etwa noch entstehender
Forderungen aus bereits zugesagten Krediten oder Darlehen. Gehort zu den Verbindlichkeiten des Dritten auch ein Kontakorrentkredit,
haftet die Grundschuld bis zur Héhe des bei Wirksamwerden der Kindigung bestehenden Saldos, im Falle weiterer Tilgungen bis zur
Héhe des niedrigsten bis zum Zeitpunkt der Inanspruchnahme festgestellten Rechnungsabschlusssaldos. Die Kundigung muss schriftlich
erfolgen. Das Recht zur Kiindigung aus wichtigem Grund bleibt unberihrt.

2. Abtretung der Riickgewahranspriiche

Zur Sicherung der unter Nr. 1.1 bezeichneten Anspriche tritt der Sicherungsgeber hiermit den, auch kinftigen oder bedingten, Anspruch

auf Riickgewahr aller vor- und gleichrangigen Grundschulden {Anspruch auf Ubertragung oder Léschung oder Verzicht sowie auf

Zuteilung des Versteigerungserldses) an die Sparkasse ab.

Der Sicherungsgeber verpflichtet sich. die Sparkasse unverzlglich zu unterrichten, wenn ihm ein Glaubigerwechsel bei vor- oder

gleichrangigen Grundschulden bekannt wird. Der Anspruch auf Rilckgewahr von Grundschulden, die in Zukunft VVar- oder Gleichrang

erhalten, ist von diesem Zeitpunkt an ebenfalls an die Sparkasse abgetreten.

Hat der Sicherungsgeber die Rickgewahranspriche bereits an einen anderen abgetreten. so sind sie mit dem Zeitpunkt an die
A

Cmarkanons akantratan in dam cin dam Cicharinmomabar uindar soatabian Aol aedam dritdk ar hinemit oninan Anos
SParkasse sogetlreien, in Geim Sie GeMm SICherungsgener Wwister Zusienan. AUBSTaem il €7 nisrmil seinen ANSpruch aul RUCRadlie

der Rilckgewahransprliche an die Sparkasse ab.

ity i Dinka bt atiane
wung

3. Pflichten des Sicherungsgebers
Der Sicherungsgeber hat neben den sich aus dem Gesetz ergebenden folgende besondere Verpflichtungen:

3.1 Versicherung

Die Gebaude und die beweglichen Gegenstande, auf welche sich die Grundschuld gemaR den §§ 1120 bis 1122, 1192 BGB erstreckt,
sind his zur vollen Héhe ihres Wertes — soweit nichts anderes vereinbart ist, zum gleitenden Neuwert — hei einem &ffentlichen oder ginem
der Sparkasse geeignet erscheinenden privaten Versicherungsunternehmen versichert zu halten. Die nach dem Versicherungsvertrage
zu zahlenden Versicherungspramien sind regelmaRig und pankilich zu entrichten; der Sparkasse ist hieriiber auf ihr Verlangan jederzeit
der Nachweis zu filhren. Die Versicherung darf nur mit Zustimmung der Sparkasse aufgehoben ader geandert werden. Ist die Aufhebung
erfolgt oder steht sie bevor, so steht der Sparkasse das Recht zu, die Versicherung in ihrem Interesse auf Koslen des Sicherungsgebers
fortzusetzen oder zu erneuern oder die Gebaude andenveitig in Deckung zu geben. Im Falle einer vollsténdigen oder teilweisen
Zerstérung hat der Sicherungsgeber die Gebdude nach Bauplanen und Kostenvaranschlagen, die die Sparkasse genehmigt hat.
innerhalb einer angemessenen Frist wieder herzustellen.

3.2 Erhaltung des Pfandobjektes

Der Sicherungsgeber hat das Pfandobjekt einschlieflich Zubehdr in einem guten Zustand zu erhalten. Mangelbeseitigungen und
Emeuerungen sind innerhalb einer von der Sparkasse gesetzten angemessenen Frist auszufuhren. Bauliche Veranderungen der
Gehaude, insbesandere auch ein vallstandiger oder teilweiser Abbruch sowie eine Anderung des Vervendungszwecks, dirfen nur mit
Zustimmung der Sparkasse erfolgen.

3.3 Baulasten
Der Sicherungsgeber darf gegeniiber der Bauaufsichtshehorde offentlich-rechtliche Verpflichtungen zu einem das Pfandobjekt
betreffenden Handeln, Dulden oder Unterlassen (Baulasten) nur mit Zustimmung der Sparkasse (ibemehmen.

3.4 Bergschaden, sonstige Schaden
Der Sicherungsgeber darf ohne schrifliche Zustimmung der Sparkasse keine Vereinbarung uber Schadenersatzanspruche fur
Bergschaden oder andere. auf benachbarte Anlagen zurlickzufihrende Schaden treffen.

3.5 Vermietung, Verpachtung

Der Sicherungsgeber darf ohne schrifliche Zustimmung der Sparkasse keine Vereinbarungen mit Mietern ader Péachtem treffen, welche
eine Vorauszahlung der Miete oder Pacht oder deren Vorausverrechnung ader Einbehaltung vorsehen. Er versichert, dass er solche
Vereinbarungen bisher nicht getroffen hat.

3.6 Auskunft, Besichtigung

Der Sparkasse sind auf Verlangen die Mietvertrdge sowie die sonstigen, das Pfandobjekt betreffenden Unterlagen vorzulegen. Der
Sparkasse cder deren Bevollméchtigten ist die Besichtigung des Grundstiicks und der Gebaude zu gestatten, im Falle einer beantragten
oder angeordneten Zwangsvollstreckung in das Pfandobjekt auch zusammen mit Kaufinteressenten.

4. Abrechnung im Falle der Zwangsversteigerung

Fur den Fall der Zwangsversteigerung erklart sich der Sicherungsgeber damit einverstanden, dass tber die in der Versteigerung liegende
Lieferung durch Gutschrift des Erstehers ahgerechnet wird (§ 14 Abs. 2 Satz 2 USIG).

5. Verwertungsrecht der Sparkasse

5.1 Die Sparkasse ist berechtigt, ihre Sicherungsrechte zu verwerten, wenn

— ihre gesicherten Forderungen fillig sind und der Kreditnehmer mit seinen Zahlungen in Verzug ist oder

— der Kreditnehmer seine Zahlungen eingestellt hat oder

— ein gerichtliches Insolvenzverfahren lber sein Vermagen beantragt worden ist.

Das Kapital aus der/den zur Sicherheit bestellten Grundschuld{en) wird die Sparkasse soweit erforderlich nach MaRgabe der
vertraglichen Vereinbarungen und der gesetzlichen Vorschriften (§ 1193 Abs. 2 Satz 2 BGB) kondigen.

192 240.000 D1 (Fassung Juli 2012} - 0570 314.01 - v1.8 -R1
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5.2 Die Sparkasse wird die Verwertung mit angemessener Nachfrist vorab androhen, soweit dies nicht untunlich ist. Diese Frist wird so
bemessen sein, dass sie dem Sicherungsgeber sowahl das Vorbringen von Einwendungen als auch das Bem(hen um Zahlung der
geschuldeten Betrdge zur Abwendung der Ververtung ermdglicht. Soweit der vorliegende Vertrag fir den Sicherungsgeber ein
Handelsgeschaft nach dem HGB ist. betragt die Frist grundsétzlich eine Woche. Im Ubrigen wird sie in der Regel vier Wochen betragen.
Eine Fristsetzung ist nicht erforderlich, wenn der Sicherungsgeber seine Zahlungen eingestellt hat oder die Eréffnung eines gerichtlichen
Insolvenzverfahrens Gber sein Vermogen beantragt worden ist.

5.3 Die Sparkasse ist nicht verpflichtet, in einem etwaigen Zwangsversteigerungsverfahren aus der/den Grundschuld{en) einen Betrag
geltend zu machen, der tiber den persénlichen Anspruch hinausgeht. Sie ist berechtigt, auf den ihren persénlichen Anspruch
Obersteigenden Teil der Grundschuld(en) zu verzichten. Die Sparkasse wird ermachtigt, jederzeit den Antrag auf Eintragung des Verzichts
i Grundbuch zu stellen. Sie ist ferner nicht verpflichtet, in einem etwaigen Zwangsversteigerungsverfahren mehr als ihre eigenen Zinsen
aus der/iden Grundschuld(en) geltend zu machen.

5.4 Grundschulden wird die Sparkasse, falls der Sicherungsgeber nicht einem abweichenden Verfahren zustimmt, auf freihdndigem Wege
nur zusammen mit der gesicherten Farderung und nur in einer im Verhaltnis zu ihr angemessenen Héhe verkaufen.

6. Freigabe von Sicherheiten

Sabald die Sparkasse wegen aller ihrer Ansprache — auch bedingter und hefristeter — gegen den Kreditnehmer befriedigt ist, ist sie — auf
entsprechendes Verlangen — verpflichtet, ihre Rechte aus der/den Grundschuld{en) freizugeben. Sie ist schon vorher auf Verlangen zur
Freigabe verpflichtet. soweit sie die Grundschuld{en) nach den Grundsatzen ordnungsgemaiier Kreditsicherung zur Sicherung ihrer
Ansprache nicht mehr bendtigt.

Saweit der Sicherungsgeber selbst der Kredithehmer ist, wird die Sparkasse, wenn sie von einem Blrgen oder einem sansiigen Dritlen
befriedigt wird, ihre Rechte auf diesen ubertragen, soweit ihr nicht Anspriiche anderer nachgewiesen werden.

7. Besondere Vereinbarungen

8. Allgemeine Geschaftsbedingungen

Die Sparkasse weist ausdriicklich darauf hin, dass ergadnzend ihre Allgemeinen Geschaftsbedingungen (AGB) Vertragshestandteil sind.
Die AGE kénnen in den Kassenrdumen der Sparkasse eingesehen wearden und werden auf Wunsch zur Verfligung gestellt.”

| dodcr dur et e Exoka dor AGY, sui novh kene Geschilsver bdung vestohi und dor ¥ der Svarkasss vilcigl.
Ort, Datum QOrt, Datum

Unterschrift(en) Sicherungsgeber (Grundstiickseigentimer/ Unterschrift(en) Sparkasse

Erbbauberechtigter)

Dig Zvrackerkldrung und die Mehrfertigung(en) sind von aflen unter Mr. 1 genannten Sicherungsgebem zu unterschreiben!

Legitimationspriifung gemaf § 154 Abs. 2 der Abgabenordnung/ldentifizierung nach GwG:

Name, Geburtsort, Staatsangehdérigkeit
Art der Legitimation (Ausweis-Art, Ausweis-Nummer, ausgestellt von)

Legitimation gepraft und fir die Richligkeit der Unterschriften: am:
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Op 14.1148.03
Notarielle Urkunde

Anderung einer Teilungserkldrung (§ 8 WEG),

Neufassung der

Verhandelt 2zu Diisseldorf am 8. Oktober 2014

Vor dem unterzeichnenden Notar

mit dem Amtssitz zu Diisseldorf

mit der Bitte um Beurkundung der folgenden Erkl&arungen:

§ 1 Grundstiick, Aufteilung

(1) Die

] mbH

mi 1tz 1 n Duisseldorf
(nachstehend der Eigentiimer)

wird Eigentiimer des Grundbesitzes

13:28:00
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(2) Auf dem inAbsatz (1) beschriebenen Grundbesitz (nachste-

Der Verkdufer wird dieAusgestaltung unter anderem des
Dachgeschosses abweichend ausfilhren, woraus sich verdnderte
Wohnfldchen und dem entsprechend auch veradnderte Miteigen-
tumsanteile der einzelnen Einheiten ergeben.

Anderung der Miteigentumsanteile

Der Eigentiimer &ndert dieMiteigentumsanteile der bestehen-
den Einheiten dahingehend ab, dass von der Einheit Nr. 5
Miteigentumsanteile wie aus der Anlage 1 ersichtlich auf
die anderen Einheiten ibertragen werden. Es werden demnach
von der Einheit Nr. 5 ein15/1.000 Anteil auf dieEinheit
Nr. 1 und jeweils ein1l/1.000 Anteil auf dieEinheiten Nrn.
2, 3 und 4 ilbertragen. Insgesamt sind dieEinheiten also
kiinftig mitMiteigentumsanteilen verbunden, wie in der
Spalte "kiinftige Miteigentumsanteile" inder Anlage 1 ver-
merkt.

Anderung des Sondereigentums

Das mit den einzelnen Einheiten verbundene Sondereigentum
soll ingeringem Umfang gedndert werden. Unter anderem wird
an den Abstellrdumen im Keller zundchst kein Sondereigen-
tum, sondern der Zuweisungsvorbehalt des Eigentiimers fir
Sondernutzungsrechte eingerdumt. Die Balkone sind etwas
gréBer und das Dachgeschoss und der Spitzboden werden an-
ders ausgestaltet alsurspriinglich vorgesehen. Das jeweili-
ge Sondereigentum soll sich kiinftig abschlieBend aus den
dieser Urkunde beigefiigten ergeben.

Der Eigentiimer &ndert die Teilungserkldrung deshalb dahin-
gehend ab, dass jede Einheit aus dem inAnlage 2 genannten
Miteigentumsanteil an dem Grundbesitz besteht und dem Son-
dereigentum an den ihr inAnlage 2 zugeordneten und im Auf-
teilungsplan entsprechend gekennzeichneten Raumlichkeiten.

Die neue Zuordnung des Sondereigentums erfolgt entsprechend
dem vorlaufigen der alsAnlage 3 zu dieser
Urkunde genommen ist. Der wurde zur Durch-
sicht vorgelegt.

09.10.14
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Neufassung der

Der Inhalt des Wohnungseigentums und die Rechte und Pflich-
ten der Eigentiimer werden durch den vorgenannten Auftei-
lungsplan und durch die geregelt.

Die wird gemaB Anlage 4 zu dieser Ur-
kunde hiermit

Zugleich wird klargestellt, dass sich alle Sondernutzungs-
rechte ausschlieBlich aus der gemaln
Anlage 4 zu dieser Urkunde ergeben, dagegen nicht aus der
Teilungserkldrung vom 30.01.2013 (URNr. 272/2013 K des No-
tars Dr. Markus Kessel, Monchengladbach-Rheydt), insbeson-
dere sind dieinder Urkunde vom 30.01.2013 inTeil A unter
V. vorgesehenen Sondernutzungsrechte durch die Sondernut-
zungsrechte gemdB der Anlage 4 zu dieser Urkunde ersetzt.

§ 2 Grundbuch

Der Notar hat sich {iber den Grundbuchinhalt unterrichtet.

(1) Der Notar wird beauftragt, alle zur Rechtswirksamkeit die-
ser Urkunde oder zu ihrem Vollzug privaten
und behdrdlichen Genehmigungen, Verzichte, Erkldrungen und
Bewilligungen einzuholen. Alle Genehmigungen werden fiiral -
le Beteiligten wirksam, wenn siebeim Notar eingehen.

(2) Vollmacht

Hierdurch werden dieNotare Dr. _ und
Dr. i n Diisseldorf, deren Vertreter unddie
Mitarbeiter

Herr
Frau
Frau
Frau

- jeeinzeln und mit der Erlaubnis, fiir alle Beteiligten
gleichzeitig zu handeln -

bevollmdchtigt, alles 2zu erkldren und zu bewilligen, was
nach ihrem Ermessen zum Vollzug dieser Ur-
kunde und zur Eintragung im Grundbuch - insbesonderebei
gerichtlichen - noch notwendig oder
zweckmdBig ist.

Diese Vollmacht umfasst auch dieBefugnis, nach Vorliegen
der behdrdlich bestatigten nebst Abge-
schlossenheitsbescheinigung die grundbuchmdBige Teilung er-
neut zu erkldren und zu bewilligen.

09.10.14
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Kosten

Die durch diese Urkunde und ihren Vollzug entstehenden
Notar-, BehOrden- und Gerichtskosten gehen zu Lasten des

§ 4 Grundbucherklarungen

(1) Es wird bewilligt und beantragt, indas Grundbuch einzutra-
gen :

die Anderung der Miteigentumsanteile gemdB § 1 Ab-
satz (3)

die Anderung und Neufassung des Sondereigentums gemiB
§ 1 Absatz (4)

die Neufassung der alsInhalt des
Sondereigentums gemdB § 1 Absatz (6)

(2) Der Notar istberechtigt, alle Antrdge aus dieser Urkunde
zu stellen, sieeinzuschrdanken oder zu trennen und sie zu-
riickzunehmen .

Diese nebst verlesbaren Anlagen wurden vom Notar
vorgelesen, dienicht verlesbaren Teile der Anlagen zur Durch-
sicht vorgelegt, von dem Erschienenen genehmigt und wie folgt

gez. Ch. |
gez. Notar
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Anlage 1: Veranderung der Miteigentumsanteils
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Anlage 2

Verzeichnis der Einheiten

Wohnungseinheit Nr. 1

im Erdgeschoss und Keller-/ Souterraingeschoss

bestehend aus dem Miteigentumsanteil wvon 275/1.000
verbunden mit dem Sondereigentum an den Rdumen Nr. 1

des im Erdgeschoss und Keller-/ Souter-
raingeschoss

nebst Balkon Nr. 1 im Erdgeschoss

Wohnungseinheit Nr. 2

im 1. Obergeschoss

bestehend aus dem Miteigentumsanteil von 186/1.000
verbunden mit dem Sondereigentum an den Rdumen und dem Bal-
kon jeweils Nr. 2 des

Wohnungseinheit Nr. 3

im Obergeschoss

bestehend aus dem Miteigentumsanteil von 186/1.000
verbunden mit dem Sondereigentum an den Raumen und dem Bal-
kon jeweils Nr. 3 des

Wohnungseinheit Nr. 4

im Obergeschoss

bestehend aus dem Miteigentumsanteil von 186/1.000
verbunden mit dem Sondereigentum an den Rdumen und dem Bal-
kon jeweils Nr. 4 des

Wohnungseinheit Nr. 5

im Dachgeschoss und Spitzboden

bestehend aus dem Miteigentumsanteil wvon 167/1.000

verbunden mit dem Sondereigentum an den Rdumen Nr. 5 des
im Dachgeschoss und Spitzboden

nebst Loggia Nr. 5 im Dachgeschoss

genommen :

N
=1
R

Teilungserklarung\04b Liste
16:04:00
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Anlage 4

§ 1 Grundsatz, Benennung

Das Verhdltnis der Eigentiimer untereinander bestimmt sich
nach den Vorschriften des Wohnungseigentumsgesetzes vom
15. Mdrz 1951 (WEG), soweit im folgenden nicht etwas ande-
res bestimmt ist.

Die fiilhrt die Bezeichnung
"Eigentiimergemeinschaft _btraﬁe 30 in Diisseldorf"”
§ 2 und Festlegungen
(1) sind

die inder Teilungserkldrung und dem
entsprechend ausgewiesenen R&dume sowie

die dazu gehorenden Bestandteile des Geb&dudes, die
verandert, beseitigt oder eingefiligt werden konnen, oh-
ne dass dadurch das Sondereigentum eines anderenE i -
gentiimers oder das Eigentum (siehe
unten) iber das gesetzlich 2zuldssige MaB hinaus beein-
trachtigt oder die duBere Gestaltung des Gebdudes ver-
andert wird.

In Ergdnzung dieser Bestimmungen wird festgelegt, dassmit
zum Sondereigentum gehdren:

a) der FuBbodenbelag und der Deckenputz der im Sonderei-
gentum stehenden R&dume,

b) dienichttragenden Zwischenwénde,

c) der Wandputz und dieWandverkleidung sdmtlicher =zum
Sondereigentum gehdrenden R&ume, auch soweit die putz-
tragenden Wande nicht zum Sondereigentum gehdren,

d) die Innentliren der im Sondereigentum stehenden R&ume,

e) samtliche innerhalb der im Sondereigentum stehenden
Raume befindlichen Einrichtungen und Ausstattungsge-
genstéande,

f) dieWasserleitungenvon dem Punkt an, an dem sie sich

durch eine im rdumlichen Bereich des Sondereigentums
befindliche Absperrvorrichtung vom Gesamtnetz trennen
lassen,

g) dieVersorgungsleitungen fiir Gas und Strom, an demsie
sich durch eine im r&dumlichen Bereich des Sondereigen-
tums befindliche Absperrvorrichtung vom Gesamtnetz
trennen lassen,

h) die Entwasserungsleitungen, soweit siesich im rdumli-
chen Bereich des Sondereigentums befinden, bis zur An-
schlussstelle an die gemeinsame Fallleitung,

i) dieetwaigen i nWohnungen vorhandenen Warmwasserberei-
ter
k) soweit eine Zentralheizung installiert ist:

Teilungserklarung\05
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Die Vor- und und die Heizkdrper der
gentralheizung von der Anschlussstelle an die gemein-
same Steig- bzw. Fallleitung an.

Soweit indem jeweiligen Wohnungs-/Teileigentum eine

Etagenheizung besteht:

Die gesamte Etagenheizung einschlieBlich aller Leitun
gen und Heizkdrper,

1) beiBaikonen, Dachterrassen und Loggien der durchdie
Balkon-/Dachterrassen-/Loggienumfassung gebildete
Raum,
die Innenseite der duBeren Umfassungen und der Boden-
belag einschlieBlich Estrich, jedoch ohne Unterbau,

m) die - soweit vorhanden - vom Ab-
zweig der gemeinsamen an.

(2) Gemeinschaftliches Eigentum sind
das Grundstiick

die Teile, Anlagen und Einrichtungen des Gebiudes, die
nicht im Sondereigentum oder im Eigentum eines Dritten
stehen

das jeweils vorhandene Verwaltungsvermdgen, insbeson-
dere Guthaben auf Konten der

(3) Wohnungseigentum istdas Sondereigentum an einer Wohnung in
Verbindung mit dem zugehdrigen Miteigentumsanteil am ge-
Eigentum.

Teileigentum istdas Sondereigentum an nicht zu Wohnzwecken
dienenden Riumen i nVerbindung mit dem zugehdrigen Mitei-
gentumsanteil am gemeinschaftlichenEigentum.

Raumeigentum oder Einheit istder indieser Urkunde verwen-
dete Sammelbegriff fiir Wohnungs- undTeileigentum.

Sondernutzungsrecht istdas ausschlieBliche oder mitbe-

stimmten anderen Eigentimern bestehende
Recht zur Nutzung eines ndher bezeichneten Teiles des ge-
Eigentums unter Ausschluss aller iibrigen

Eigentiimer.

Artund Umfang der Nutzung; Sondernutzungsrechte; Zuwei-
sungsvorbehalt fir Sondernutzungsrechte "

(1) Jeder Eigentiimer darf mit seinem Raumeigentum nach Belieben
verfahren und es nutzen, soweit nicht das Gesetz, die Ge-
oder Rechte Dritter entgegenstehen.

Die zum Gebrauch bestimmten R&ume, Anla-

gen und Einrichtungen des Gebiudes und die
chen Grundstiicksfldachen darf er mitbenutzen, soweit daran
nicht Sondernutzungsrechte anderer bestehen.

(2) Unabh&dngig vom Wohnhauscharakter diirfen Wohnungen auch fir
berufliche T&tigkeiten ohne Publikumsverkehr verwendet wer-
den, jedoch nur, wenn

08.10.14
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- inder Wohnung keine Arbeitnehmer beschadftigt werdenund

- dieWohnung Meldewohnsitz desDNutzers ist und

- dieWohnung der auf Dauer angelegten eigenstdndigen Ge-
staltung des hduslichen Lebens derinder Wohnung gemel-
deten Person dient.

(3) Wenn der Eigentiimer seine Einheit vermietet, er durch
entsprechende Vereinbarungen imMietvertrag dafiir sorgen,
dass seine Pflichten aus dem Gesetz undder
ordnung gegeniiber der eingehalten

(4) An dem Eigentum bestehen folgende Son-
dernutzungsrechte zugunsten des jeweiligen Eigentiimers

Der Eigentiimer der Einheit 1 hat das Sondernutzungs-
recht an der seiner Wohnung jeweils vorgelagerten Ter-
rasse unddem Garten, imals Anlage 4.1 beigefiigten
Plan mit gekennzeichnet.

Flir das Sondernutzungsrecht am Garten g¢gilt: Neue Hoch-
wachsende Gehdlze diirfen nur mit Zustimmung des Ver-
walters angepflanzt werden. DerVerwalter darf die Zu-
stimmung verweigern, wenn zuerwarten ist, dassdie
Anpflanzung langfristig zueiner erheblichen Ver-
schlechterung der Lichtverhdltnisse i nanderen Einhei-
ten fihrt.

(5) Die RCM Allgemeine behdlt sich das
Rechtvor,

die inden (Anlage 3 zuder vorlie-
genden Gesamturkunde) imGrundrissplanKeller-/ Sou-
terraingeschoss) mit "Kellerraum 1" bis "Kellerraum5"
bezeichneten fiinf Kellerrdumen einzelnen Sondereigen-
tlimern zur dauernden ausschlieBlichen Benutzung in der
Weise zuzuweisen, dass kiinftig der jeweilige Eigentii-
mer desbetreffenden Sondereigentums das ausschlieBli-
che Recht zur Benutzung des ihmzugewiesenen Kellerau-
mes hat.

Die Zuweisung geschieht durch notariell beglaubigte oder
beurkundete Erkldrung. Sie bedarf nicht der Zustimmung
durch andere Sondereigentiimer oder durch i nderen Grundbi-
chern eingetragene dinglich Berechtigte; siewird jedochim
Grundbuch desberechtigten Sondereigentums eingetragen. Der
Ausschluss aller nicht begiinstigten Sondereigentiimer wird
bereits jetzt vereinbart, steht jedoch unter der aufschie-
benden Bedingung der Ausiibung des Zu-
gleich entsteht ab diesem Zeitpunkt das ausschlieBliche
Nutzungsrecht zugunsten des so bestimmten Sondereigentii-
mers .

Erfolgt die Zuweisung im Zuge desVerkaufs einer Sonderei-
gentumseinheit undwird dieser Verkauf, gleich aus welchem
Grunde, wieder aufgehoben, soentsteht das Zuweisungsrecht
wieder vonneuem. Das Zuweisungsrecht erlischt endgliltig
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mit Verkauf der letzten Einheit durch di_l

I mbH.

Es wird bewilligt und beantragt, diesen Zuweisungsvorbehalt
fir Sondernutzungsrechte indie Griindbiicher einzutragen.

§ 4 VerduBerung des Raumeigentums

(1) VeraduBert einEigentiimer sein Raumeigentum, hat er dies dem
Verwalter umgehend schriftlich mitzuteilen. Dabei hater
alle Angaben fiir dieAbrechnung der von ihm
zu zahlenden laufenden Kosten 2zu machen, insbesondere auch
den Tag des Nutzungsiibergangs auf den Erwerber anzugeben.

Ohne eine solche Anzeige haftet der verduBernde Eigentiimer
auch fiir die Kosten, dienach dem Tage des Nutzungsiiber-
gangs auf dieverduBerte Einheit entfallen.

(2) Die VerduBerung des Raumeigentums bedarf keiner Zustimmung
des Verwalters oder der iibrigen Eigentiimer.

§ 5 Instandhaltung und Gestaltung und Reklame-
vorrichtungen

(1) Instandhaltung und Instandsetzung des
tums obliegen der

(2) Jeder Eigentiimer sein Sondereigentum so instandhalten
und darf von dem Eigentum nur so Ge-
brauch machen, dass dadurch keinem anderen Eigentiimer ein
Nachteil iiber das beieinem geordneten Zusammenleben unver-
meidliche MaB hinaus erwédchst.

Dies gilt auch, wenn Schdden durch Dritte oder durch hohere
Gewalt verursacht sind.

(3) Fenster und Rolll&dden, Balkone, Terrassen und Loggi-
en - soweit vorhanden -, Balkontiiren und Tiiren zwischen Ge-
und Raumeigentum sind, auch wennsie
zum Sondereigentum gehdren, inBezug auf den AuBenanstrich
und -verputz wie zu behandeln.

Glasschédden an Fenstern und Tiiren im rdumlichen Bereich des
Sondereigentums sind, auch wenn diese zum

chen Eigentum gehdren, ohne Riicksicht auf dieUrsachen des
Schadens vom jeweiligen Eigentiimer zu beheben.

Soweit Sondernutzungsrechte bestehen, istder Sondernut-
zungsberechtigte diedavon betroffenen Teile
des Eigentums auf eigene Kosten =zu
terhalten, ggf.instand zu setzen und ineinem gepflegten
Zustand zu erhalten.

(4) Bildet der Zustand von Sondereigentum eine unmittelbare Ge-

fahr fiir das Eigentum, fiir andere Einhei-
ten oder filir Bewohner des Hauses, so darf und derVer-
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waiter die zur Beseitigung des erforder-
lichen MaBnahmen durchfiihren lassen.

Der betroffene Eigentiimer die Durchfiihrung derartiger
MaBnahmen ermdglichen.

Jeder Eigentimer hat das Betreten und die Benutzung seiner
Radume zu gestatten, soweit dies zur Instandhaltung und In-
standsetzung des Eigentums erforderlich
ist; der hierdurch entstehende Schaden ist ihm zu ersetzen.

(5) Besondere Hinweis- oder Namensschilder an der Frontseite
des Hauses oder im Treppenhaus diirfen nur mit Genehmigung
des Verwalters angebracht werden.

Die Namensschilder an der Haustiire (XKlingel) und an den
Wohnungstiiren sind einheitlich zu gestalten; die Einzelhei-
ten beschlieBt die Eigentiimerversammlung.

(6) Nach auBen sichtbar angebrachte Markisen, Sonnenschutzda-
cher, Balkonverkleidungen (z.B. Bespannungen, Blumenkdsten)
sind ineinheitlicher Farbe, Musterung und Ausfiihrung zu
halten. Sie diirfen nur mitvorheriger Zustimmung des Ver-
walters angebracht werden. Die Eigentiimerversammlung kann
hierzu dem Verwalter Richtlinien geben. Im 3. Obergeschoss
darf eine im &duBeren Erscheinungsbild angemessene Markise
angebracht werden.

(7) Der aufteilende Eigentiimer hat das Recht, im Bereich des
Eigentums Reklamevorrichtungen bis zur
VerduBerung der letzten Einheit nach seiner Wahl anzubrin-
gen, zu verandern und wieder zu entfernen. Das Recht kann
nur aus wichtigem Grunde entzogen werden.

(8) Im Ubrigen kann dieEigentiimerversammlung eine fiir alleEi -
gentiimer und Bewohner verbindliche Hausordnung festlegen.

§ 6 Verwalter

(1) Die Rechte und Pflichten eines Verwalters ergeben sich aus
§ 27 WEG und aus den Bestimmungen dieser Teilungserkl&drung.
Dariiber hinaus hat der Verwalter folgende besonderen Rechte
und Pflichten:

a) Der Verwalter ist die ihm obliegenden
Aufgaben plinktlich und gewissenhaft =zu erfiillen und
iiber die Einnahmen und Ausgaben jdhrlich inder or-
dentlichen Eigentiimerversammlung den Wohnungs- und
Teileigentiimern Rechnung zu legen,

b) Der Verwalter ist aus den Beitrdgen zur
Instandhaltung angemessene Betrdge zur Bildung einer
Instandsetzungsriicklage zu entnehmen und auf einem be-

sonderen zu besten Zinssdtzen anzu-
legen,
c) InErweiterung der gesetzlichen Befugnisse istder

Verwalter berechtigt:
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Copyright © 2015 Alex Fischer, Disseldorf ~www.alex-fischer-duesseldorf.de

307



ALEX KNOW

FOCHER S =» ANLAGE TEILUNGSERKLARUNG, NOTARIELL

aa) mitWirkung fir und gegen dieWohnungs- und Tei-
leigentiimer im Rahmen seiner
Vertrage abzuschlieBen und sonstige Rechtsge-
schafte vorzunehmen, insbesondere die zur Erhal-
tung des Eigentums notwendigen
Arbeiten an Dritte =zu vergeben;

bb) dievon den Wohnungs- und Teileigentiimern zu ent-
richtenden monatlichen Beitrdge einzuziehen und
sie gegeniiber einem s&dumigen Wohnungs- und Tei-
leigentiimer fiir die Gemeinschaft der Wohnungs-
und Teileigentiimer gerichtlich geltend zu machen.

(2) Uber den Umfang der Vertretungsmacht i s tdem Verwalter
eine schriftliche Vollmacht zu erteilen.

(3) Im Ubrigen richtet sich das Rechtsverhdltnis zwischen
dem Verwalter und den Wohnungs-/Teileigentiimern nach
dem noch abzuschlieBenden Verwaltervertrag.

(4) Aus wichtigem Grunde konnen die Wohnungs-
/Teileigentiimer jederzeit durch einen mit einfacher
Mehrheit der anwesenden/vertretenden Stimmen zu fas-
senden Beschluss den Verwalter abberufen.

§ 7 Lasten und Kosten,

(1) Jeder Wohnungs-/Teileigentiimer hat alle fiir sein Wohnungs-
und Teileigentumanfallenden Kosten allein zu tragen, so-
weit diese Kosten gesondert ermittelt und eindeutig einem
bestimmten Wohnungs- oder Teileigentumzugeordnet werden

konnen.
Wohnungs-/Teileigentiimern, denen die ausschlieBliche Nut-
zung an Teilen des zugewiesen ist,

tragen samtliche Kosten der Instandhaltung und Instandset-
zung, dariiber hinaus samtliche sonstigen Lasten und Kosten,
insbesondere Betriebskosten und demnach alle mitdiesem der

Sondernutzung unterliegenden verbun-
denen Unterhaltungs-, Erhaltungs- und Betriebskosten allein
und untereinander nach dem Verhdltnis ihrer Miteigentumsan-
teile.

(2) Die Kosten der Verwaltung und des Anschlusses an das Breit-
bandkabelnetz tragen die jeweiligen Eigentiimer jedes Woh-
nungs-/Teileigentums untereinander zu gleichen Teilen. Sind
Wohnungs-/Teileigentumsrechte durch Durchbriiche miteinander
raumlich verbunden, gelten diese beider Verteilung der
Kosten alseinWohnungs-/Teileigentum, wenn die verbundenen
Wohnungs-/Teileigentumsrechte ineinem Grundbuch verzeich-
net sind.

(3) Kosten, dienicht gesondert und eindeutig fiir ein bestimm-
tes Wohnungs-/Teileigentum errechnet werden kdnnen, werden
von den Wohnungs-/Teileigentiimern gemeinsam im Verh&ltnis
ihrer Miteigentumsanteile getragen. Dies sind insbesondere
folgende Kosten:
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a) die 6ffentlichen Abgaben, soweit diese nicht nach § 16
WEG gesondert erhoben werden, desgleichen die Strom-
kosten, soweit der Verbrauch nicht gesondert gemessen

b) die Versicherungspramien,

c) dieKosten der Instandhaltung und Instandsetzung, so-
weit ihnen diese gemeinsam obliegen; dazu gehdren auch
die Kosten filr die Instandhaltung und Instandsetzung
der AuBenseiten der Loggien und die Kosten der In-
standhaltung und Instandsetzung der Eindichtung und
des der Boden der
ne/Loggien/Dachterrassen, mit Ausnahme der Kosten der
Instandhaltung und Instandsetzung des jeweiligen Bo-
denbelags einschlieBlich des Estrichs, da der Bodenbe-
lag einschlieBlich des Estrichs im Sondereigentum
steht; beider Bemessung der Instandhaltungskostenist
zu berilicksichtigen, dass einangemessener Betrag zur
Vornahme spadterer groBer Instandsetzungsarbeitender
Bauerneuerungsriickstellung zuzufilhren ist; insoweit
wird auf dieobigen Regelungen zur
riicklage verwiesen.

d) alle sonstigen Kosten, soweit nichts anderes erwdhnt
ist und flir siekeine besonderen Bestimmungen getrof-
fen wurden und soweit diese sonstigen Kosten nicht fiir
jedes Wohnungs- oder Teileigentum gesondert errechnet
werden koénnen.

(4) Die Kosten fiir das Frischwasser und fiir die Entwédsse-
rung (Kanalbenutzung) werden berechnet nach der Kopf-
zahl der Benutzer des jeweiligen Wohnungseigentums,
soweit diese Kosten nicht fiir jedes Wohnungseigentum
gesondert ermittelt werden konnen. Ebenso werdendie
Kosten fiir dieMillabfuhr nach der Kopfzahl der Benut-
zer des jeweiligen Wohnungseigentums umgelegt. Jeder
Wohnungs-/Teileigentiimer ist dem Verwal-
ter eine Veradnderung der Kopfzahl der Benutzer seiner
Einheit unverziiglich mitzuteilen. Bis zu einer Ande-
rungsermittlung istdiebisher gemeldete Kopfzahl maB-
geblich, es seidenn, der Verwalter hat anderweitig
von der Anderung der Kopfzahl Kenntnis erlangt.

(5) Soweit 1 ndem Gebdude eine

anlage installiert istoder wird, sind die

kosten von den jeweiligen Eigentiimern des Wohnungsei-

gentums zu tragen, soweit das Wohnungseigentum andie
Heizungsanlage angeschlossen istund

zwar untereinander im Verhdltnis siebzig vom Hundert

nach dem aufgrund von Warmemessgerdten ermittelten in-

dividuellen Heizungsverbrauch und dreiBig vom Hundert

nach dem Verhdltnis der beheizbaren Wohnfldchen zuei-

nander. Indemselben Verhdltnis sind dieWartungs- und

sonstigen Betriebskosten zu tragen.

(6) Die Kostenverteilungsschliissel kOnnen mit einer Mehr-

heit von drei Viertel der anwesenden/vertretenen Stim-
men gedndert, ergdnzt oder aufgehoben werden, wenn
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sachliche Griinde dafir vorliegen und nicht zustimmende
Wohnungs-/Teileigentﬁmer aufgrund der Neuregelung dem
bisherigen Rechtszustand nicht unbillig benachteiligt
werden. Eine Unbilligkeit liegt nicht vor, wenndie
Kosten nach Verbrauch oder Verursachung erfasst und
nach diesem oder einem anderen MaBstab verteilt wer-
den, soweit dies ordnungsgemafer Verwaltung ent-

spricht.
(7) Fir das i nWohnungs-/Teileigentum aufgeteilte Gebaude
folgenden Versicherungen abzuschlieBen:
1. eine Versicherung gegen eine Inanspruchnahme aus

der gesetzlichenHaftpflicht der Gemeinschaft der
Wohnungseigentimer, aus dem
Eigentum am Grundstiick,

2. eine Gebadude-, Feuer-, sturmschiden- und Hagel-
schadenversicherung, '

3. eine Leitungswasserschadenversicherung,

4. eine Versicherung gegen dieHmaftpflicht bei Ge-
wasserschaden, sofern Oltanks zum
eigentum gehdren.

Sachversicherungen zu den giffern 2. und 3. sind zum
gleitenden Neuwert durch 'Zusatzversicherungen bis zur Hohe
des dieVersicherung zu Zif-
fer 1 angemessener Hohe abzuschlieBen. Werden auf Wunsch
eines Wohnungs-/Teileigentiimers gusatzversicherungen fir
von diesem vorgenommene Verbesserung an Teilen, dieim Son-

dieses Wohnungs-/Teileigentiimers stehen, abge-
so gehen diese zu Lasten des betreffenden Mitei-

(8) per Verwalter hat jeweils fiir ein im Voraus
vorzuschlagen. Dieser wird durch
scnluss der Eigentﬁmerversammlung

einneuer nicht beschlossen ist,
der zuletzt beschlossene auch flirdie
folgenden

Der Wirtschaftsplan enthdlt:

die voraussichtlichen Einnahmen und Ausgaben bei der
vVerwaltung des Eigentums

anteilmaBige der Eigentiimer zur Las-
ten- und Kostentragung

die Beitragsleistungen der Eigentiimer zur Ansammlung
einer angemessenen Instandhaltungsriicklage.

sind monatliche Vorschiisse

~ entsprechenden HGohe
nach Abruf durch den Verwalter zu leisten.
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(10) Innerhalb von 6 Monaten nach Ablauf des
hat der Verwalter eine Abrechnung aufzustellen und den Ei-
gentiimern zu ilibersenden. Die sich aus der Abrechnung erge-
benden Fehlbetrige sind von den Eigentiimern unverziiglich
nach Aufforderung durch den Verwalter abzudecken.

§ Eigentiimerversammlung

(1) Die Eigentiimer beschlieBen iiber alle Angelegenheiten, {iber
die sienach dem Wohnungseigentumsgesetz oder der Gemein-
entscheiden, ineiner Versammlung ("Eigenti-

merversammlung") .

Auch ohne Eigentiimerversammlung ist einBeschluss giiltig,
wenn alle Eigentiimer ihre Zustimmung zu diesem Beschluss
schriftlich erkléren.

(2) Die ordentliche Eigentiimerversammlung wird von dem Verwal-
ter mindestens einmal im Jahr einberufen. Inihr istmin-
destens Beschluss zu fassen liber die Entgegennahme der Ab-
rechnung iiber das abgelaufene und den Wirt-
schaftsplan fiir das kommende Die Eigentii-
merversammlung muss vom Verwalter inden durch die Gemein-

bestimmten Fallen einberufen werden.

Sie auBerdem einberufen werden, wenn
mehr alseinvViertel der Eigentiimer - gerechnet mnach
Kopfzahl - oder mehr alseinvViertel der Eigentii-

mer - gerechnet nach der Zahl der Stimmen - oder

ein Eigentiimer, der nach dieser

bestimmte MaBnahmen oder Handlungen die Zustimmung
der Eigentiimerversammlung oder des Verwalters beno-
tigt,

dies schriftlich unter Angabe des Zwecks und der Griinde

Diese Eigentiimer konnen die Eigentiimerversammlung selbst
einberufen, wenn einVerwalter fehlt oder sich pflichtwid-
rig weigert, die Eigentiimerversammlung einzuberufen. Wenn

Verwaltungsbeirat gebildet ist, steht dasselbe Recht
dem Vorsitzenden des Verwaltungsbeirats und seinem Stell-
vertreter

(3) Die Einberufung erfolgt schriftlich. Sie Ort, Zeit und
Gegenstand der Eigentiimerversammlung enthalten.

Die Einladung istan dieletzte bekannte Anschrift der
Eigentiimer zu richten.

Die Einberufungsfrist soll mindestens vier Wochen betragen
Hierbei sind der Tag der Absendung (Poststempel) und der
Tag der Eigentiimerversammlung nicht mitzurechnen. In Fdllen
besonderer Dringlichkeit kann dieFfrist angemessen abge-
kiirzt werden.

08.10.14
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(4) Die Eigentiimerversammlung istnur wenndie
in ihr vertretenen Eigentiimer mehrals

die Halfte der Miteigentumsanteile vertreten.

Andernfalls ist innerhalb von zwei Wochen - unter Wahrung
der hier vorgesehenen Formen und Fristen - eine neue Eigen-
tiimerversammlung mit dem gleichen Gegenstand einzuberufen
Diese Eigentiimerversammlung 1ist ohne Riicksicht auf die Hohe
der vertretenen Anteile hierauf istbei der
Einberufung ausdriicklich hinzuweisen.

(Hinweis: Die gelegentlich geiibte - aber abzulehnende - be-
reits mit der ersten Versammlung eine zweite fiir einen etwas spdte-
ren Termin am selben Tage wird durch die vorstehende

Regelung nicht gedeckt.)

(5)  Jeder Eigentiimer kann sich inder Eigentiimerversammlung
durch einen Bevollmdchtigten vertreten lassen.

Bevollmichtigter kann nur sein Ehegatte, einvVerwandter in
gerader Linie, einanderer Eigentiimer, einMieter seiner
Einheit oder der Verwalter sein.

Auf Verlangen sich der Bevollmidchtigte durch eine
schriftliche Vollmacht ausweisen.

Den Vorsitz inder Eigentiimerversammlung fithrt - sofern
diese nichts anderes beschlieBt - der Verwalter.

Beschliisse werden mit einfacher Mehrheit der abgegebenen
gefasst, soweit Gesetz oder
keine andere Mehrheit vorschreiben.

Bei Stimmengleichheit g¢ilt einAntrag als abgelehnt.

Ein Beschluss darf nur gefasst werden, wenn der Gegenstand
der Beschlussfassung inder Einberufung angekiindigt worden

(8) pas Stimmrecht richtet sich nach der Hohe der Miteigen-
tumsanteile.

Mehrere Eigentiimer einer Einheit kdnnen das Stimmrecht fir
diese nur einheitlich ausiiben.

Jeder von ihnen gilt alsdurch dieanderen bevollmédchtigt
es denn, dass dem Verwalter schriftlich etwas Gegentei-
liges bekanntist.

Ein Beschluss istnur ungiiltig, wenn er gerichtlich fiir un-

erklirt ist oder wenn der Beschluss gegen eine
Rechtsvorschrift verstoBt, auf deren Einhaltung nicht ver-
zichtet werden kann.

tiber die Beschliisse der Eigentiimerversammlung ist unverziig-
lich aufzunehmen.

Die Niederschriftistvon dem Vorsitzenden der Eigentii-
merversammlung und einem Eigentiimer und, falls ein Verwal-

08.10.14
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tungsbeirat bestellt ist, auch von dessen Vorsitzenden oder
seinem Stellvertreter zuunterschreiben.

Jedem Eigentiimer isteine Abschrift der zu

iibersenden.

(12) Der Antrag auf gerichtliche Entscheidung kann nur binnen

eines Monats seit Zustellung der gestellt
werden.

Mehrheit von Eigentimern

Mehrere Eigentiimer derselben Einheit - seies, in Gemein-
schaft nach Bruchteilen oder ineinem sonstigen Beteili-
gungsverhdltnis - haften fiir samtliche als

Gesamtschuldner. Tatsachen, dieauch nur hinsichtlich eines
ihnen vorliegen oder eintreten, wirken flir und gegen

alle.

ihnen gilt alsdurch den anderen bevollmdchtigt,
denn, dass dem Verwalter schriftlich etwas Gegentei-
liges bekannt ist. Dies gilt insbesondere auch flir Eheleu-
te, denen gemeinsam eine Einheit gehort.

Sie haben auf Verlangen des Verwalters einen Bevollmdchtig-
ten ausdriicklich zu bestellen und zu benennen, der berech-

tigt fiir sieWillenserkladrungen und Zustellungen abzu-
geben und entgegenzunehmen.

§ 10 Schlussbestimmungen
(1) Berechtigung zur Anderung der Teilungserkldrung

L — mbH ist
die Teilungserkldrung - auch unter Anderung der
- im Rahmen der
gen des Wohnungseigentumsgesetzes zu indern, neue weitere

beliebige Sondernutzungsrechte, insbesondere auch an der
zu begriinden sowie imweite-

unbebauten

ren Baukdrper beliebig zu &ndern, insbesondere auch ge-
Eigentum i n Sondereigentum zu

wobei der Gegenstand bereits verduBerter Sonderei-'
nicht gedndert werden und die Wertigkeit

sowie Nutzungsfdhigkeit des sich

innerhalb des Gebaudes fiir die Eigentiimer bereits veraduBer-
ter Sonderqigentumseinheiten nachhaltig nicht mindern darf
und diese Anderungen baurechtlich zuldssig sein miissen.

Diese Befugnis erlischt mit der VerduBerung des letzten
Sondereigentums durch den teilenden Eigentiimer.

gegeniiber sind dievVoraussetzungen unddie
zweckbestimmung der Berechtigung nicht nachzuweisen.

vorstehende Berechti-

Jeder Miteigentiimer ist
im Eigentum abzuverlangen und

gung seinem
diesen entsprechend
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Der beurkundende Notar bzw. sein Vertreter wird unter Ver-
zicht auf Widerruf ermdchtigt, diese Urkunde durch Eigener-
klarung abzudndern und zu erginzen, wobeil Voraussetzungen
und Zweckbestimmung der Ermdchtigung dem Grundbuchamt nicht
nachzuweisen sind.

(3) Weitergabe schuldrechtlicher

Jeder Wohnungs-/Teileigentiimer ist die in
dieser Urkunde mit lediglich schuldrechtlicher Wirkung ein-
gegangenen Verpflichtungen und diesich aus
dem etwa abgeschlossenen Verwaltervertragergebenden Ver-
pflichtungen seinem jeweiligen aufzuerle-
gen und dem gleichzeitig eine entsprechen-

de Weitergabeverpflichtung

(4) Schlussbestimmungen
Sollte eine oder mehrere Bestimmungen dieser Teilungserkld-
rung unwirksam sein oder werden, so soll dadurch die Wirk-
samkeit der iilbrigen Bestimmungen nicht beriihrt werden
Samtliche Eigentiimer sind dieunwirksame Be-
stimmung durch eine solche zu ersetzen, diedem beabsich-
tigten wirtschaftlichen und rechtlichen Zweck am n&chsten

als zur genommen :

08.10.14
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Tilgungsplan (monatsweise)

Mon Schuldenstand Ratenzahlung davon davon Schuldenstand
Vormonat am Monatsende Zinsen / Gebuhren Tilgung am Monatsende

1 150.000,00 500,00 250,00 250,00 149.750,00

2 149.750,00 500,00 249,58 250,42 149.499,58

3 149.499,58 500,00 249,17 250,83 149.248,75
4 149.248,75 500,00 248,75 251,25 148.997,50

5 148.997,50 500,00 248,33 251,67 148.745,83

6 148.745,83 500,00 247,91 252,09 148.493,74

7 148.493,74 500,00 247,49 252,51 148.241,23

8 148.241,23 500,00 247,07 252,93 147.988,29

9 147.988,29 500,00 246,65 253,35 147.734,94
10 147.734,94 500,00 246,22 253,78 147.481,17
11 147.481,17 500,00 245,80 254,20 147.226,97
12 147.226,97 500,00 245,38 254,62 146.972,35
S;’"J‘;";" 150.000,00 6.000,00 297235 3.027,65 146.972,35
13 146.972,35 500,00 244,95 255,05 146.717,30
14 146.717,30 500,00 244,53 255,47 146.461,83
15 146.461,83 500,00 244,10 255,90 146.205,93
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16 146.205,93 500,00 243,68 256,32 145.949,61
17 145.949,61 500,00 243,25 256,75 145.692,86
18 145.692,86 500,00 242,82 257,18 145.435,68
19 145.435,68 500,00 242,39 257,61 145.178,07
20 145.178,07 500,00 241,96 258,04 144.920,04
21 144.920,04 500,00 241,53 258,47 144.661,57
22 144.661,57 500,00 241,10 258,90 144.402,67
23 144.402,67 500,00 240,67 259,33 144.143,34
24 14414334 500,00 240,24 259,76 143.883,58

32“’3;“;“ 146.972,35 6.000,00 2.911,24 3.088,76 143.883,58
25 143.883,58 500,00 239,81 260,19 143.623,39
26 143.623,39 500,00 239,37 260,63 143.362,76
27 143.362,76 500,00 238,94 261,06 143.101,70
28 143.101,70 500,00 238,50 261,50 142.840,20
29 142.840,20 500,00 238,07 261,93 142.578,27
30 142.578,27 500,00 237,63 262,37 142.315,90
31 142.315,90 500,00 237,19 262,81 142.053,09
32 142.053,09 500,00 236,76 263,24 141.789,85
33 141.789,85 500,00 236,32 263,68 141.526,16
34 141.526,16 500,00 235,88 264,12 141.262,04
35 141.262,04 500,00 235,44 264,56 140.997,48
36 140.997,48 500,00 235,00 265,00 140.732,47

S:;"j;fr" 143.883,58 6.000,00 2.848,89 3.151,11 140.732,47
37 140.732,47 500,00 234,55 265,45 140.467,03
38 140.467,03 500,00 234,11 265,89 140.201,14
39 140.201,14 500,00 233,67 266,33 139.934,81
40 139.934,81 500,00 233,22 266,78 139.668,03
41 139.668,03 500,00 232,78 267,22 139.400,81
42 139.400,81 500,00 232,33 267,67 139.133,15
43 139.133,15 500,00 231,89 268,11 138.865,04
44 138.865,04 500,00 231,44 268,56 138.596,48
45 138.596,48 500,00 230,99 269,01 138.327,47
46 138.327,47 500,00 230,55 269,45 138.058,02
47 138.058,02 500,00 230,10 269,90 137.788,11
48 137.788,11 500,00 229,65 270,35 137.517,76

S:_’j:r:" 140.732,47 6.000,00 2.785,29 3.214,71 137.517,76
49 137.517,76 500,00 229,20 270,80 137.246,96
50 137.246,96 500,00 228,74 271,26 136.975,70
51 136.975,70 500,00 228,29 271,71 136.703,99
52 136.703,99 500,00 227,84 272,16 136.431,83
53 136.431,83 500,00 227,39 272,61 136.159,22
54 136.159,22 500,00 226,93 273,07 135.886,15
55 135.886,15 500,00 226,48 273,52 135.612,63
56 135.612,63 500,00 226,02 273,98 135.338,65
57 135.338,65 500,00 225,56 274,44 135.064,22
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58 135.064,22 500,00 225,11 274,89 134.789,32
59 134.789,32 500,00 224,65 275,35 134.513,97
60 134.513,97 500,00 224,19 275,81 134.238,16
35‘"3;:1" 137.517,76 6.000,00 2.720,40 3.279,60 134.238,16
61 134.238,16 500,00 223,73 276,27 133.961,89
62 133.961,89 500,00 223,27 276,73 133.685,16
63 133.685,16 500,00 222,81 277,19 133.407,97
64 133.407,97 500,00 222,35 277,65 133.130,32
65 133.130,32 500,00 221,88 278,12 132.852,20
66 132.852,20 500,00 221,42 278,58 132.573,62
67 132.573,62 500,00 220,96 279,04 132.294,58
68 132.294,58 500,00 220,49 279,51 132.015,07
69 132.015,07 500,00 220,03 279,97 131.735,09
70 131.735,09 500,00 219,56 280,44 131.454,65
71 131.454,65 500,00 219,09 280,91 131.173,74
72 131.173,74 500,00 218,62 281,38 130.892,37
Sé‘_"j:‘her" 134.238,16 6.000,00 2.654,20 3.345,80 130.892,37
73 130.892,37 500,00 218,15 281,85 130.610,52
74 130.610,52 500,00 217,68 282,32 130.328,20
75 130.328,20 500,00 217,21 282,79 130.045,42
76 130.045,42 500,00 216,74 283,26 129.762,16
77 129.762,16 500,00 216,27 283,73 129.478,43
78 129.478,43 500,00 215,80 284,20 129.194,23
79 129.194,23 500,00 215,32 284,68 128.909,55
80 128.909,55 500,00 214,85 285,15 128.624,40
81 128.624,40 500,00 214,37 285,63 128.338,77
82 128.338,77 500,00 213,90 286,10 128.052,67
83 128.052,67 500,00 213,42 286,58 127.766,09
84 127.766,09 500,00 212,94 287,06 127.479,04
S;’:;“}i" 130.892,37 6.000,00 2.586,67 3.413,33 127.479,04
85 127.479,04 500,00 212,47 287,53 127.191,50
86 127.191,50 500,00 211,99 288,01 126.903,49
87 126.903,49 500,00 211,51 288,49 126.614,99
88 126.614,99 500,00 211,02 288,98 126.326,02
89 126.326,02 500,00 210,54 289,46 126.036,56
90 126.036,56 500,00 210,06 289,94 125.746,62
91 125.746,62 500,00 209,58 290,42 125.456,20
92 125.456,20 500,00 209,09 290,91 125.165,29
93 125.165,29 500,00 208,61 291,39 124.873,90
94 124.873,90 500,00 208,12 291,88 124.582,03
95 124.582,03 500,00 207,64 292,36 124.289,66
9 124.289,66 500,00 207,15 292,85 123.996,81
S;’t}ra";" 127.479,04 6.000,00 2517,78 3.482,22 123.996,81
97 123.996,81 500,00 206,66 293,34 123.703,47
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98 123.703,47 500,00 206,17 293,83 123.409,65
99 123.409,65 500,00 205,68 294,32 123.115,33
100 123.115,33 500,00 205,19 294,81 122.820,52
101 122.820,52 500,00 204,70 295,30 122.525,22
102 122.525,22 500,00 204,21 295,79 122.229,43
103 122.229,43 500,00 203,72 296,28 121.933,15
104 121.933,15 500,00 203,22 296,78 121.636,37
105 121.636,37 500,00 202,73 297,27 121.339,10
106 121.339,10 500,00 202,23 297,77 121.041,33
107 121.041,33 500,00 201,74 298,26 120.743,06
108 120.743,06 500,00 201,24 298,76 120.444,30

S;rf]:‘r:" 123.996,81 6.000,00 2.447,49 3.552,51 120.444,30
109 120.444,30 500,00 200,74 299,26 120.145,04
110 120.145,04 500,00 200,24 299,76 119.845,28
111 119.845,28 500,00 199,74 300,26 119.545,03
112 119.545,03 500,00 199,24 300,76 119.244,27
113 119.244,27 500,00 198,74 301,26 118.943,01
114 118.943,01 500,00 198,24 301,76 118.641,25
115 118.641,25 500,00 197,74 302,26 118.338,98
116 118.338,98 500,00 197,23 302,77 118.036,21
117 118.036,21 500,00 196,73 303,27 117.732,94
118 117.732,94 500,00 196,22 303,78 117.429,16
119 117.429,16 500,00 195,72 304,28 117.124,88
120 117.124,88 500,00 195,21 304,79 116.820,08

f‘é’“ﬂ::‘ 120.444,30 6.000,00 2.375,78 3.624,22 116.820,08

Sue':':‘n";‘n 150.000,00 60.000,00 26.820,08 33.179,92 116.820,08

Copyright © 2015 Alex Fischer, Disseldorf ~www.alex-fischer-duesseldorf.de

319



ALEX KNOW
FISCHER HOW

www.alex-fisch:

TREUHANDERAUFTRAG

Copyright © 2015 Alex Fischer, Disseldorf www.alex-fischer-duesseldorf.de

320



ALEX KNOW

FISCHER HOW_ =) ANLAGE TREUHANDERAUFTRAG

alexander muster -. 99999 diisseldorf

Disseldorf, den 04.06.2015

Treuhdnderauftrag

Kaufvertrag zwischen der M. GmbH und Herrn

Hier: Pfandfreigabe meiner Grundschuld {iber 380.000,-- Euro;
Wohnung 19

Sehr
geehrter
Herr,

auf Veranlassung der Max GmbH (bersende ich Ihnen die notariell beglaubigte
Pfandfreigabeerklarung und Léschungsbewilligung fiir meine auf dem Kaufobjekt
eingetragene Grundschuld in Hohe von 380.000,--- Euro zu treuen Handen.

Von meiner Pfandfreigabeerkldrung und Léschungsbewilligung (da letzte Mithaftstelle)
dirfen Sie erst und nur dann Gebrauch machen, nachdem ein Betrag in Hohe von 15.000

Euro an die esellschaft mbH auf deren bei der Deutsche Bank gefiihrtes
Konto Nr.* BLZ: iberwiesen worden ist unter Angabe des
Verwendungszwecks: ,Zahlung fiir Max GmbH“. Tageszinsen werden nicht geltend gemacht.

Der Treuhandauftrag ist befristet bis zum 31.07.2015.

Den Erhalt dieses Schreibens und die Annahme des Treuhandauftrages bitte ich, mir
schriftlich zu bestatigen.

Mit freundlichen GruRRen

Alexander Muster

Vorstehendes Schreiben heute erhalten.
Den mir erteilten Treuhandauftrag nehme ich an.
Dusseldorf, den

Notar
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-Planungsburo

Bauabnahmen, Projektierungen, Planung, Konstruktion, Beratung, Projektleitung,

Ehel.

Mustermann
Musterstralle
67XXX Musterstadt

Ihr Zeichen Ihre Nachricht

Inhaber:

Telefon
Telefon
Telefax
E-Mail:
Unser Zeichen Datum
wt 17.09.2007

Verkaufsobjekt: 67XXX Musterstadt, Musterstr. 100;

Fl.-Nr. 1000/1

Verkaufer: Ehel. Mustermann

Berechnung des m® umbauten Raumes gemaft dem uns

vorliegendem Bauplan:

KG.: 7,99 x 10,49 x 2,50
EG.: 7,99 x 10,49 x 2,75
0G.: 7,99 x 10,49 x 2,75
DG.: 7,99 x 2,30/2 x 10,49

Garage: 9,99 x 3,62 x 2,80
Gesamtsumme

= 209,54 m®
= 230,49 m®
= 230,49 m®
= 96,39 m*

766,91 m®
= 101,26 m®

= 868,17 m*

Bemerkung: Der Wintergarten im EG. wurde bei der oben genannten
Berechnung noch nicht beriicksichtigt.

Tups-Planungsbiiro

323

Copyright © 2015 Alex Fischer, Dusseldorf  www.alex-fischer-duesseldorf.de



ALEX KNOW
FISCHER HOW

www.alex-fisch:

UMLAGEFAHIG / NICHT UMLAGEFAHIG

Copyright © 2015 Alex Fischer, Disseldorf www.alex-fischer-duesseldorf.de

324



ALEX KNOW
FISCHER HOW

www.alex-fischer-duesseldorf.de

=) ANLAGE UMLAGEFAHIG / NICHT UMLAGEFAHIG

Admino GmbH
Biiro Diisseldorf

Frau

Worringerstr. 109
40210 Dusseldorf

T: 0211-99 34 64 11
F:0211-99 34 64 19

mail: post@admino.de

Objekt-Nr.: 106-0001 / PK 200001
Ansprechp.: Kari

Dusseldorf, den 03.07.2014

Kostenabrechnung 2013 (01.01.13 - 31.12.13)

Objekt [N trace o,

Einheit EG links

lhr Zeitraum: 01.01.13 -

31.12.13  (lhr Anteil: 365von 365 Tagen)

1. BK-Vorauszahlung

Ausgaben Verteilerschliissel Gesamtanteile lhr Anteil Betrag lhr Anteil
Umlagefihige Kosten
BK: Hausm./Hausreinigung Miteigentumsanteile 1.000,000 57,000 4.305,43 245,41
BK: AufRenanlage/Winterd. Miteigentumsanteile 1.000,000 57,000 1.335,41 76,12
BK: Strom allgemein Miteigentumsanteile 1.000,000 57,000 126,71 7,22
BK: Gebaudevers. Miteigentumsanteile 1.000,000 57,000 1.702,86 97,06
BK: Haftpflichtvers. Miteigentumsanteile 1.000,000 57,000 126,90 7,23
BK: Mllgebihren Miteigentumsanteile 1.000,000 57,000 1.806,30 102,96
BK: StraRenreinigung Miteigentumsanteile 1.000,000 57,000 207,20 11,81
BK: Abwassergebiihren Miteigentumsanteile 1.000,000 57,000 1.902,98 108,47
BK: Niederschlagwassergeb. Miteigentumsanteile 1.000,000 57,000 362,70 20,67
BK: Wasser allgemein Miteigentumsanteile 1.000,000 57,000 1.021,52 58,23
BK: Heizkosten Direktumlage 10.227,760 953,600 10.227,76 953,60
Umlagefahige Kosten 23.125,77 1.688,78
Nicht umlagefdhige Kosten
Inst. Dachdecker/Zimmermann  Miteigentumsanteile 1.000,000 57,000 692,97 39,50
Kontoflihrungsgebihr Miteigentumsanteile 1.000,000 57,000 -32,83 -1,87
Mahngebihren Miteigentumsanteile 1.000,000 57,000 6,00 0,34
Verwaltungsleistung WEG Einheiten Objekt 13,000 1,000 2.943,24 226,40
Zufiihrung Inst.-Ricklage Miteigentumsanteile 1.000,000 57,000 5.172,00 294,80
Nicht umlageféhige Kosten 8.781,38 559,17
Summe Ausgaben 31.907,15 2.247,95
Zahlungen
Folgende Zahlungsvorgange sind beriicksichtigt:
07.01.13 BK-Vorauszahlung 01/13 170,98
04.02.13 BK-Vorauszahlung 02/13 170,98
06.03.13 BK-Vorauszahlung 03/13 170,98
02.04.13 BK-Vorauszahlung 04/13 170,98
06.05.13 BK-Vorauszahlung 05/13 170,98
07.06.13 BK-Vorauszahlung 06/13 170,98
03.07.13 BK-Vorauszahlung 07/13 170,98
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Kostenabrechnung 2013 (01.01.13 - 31.12.13)

Seite -2-
Objekt-Nr. 106-0001 / PK 200001
Objekt
Einheit i
lhr Zeitraum: 01.01.13 (Ilhr Anteil: 365 von 365 Tagen)
06.08.13 BK-Vorauszahlung 08/13 IENGELBARTS, 170,98
03.09.13 BK-Vorauszahlung 09/13 IENGELBARTS, 170,98
04.10.13 BK-Vorauszahlung 10/13 IENGELBARTS, 170,98
04.11.13 BK-Vorauszahlung 11/13 IENGELBARTS, 170,98
03.12.13 BK-Vorauszahlung 12/13 IENGELBARTS, 170,98
Summe lhrer Zahlungen: 2.051,76
Ergebnis BK-Vorauszahlung Nachzahlung 196,19
2. Abrechnungsergebnis Vorjahr
Solistellungen
31.10.13 Abrechnungsergebnis Vorjahr-l 76,84
Summe unserer Forderungen: 76,84
Zahlungen
31.10.13  Abrechnungsergebnis Vorjahr ||| 76,84
Summe lhrer Zahlungen: 76,84
Ergebnis Abrechnungsergebnis Vorjahr ausgeglichen
ZUSAMMENSTELLUNG DER ERGEBNISSE DER ABRECHNUNGSARTEN
BK-Vorauszahlung Nachzahlung 196,19
Abrechnungsergebnis Vorjahr ausgeglichen
Gesamtergebnis der Abrechnung Nachzahlung 196,19
Erlauterung der Verteilerschliissel (Bestandteil der Kostenabrechnung):
Nr. Bezeichnung Gesamtanteil Einzelanteil
080 Direktumlage 10.227,760 953,600
200 Einheiten Objekt 13,000 1,000
300 Miteigentumsanteile Objekt 1.000,000 57,000
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Blatt 1
Finanzamt VerduBerungsanzeige | Anzeigepflichtiger — Name und Anschrift — (bitte durchschreiben)

UR-Nr.. / Geschéftszeichen Datum der Urkunde

‘ teuernummer(n) (wird vom Finanzamt ausgefillt)

Ort, Datum

Bezeichnung des verauBerten Grundbesitzes:

Wohnungs- / Erbbau- Grundbuch Blatt Gemarkung Flur Flurstiick/Parzelle GroRe in gm

- nur bei bebautem Grundbesitz auszufiillen -

Gemeinde Stal Kenntnis genommen

Grundstiicksart:
Miteigentumsanteil von

D bebaut D Wohngebéude D |:| land- und forstwirtschaftlich genutzt
verbunden mit Sondereigentum an

|:| unbebaut |:| andere Bebauung |:| D

VerauBerer:
Name, Vorname / Firma Geburtsdatum (Wirtschafts-) Identifikationsnummer Anteil
Strale, Hausnummer PLZ, Ort
Name, Vorname / Firma Geburtsdatum (Wirtschafts-)ldentifikationsnummer Anteil
StraBe, Hausnummer PLZ, Ort
Erwerber:
Name, Firma Anteil
Vorname Geburtsdatum (Wi )Identifikati Erwerber ist im Verhaltnis zum
Verauferer:
Titel
D Verwandter in gerader Linie
Strale Hausnummer
D Ehegatte
PLZ zur Strake Ort
Postfach PLZ zum Postfach Variable Angaben
Erwerber:
Name, Firma Anteil
Vorname Geburtsdatum (Wi ) ifikati Erwerber ist im Verhéltnis zum
VerduRerer:
Titel D Verwandter in gerader Linie
Strale Hausnummer D Ehegatte
PLZ zur StraRe Ort D
Postfach PLZ zum Postfach Variable Angaben
Rechtsvorgang:
|:| Kauf |:| Tausch |:| Abtretung (Ubertragung der Rechte) |:| Schenkung |:|
Rechtswirksamkeit ist eingetreten Der Rechtsvorgang bedarf der Genehmigung des / der Tag der Ubergabe (Verrechn.-Tag)
Oja [ nein
Gegenleistung: €

a) Kaufpreis / von den Parteien zugrunde gelegter Wert des Tauschgrundstiicks und zusatzl. Leistungen ...........c...........

b) Ubernommene Belastungen (z.B. Hypotheken, Grundschulden)

c) Sonstige Leistungen (z.B. Rente, NieRbrauch, Wohnrecht, Erbbauzins) - Jahreswert -

d)

GrE 1 - VerauRerungsanzeige
Nr. 816/001 (11.12) OFD Ms St 24

e) Von der Gegenleistung entfallen auf Inventar, Betriebsvorrichtungen o.4.
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(wird vom Finanzamt ausgefiillt)

Finanzamt Datum

Die umseitige Mitteilung ist fir die Bewertungsstelle-/ Grundstiicksstelle bestimmt.

Im Auftrag

Finanzamt Datum

Geschaftszeichen

1.0 Ausgewertet (BI. )

2. |:| Ohne steuerliche Auswirkung

Begrindung:

3. z.d.A. / Zur Sammlung

ILA.
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Blatt 2
Finanzamt VerduBerungsanzeige | Anzeigepflichtiger — Name und Anschrift — (bitte durchschreiben)
‘ UR-Nr.. / Geschéftszeichen Datum der Urkunde
teuernummer(n) (wird vom Finanzamt ausgefillt)
Ort, Datum
Bezeichnung des verauBerten Grundbesitzes:
Wohnungs- / Erbbau- Grundbuch Blatt Gemarkung Flur Flurstiick/Parzelle GroRe in gm
- nur bei bebautem Grundbesitz auszufiillen -
Gemeinde Strale, Hausnummer
Grundstiicksart:
Miteigentumsanteil von
D bebaut D Wohngebaude D D land- und forstwirtschaftlich genutzt
verbunden mit Sondereigentum an
|:| unbebaut |:| andere Bebauung |:| |:|
VerauBerer:
Name, Vorname / Firma Geburtsdatum (Wir ) Identifikati Anteil
Strale, Hausnummer PLZ, Ort
Name, Vorname / Firma Geburtsdatum (Wirtschafts-)ldentifikationsnummer | Anteil
StraBe, Hausnummer PLZ, Ort
Erwerber:
Name, Firma Anteil
Vorname Geburtsdatum (Wi )ldentifikatior Erwerber ist im Verhaltnis zum
VeréauRerer:
Titel
D Verwandter in gerader Linie
Strake Hausnummer
D Ehegatte
PLZ zur StralRe Ort
O
Postfach PLZ zum Postfach Variable Angaben
Erwerber:
Name, Firma Anteil
Vorname Geburtsdatum (Wirtsct )ldentifikatior Erwerber ist im Verhaltnis zum
VerauBerer:
Titel [ Verwandter in gerader Linie
Strake Hausnummer D Ehegatte
PLZ zur StraRe Ort
O
Postfach PLZ zum Postfach Variable Angaben
Rechtsvorgang:
|:| Kauf |:| Tausch |:| Abtretung (Ubertragung der Rechte) |:| Schenkung |:|
Rechtswirksamkeit ist eingetreten Der Rechtsvorgang bedarf der Genehmigung des / der Tag der Ubergabe (Verrechn.-Tag)
|:| ja |:| nein
s Gegenleistung: €
o ®
° 2 a) Kaufpreis / von den Parteien zugrunde gelegter Wert des Tauschgrundstiicks und zusétzl. Leistungen
ca
25 .
g’% b) Ubernommene Belastungen (z.B. Hypotheken, Grundschulden)
[
2 -
3= c) Sonstige Leistungen (z.B. Rente, NieRbrauch, Wohnrecht, Erbbauzins) - t-
=8
'e |d)
Wl
0=z e) Von der Gegenleistung entfallen auf Inventar, Betriebsvorrichtungen o.4.
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Blatt 3

Finanzamt VeraduRBerungsanzeige | Anzeigepflichtiger — Name und Anschrift — (bitte durchschreiben)
[ UR-Nr.. / Geschaftszeichen Datum der Urkunde
Steuernummer(n) (wird vom Finanzamt ausgefiillt)

Ort, Datum

Bezeichnung des verauBerten Grundbesitzes:

Wohnungs- / Erbbau- Grundbuch Blatt Gemarkung Flur Flurstiick/Parzelle GroRe in gm

- nur bei bebautem Grundbesitz auszufiillen -

Gemeinde StralRe, Hausnummer

Grundstiicksart:

Miteigentumsanteil von

D bebaut D Wohngebaude D D land- und forstwirtschaftlich genutzt
verbunden mit Sondereigentum an

|:| unbebaut |:| andere Bebauung |:| |:|

VerauBerer:
Name, Vorname / Firma Geburtsdatum (Wil ) Identifikati Anteil
StraRe, Hausnummer PLZ, Ort
Name, Vorname / Firma Geburtsdatum (Wirtschafts-)Identifikationsnummer Anteil
StraRe, Hausnummer PLZ, Ort
Erwerber:
Name, Firma Anteil
Vorname Geburtsdatum (Wir ifikati istim Verhaltnis zum
VerduRerer:
Titel
D Verwandter in gerader Linie
Strale Hausnummer
D Ehegatte
PLZ zur Strale Ort
Postfach PLZ zum Postfach Variable Angaben
Erwerber:
Name, Firma Anteil
Vorname Geburtsdatum (Wir i i istim Verhaltnis zum
VeréuRerer:
Titel [ Verwandter in gerader Linie
Stralle Hausnummer D Enhegatte
PLZ zur Strale Ort D
Postfach PLZ zum Postfach Variable Angaben
Rechtsvorgang:
|:| Kauf |:| Tausch |:| Abtretung (Ubertragung der Rechte) |:| Schenkung |:|
Rechtswirksamkeit ist eingetreten Der Rechtsvorgang bedarf der Genehmigung des / der Tag der Ubergabe (Verrechn.-Tag)
Oja [ nein
Gegenleistung: €

a) Kaufpreis / von den Parteien zugrunde gelegter Wert des Tauschgrundstiicks und zusatzl. Leistungen

b) Ubernommene Belastungen (z.B. Hypotheken, Grundschulden)

c) Sonstige Leistungen (z.B. Rente, NieRbrauch, Wohnrecht, Erbbauzins) - Jahreswert -

d)

GrE 1 - VerauRerungsanzeige
Nr. 816/001 (11.12) OFD Ms St 24

e) Von der Gegenleistung entfallen auf Inventar, Betriebsvorrichtungen o.4.
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[ - wird vom Finanzamt ausgefiillt -

Die umseitige Mitteilung ist fir das Finanzamt des Erwerbers bestimmt:

An das
Finanzamt
Finanzamt (Grunderwerbsteuer-/Grundstlicksstelle)
(Datum)

[ per Vertrag enthalt Angaben zum Verzicht auf die Befreiung von der Umsatzsteuer (§ 9 Abs. 3 UStG).

[[] KM an UVST Erwerber (§ 13b UStG) ist erfolgt.

|:| KM an UVST VerauBerer (Betriebsvorrichtungen, Inventar, Zubehér wurden mitverauBert) ist erfolgt.
[C] Erwerb durch einen auslandischen Rechtstrager.

O Unterrichtung des BZSt (IZA) ist erfolgt.
Im Auftrag
(Datum / Bearbeiter)
Finanzamt (Veranlagungsstelle) Erledigt (Datum, Nz.)

1. [] Der Erwerber wird steuerlich unter gefiihrt.
[] speicherung des Erwerbs im DTB 1/ FnD Grundstiicke.
O Teilentgeltliche / unentgeltliche Erwerb (KM an ESST).
[ Mittelherkunftist [ geklart.
[ unklar und daher aufzuklaren.
[[] Die Vorauszahlungen sind anzupassen.
[] Die Erklarung ist vorweg anzufordern.
[] Der Sachverhalt ist im Rahmen der Veranlagung bzw. der gesonderten und
einheitlichen Feststellung des Jahres zu prifen.
[[] Ohne steuerliche Auswirkungen.

2. [] Der Erwerber wird steuerlich nicht gefiihrt.

[[] sammelablage priifen.

[] Das Grundstiick wird wie folgt genutzt: [] eigenbetrieblich
[ fremdbetrieblich
[] fremde Wohnzwecke
[] eigene Wohnzwecke

[ Mittelherkunft ist [] geklart. [] unklar und daher aufzukléren.

[] Eine vereinfachte Erklarung ist vorweg anzufordern.

|:| Kunftige Einkinfte aus dem Erwerb.

[ Teilentgeltiicher/unentgeltlicher Erwerb (KM an ESST).

[[] Ohne steuerliche Auswirkungen.

3. Jdwv.am_
[ z.d.A. [] zur Sammelablage

Im Auftrag

(Datum / Bearbeiter)
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Blatt 4
Finanzamt VerduBerungsanzeige | Anzeigepflichtiger — Name und Anschrift — (bitte durchschreiben)

UR-Nr.. / Geschaftszeichen Datum der Urkunde

‘ teuernummer(n) (wird vom Finanzamt ausgefillt)

Ort, Datum

Bezeichnung des verauBerten Grundbesitzes:

Wohnungs- / Erbbau- Grundbuch Blatt Gemarkung Flur Flurstiick/Parzelle GroRe in gm

- nur bei bebautem Grundbesitz auszufiillen -
Gemeinde Strale, Hausnummer

Grundstiicksart:
Miteigentumsanteil von

D bebaut D Wohngebaude D D land- und forstwirtschaftlich genutzt
verbunden mit Sondereigentum an

|:| unbebaut D andere Bebauung D D

VerauBerer:
Name, Vorname / Firma Geburtsdatum (Wirtschafts-) Identifikationsnummer Anteil
Strale, Hausnummer PLZ, Ort
Name, Vorname / Firma Geburtsdatum (Wirtschafts-)ldentifikationsnummer | Anteil
StraBe, Hausnummer PLZ, Ort
Erwerber:
Name, Firma Anteil
Vorname Geburtsdatum (Wil ifikati Erwerber ist im Verhaltnis zum
VerduRerer:
Titel
D Verwandter in gerader Linie
Strale Hausnummer
D Ehegatte
PLZ zur Strale Ort
Postfach PLZ zum Postfach Variable Angaben
Erwerber:
Name, Firma Anteil
Vorname Geburtsdatum (Wi )ldentifikati Erwerber ist im Verhaltnis zum
VeréuRerer:
Titel [ Verwandter in gerader Linie
Strale Hausnummer D Ehegatte
PLZ zur StraRe Ort D
Postfach PLZ zum Postfach Variable Angaben
Rechtsvorgang:
|:| Kauf |:| Tausch |:| Abtretung (Ubertragung der Rechte) |:| Schenkung |:|
Rechtswirksamkeit ist eingetreten Der Rechtsvorgang bedarf der Genehmigung des / der Tag der Ubergabe (Verrechn.-Tag)
Oja [ nein
Gegenleistung: €

a) Kaufpreis / von den Parteien zugrunde gelegter Wert des Tauschgrundstiicks und zusatzl. Leistungen .......................

b) Ubernommene Belastungen (z.B. Hypotheken, Grundschulden)

c) Sonstige Leistungen (z.B. Rente, NieRbrauch, Wohnrecht, Erbbauzins) - Jahreswert -

d)

GrE 1 - VerauRerungsanzeige
Nr. 816/001 (11.12) OFD Ms St 24

e) Von der Gegenleistung entfallen auf Inventar, Betriebsvorrichtungen o.4.
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[ - wird vom Finanzamt ausgefiillt -

Die umseitige Mitteilung ist fur das Finanzamt des VerduBerers bestimmt:
An das
Finanzamt

Finanzamt (Grunderwerbsteuer-/Grundstlcksstelle)

(Datum)
[ per Vertrag enthalt Angaben zum Verzicht auf die Befreiung von der Umsatzsteuer (§ 9 Abs. 3 UStG).
[[] KM an UVST Erwerber (§ 13b UStG) ist erfolgt.
[C] KM an UVST VerauBerer (Betriebsvorrichtungen, Inventar, Zubehér wurden mitverauBert) ist erfolgt.
|:| VerauBerung durch einen auslandischen Rechtstrager.
[ Kopie des Vertrages als KM an VST fir beschrankt Steuerpflichtige des Belegenheitsfinanzamtes (§ 50a Abs. 7 EStG) ist
erfolgt.
[[] Unterrichtung des BZSt (IZA) ist erfolgt.

Im Auftrag

(Datum / Bearbeiter)

Finanzamt (Bewertungs-/GrundstUicksstelle)

(Datum)
EW-Nr.
Vertragsdatum des Erwerbs (It. Bewertungsakte) (TT.MM.JJJJ)
Kaufpreis/Herstellungskosten (It. Bewertungsakte) €/ DM

Grundsttick ist im Zeitpunkt der VerauBerung bewertet als:  [_] land- und forstwirtschaftliches Vermogen

| Grundvermdégen, war aber land- und forstwirtschaftliches
Vermogen bis einschlieBlich 01.01.

Im Auftrag

(Datum / Bearbeiter)

Finanzamt (Veranlagungsstelle) Erledigt (Datum, Nz.)

1. |:| Der VerauBerer wird steuerlich unter gefiihrt.

[] speicherung der VerauBerung im DTB 1/ FnD Grundstiicke.

[] vermerk setzen (ggf. GKB EA terminieren).

[ Der Vorsteuerabzug ist gem. § 15a UStG zu berichtigen.

[ Teilentgeltliche/unentgeltiiche Ubertragung (KM an ESST).

[ bie Vorauszahlungen sind anzupassen.

[ bie Erklarung ist vorweg anzufordern.

[] wegfall Eigenheimzulage.

[] Der Sachverhalt istim Rahmen der Veranlagung bzw. der gesonderten und
einheitlichen Feststellung des Jahres zu prifen.

O VerauBerung durch ausléndischen Rechtstrager.
(Steuerabzug gem. § 50a Abs. 7 EStG gegeniber Erwerber; Spontanauskuntt)

|:| Ohne steuerliche Auswirkungen.

2. |:| Der VerauBerer wird steuerlich nicht gefiihrt.
[[] sammelablage priifen.
[] Das Grundstiick wurde wie folgt genutzt: [] eigenbetrieblich
(] fremdbetrieblich
[] fremde Wohnzwecke
[[] eigene Wohnzwecke

[ Privates Verau Berungsgeschaft (§ 23 EStG).

[ Betrieblicher VerauBerungs-/Entnahmegewinn.

] ,schlafender Landwirt*.

[ Eine vereinfachte Erklarung ist vorweg anzufordern.

[ Kunftige Kapital-/Renteneinkiinfte aus der VerauBerung.
[ Teilentgeltliche/unentgeltiiche Ubertragung (KM an ESST).
|:| Ohne steuerliche Auswirkungen.

3. [Jwv.am [ z.d.A. [[] zur Sammelablage

Im Auftrag

(Datum / Bearbeiter)
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Blatt 5
Finanzamt VeriuBert 1zeige A i flichtiger — Name und Anschrift — (bitte durchschreiben)

9

UR-Nr.. / Geschéftszeichen Datum der Urkunde

Steuernummer(n) d vom Finanzamt ausgefiillt)

Ort, Datum

Bezeichnung des verduRerten Grundbesitzes:

Wohnungs- / Erbbau- Grundbuch Blatt Gemarkung Flur Flurstiick/Parzelle GroRe in gm

- nur bei bebautem Grundbesitz auszufiillen -
Gemeinde Strale, Hausnummer

Grundstiicksart:
Miteigentumsanteil von

|:| bebaut |:| Wohngebaude |:| |:| land- und forstwirtschaftlich genutzt
verbunden mit Sondereigentum an

D unbebaut D andere Bebauung D D

VeréauBerer:
Name, Vorname / Firma |Geburtsdatum (Wi ) Identifikati Anteil
StraRe, Hausnummer PLZ, Ort
Name, Vorname / Firma Geburtsdatum (Wirtschafts-)Identifikationsnummer Anteil
StraRe, Hausnummer PLZ, Ort
Erwerber:
Name, Firma Anteil
Vorname Geburtsdatum (Wirtscl )ldentifikati Erwerber ist im Verhéltnis zum
VerauRerer:
Titel
D Verwandter in gerader Linie
Strake Hausnummer
D Ehegatte
PLZ zur StraBe Ort
Postfach PLZ zum Postfach Variable Angaben
Erwerber:
Name, Firma Anteil
Vorname Geburtsdatum (Wir )ldentifikati istim Verhaltnis zum
VerauRerer:
Titel D Verwandter in gerader Linie
Strake Hausnummer D Enhegatte
PLZ zur Strake Ort 0
Postfach PLZ zum Postfach Variable Angaben
Rechtsvorgang:
|:| Kauf |:| Tausch |:| Abtretung (Ubertragung der Rechte) |:| Schenkung |:|
Rechtswirksamkeit ist eingetreten Der Rechtsvorgang bedarf der Genehmigung des / der Tag der Ubergabe (Verrechn.-Tag)
D ja D nein
Gegenleistung: €

a) Kaufpreis / von den Parteien zugrunde gelegter Wert des Tauschgrundstiicks und zusétzl. Leistungen .............c........

b) Ubernommene Belastungen (z.B. Hypotheken, Grundschulden)

c) Sonstige Leistungen (z.B. Rente, NieRbrauch, Wohnrecht, Erbbauzins) - Jahreswert -

d)

GrE 1 - VeraufRerungsanzeige
Nr. 816/001 (11.12) OFD Ms St 24

e) Von der Gegenleistung

1 auf Inventar, Betriebsvorrichtungen o.4.
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www.alex-fischer-d

Finanzamt Ort, Datum

Anschrift

. Auskuntft erteilt

Herrn Notar / Frau Notarin

Telefon Zimmer

Unbedenklichkeitsbescheinigung nach § 22 Grunderwerbsteuergesetz
Gegen die Eintragung
[] der/ des in der umseitigen VerduRerungsanzeige

O

vom

bezeichneten Erwerbers

Name (nur ausfiillen, wenn mehrere Erwerber vorhanden sind und sich die Bescheinigung nicht auf alle im Vertrag genannten Erwerber bezieht.

als Eigentiimer / Eigentlimerin in das Grundbuch bestehen keine steuerlichen Bedenken.

Im Auftrag

(Dienststempel)
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Blatt 6

Finanzamt VerauRerungsanzeige |A igepflichtiger — Name und Anschrift — (bitte durchschreiben)
| ’ UR-Nr.. / Geschéftszeichen Datum der Urkunde

Steuernummer(n) (wird vom Finanzamt ausgefiillt)

Ort, Datum

Bezeichnung des verauBerten Grundbesitzes:

Wohnungs- / Erbbau- Grundbuch Blatt Gemarkung Flur Flurstiick/Parzelle GroRe in gm

- nur bei bebautem Grundbesitz auszufiillen -

Gemeinde StraRe, Hausnummer

Grundstiicksart:
Miteigentumsanteil von

D bebaut D Wohngebaude D D land- und forstwirtschaftlich genutzt
verbunden mit Sondereigentum an

|:| unbebaut |:| andere Bebauung |:| D

VerauBerer:
Name, Vorname / Firma Geburtsdatum (Wi ) Identifikati Anteil
StraRe, Hausnummer PLZ, Ort
Name, Vorname / Firma Geburtsdatum (Wir )ldentifik Anteil
StraRe, Hausnummer PLZ, Ort
Erwerber:
Name, Firma Anteil
Vorname Geburtsdatum (Wirtsct i i Erwerber ist im Verhaltnis zum
VeréuRerer:
Titel
D Verwandter in gerader Linie
Strale Hausnummer
[ Enegatte
PLZ zur StraRe Ort
Postfach PLZ zum Postfach Variable Angaben
Erwerber:
Name, Firma Anteil
Vorname Geburtsdatum (Wirtsct -)ldentifikatiol Erwerber ist im Verhaltnis zum
VerauRerer:
Titel D Verwandter in gerader Linie
Strae Hausnummer O Ehegatie
PLZ zur StraRe Ort D
Postfach PLZ zum Postfach Variable Angaben
Rechtsvorgang:
D Kauf D Tausch D Abtretung (Ubertragung der Rechte) D Schenkung |:|
Rechtswirksamkeit ist eingetreten Der Rechtsvorgang bedarf der Genehmigung des / der Tag der Ubergabe (Verrechn.-Tag)
Oja [ nein
Gegenleistung: €

a) Kaufpreis / von den Parteien zugrunde gelegter Wert des Tauschgrundstiicks und zusatzl. Leistungen .......................

b) Ubernommene Belastungen (z.B. Hypotheken, Grundschulden)

c) Sonstige Leistungen (z.B. Rente, NieRbrauch, Wohnrecht, Erbbauzins) - Jahreswert -

d)

GrE 1 - VerauBerungsanzeige
Nr. 816/001 (11.12) OFD Ms St 24

e) Von der Gegenleistung entfallen auf Inventar, Betriebsvorrichtungen o.4.
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Auslibung des Mietervorkaufsrechtes

Die Unterzeichnende, || | | | | | | S is: \icterin der durch Kaufvertrag vom ||

Ur.Nr | des Notars Wolf i Costrop-Rouxel verduBerten Eigentumswohnung.

Ich wurde davon unterrichtet, dass dem Mieter gemdft § 577 BGB das Vorkaufsrecht zusteht. Der Geset-
zestext ist mir bekannt.

Ich habe von der vorgenannten rechtswirksamen Kaufvertragesurkunde eine Ausfertigung erhalten.
Der Inhalt und die Bedingungen des Kaufvertrages sind mir bekannt.

In meiner Eigenschaft als Mieter dieser Eigentumswohnung tber ich hiermit unwiderruflich meinen Vor-
kaufsrechtes gemdB § 577 BGB aus. Mir ist bekannt, dass mit dieser Ausiibungserklarung ein Kaufvertrag
zwischen mir und dem Verkdufer zustande kommt zu den Bedingungen, die sich aus der oben genannten
Kaufvertragsurkunde ergeben.

Ort, den

Name des Mieters

Copyright © 2015 Alex Fischer, Disseldorf ~www.alex-fischer-duesseldorf.de
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Wertgutachten

Objektgutachten

Beweissicherung (§§ 485 ff. ZPO)

. - . Wirtschaftlichkeitsanalysen
Ingenieur- und Sachverstandigenbiiro

fiir Immobilien, Grundstiicks- und Bauwesen Bestandsaufnahme/ -planung

Abgeschlossenheit (§ 3 WEG)

Bau- und Objektbetreuung

Projektentwicklung

Herrn
Max Mustermann
Musterstrasse xx

Datum: ................

xxxxx Musterstadt Az.: XXX / xxxxx H 15

GUTACHTEN

Uber den Verkehrswert (Marktwert) i.S.d. § 194 Baugesetzbuch
fur das mit einem

Einfamilienhaus nebst Garage bebaute Grundstiick
in xxxxx Musterstadt, MusterstraBe xx

Der Verkehrswert des Grundstiicks wurde zum Stichtag
21.06.2006 ermittelt mit rd.

771.000,00 €.

Ausfertigung Nr. 1

Dieses Gutachten besteht aus 39 Seiten zzgl. 2 Anlagen mit insgesamt 08 Seiten.
Das Gutachten wurde in vier Ausfertigungen erstellt, davon eine fir meine Unterlagen.

Ingenieur- und Sachversténdigenbiiro

Mitglied der Deutschen Burgenvereinigung e.V.
Mitglied des Forderkreises Umweltstiftung WWF-Deutschland
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Ingenieur- und Sachverstéandigenbiiro fir Grundstiicks- und Bauwesen ||| | | |  E I
Inhaltsverzeichnis
Nr. Abschnitt
1 Allgemeine ANGaben ... ——————
1.1 Angaben zum Bewertungsobjekt
1.2 Angaben zum Auftraggeber und Eigentlimer ............ccooiiiiiiiiiiiiiiiee e 4
1.3 Angaben zum Auftrag und zur AuftragsabwiCKIUng ............ccccoiiiiiiiiiiii e 4
2 Grund- und Bodenbeschreibung ... 5
21 (= Lo = PSP TP PPPPPPPPPRRR 5
211 GrOBrAUMIGE LAGE ....i ittt 5
UDEISICRESKAIE ... oot e, 5
S AALPIAN .o 6
LUl 7
21.2 KISINFAUMIGE LG ... ettt e e e e e et e e e e e e e ennenees 8
2.2 GesStalt UNA FOMM ..ot e e e e e e e e e e e eneeeeeeas 9
2.3 ErschlieBung, Baugrund €fC. .........ueiiiiiiiee e 9
2.4 Privatrechtliche Situation.............c.ooiiiiiiiii e 10
2.5 Offentlich-rechtliche SHHUALION. ............c.ovoveieiiicieeeeeeeeeee e 10
251 Baulasten und DenkmalSChULZ............c.oooiiiiiiiiii e 10
252 BauplanungSIEChT .........ooiiiiiii e 10
2.6 Entwicklungszustand inkl. Beitrags- und Abgabensituation............ccccccveeiiiiiiiiinenn. 10
2.7 Hinweise zu den durchgefihrten Erhebungen...........ccocoiiiii e 10
2.8 Derzeitige Nutzung und Vermietungssituation.............cccccoiiiiiiiiiiiiicc e 11
3 Beschreibung der Gebdude und AuRenanlagen..........cccccceeeeeieeeeesseseeeeeessesssessnnnees 1
3.1 Einfamili@nNaus........cooeeire e 11
3.1.1 Gebaudeart, Baujahr und AuRENaNSICht .........ooiiiiiiiiee e 1
Fotodokumentation ... 10
Fotodokumentation ... 11
3.1.2 Nutzungseinheiten, Raumaufteilung............cccooiiiiiiiiii e 13
3.1.3 Gebaudekonstruktion (Keller, Wande, Decken, Treppen, Dach)...........cccccvvvveeeeeeenn. 13
3.1.4 Allgemeine technische Gebaudeausstattung .............ccccociiiiiiiiiiiii e 14
3.1.5 Besondere Bauteile/Einrichtungen, Zustand des Gebaudes ...........cccccceeiiiiiiiinieeenne 14
3.2 NEDENGEDAUE .....coiiiiiiii e 14
3.3 AURENANIAGEN ...ttt 14
Fotodokumentation ........... ..o 14
4 Ermittlung des Verkehrswerts .........ccccccviiecccciemeienis s ccsseesee s s s s s ssssseeee e s s mmnnees 16
41 GrundStUCKSAATEN ... et e s 16
4.2 Verfahrenswahl mit Begrindung ...........c.ueiiiiiiiiieiiee e e e 16
4.3 Bodenwertermittlung .........oeeeie e 17
Bodenrichtwertkarte ... ... 17
Bodenwertermittlung ..o 18
4.4 SaChWEEIMIIUNG ..o e e 20
441 Das Sachwertmodell der Wertermittlungsverordnung .............cooveeeeieiiiiiiiieee e e 20
442 Erlauterungen der bei der Sachwertberechnung verwendeten Begriffe ................21-21
443 SacChWertbereChNUNG .......oiiiiiiii e 24
44.4 Erlauterungen zu den Wertansatzen in der Sachwertberechnung ..................... 25-29
4.5 Ertragswertermittlung ..........oeiiii e 31
451 Das Ertragswertmodell der Wertermittlungsverordnung...........c.cccceeiiiiieiiiieceiiiieeen. 31
452 Erlauterungen der bei der Ertragswertberechnung verwendeten Begriffe ............ 32-32
453 ErtragswertbereChnUNG .........oooiiiiiii e 34
454 Erlauterungen zu den Wertansatzen in der Ertragswertberechnung .................. 35-35
4.6 VEIKENISWETT ...ttt e e e e et e e e e e e eeeeeaans 37
107 /41063 H 06 Seite 2 von 39
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5 Rechtsgrundlagen, verwendete Literatur und Software ..........ccccccevriiieiiiiiiennnne 38
5.1 Rechtsgrundlagen der Verkehrswertermittiung ... 38
5.2 Verwendete Wertermittlungsliteratur..............coooiiiiii 39
5.3 Verwendete fachspezifische Software...........ccocoiiiiiiiiii e 39
6 Verzeichnis der ANIAQEN............eeeiiiiiiiieciee e e e e e e e mn e e e e e e mmmneeeenes 39
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1 Allgemeine Angaben
1.1 Angaben zum Bewertungsobjekt

Art des Bewertungsobjekts: Grundstlick, bebaut mit Einfamilienhaus

Objektadresse: Musterstraflie xx
Xxxxx Musterstadt

Grundbuchangaben: Grundbuch von Musterstadt, Blatt xxxx

Katasterangaben: Gemarkung Musterstadt, Flur x, Flurstlick xxx (xxxx m?)

1.2 Angaben zum Auftraggeber und Eigentiimer

Auftraggeber und Eigentiimer: Herr
Mustermann
Musterstralie xx
Xxxxx Musterstadt

Auftrag vom 21.06.2006 (Datum des SV-Vertrags)

1.3 Angaben zum Auftrag und zur Auftragsabwicklung

Grund der Gutachtenerstellung: VerauRerung
Wertermittlungsstichtag: 21.06.2006

Tag der Ortsbesichtigung: 19.07.2006
Teilnehmer am Ortstermin: der Sachverstandige

Herr Mustermann (Mieter)
Frau Mustermann (Mieterin)

herangezogene Unterlagen, Vom Auftraggeber wurden fir diese Gutachtenerstellung
Erkundigungen, Informationen: im Wesentlichen folgende Unterlagen und Informationen
zur Verfligung gestellt:

e Bauzeichnungen (Grundrisse, Ansichten, Schnitte - alt);
e Berechnung des Bruttorauminhalts und der Wohn- und
Nutzflachen.

107 /41063 H 06 Seite 4 von 39
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Vom Sachverstandigen wurden folgende Auskiinfte und
Unterlagen beschafft:

e Flurkartenauszug im Maf3stab 1:1.000 vom 22.06.2006;

e Auszug aus der Bodenrichtwertkarte 001/2006

o Luftbild

o Ubersichtskarte

o Stadtplan

e Bauzeichnungen (Grundrisse, Ansichten, Schnitte - neu
erstellt);

e Berechnung des Bruttorauminhalts und der Wohn- und
Nutzflachen.

Gutachtenerstellung unter Durch den Mitarbeiter Herrn Musterm. wurden folgende
Mitwirkung von: Tatigkeiten bei der Gutachtenerstellung durchgefiihrt:

o Uberpriifen bzw. Durchfilhren der Aufstellungen bzw.
Berechnungen des Rauminhalts und der
Wohn- und Nutzflachen;

¢ Anfertigung neuer Zeichnungen des Aufmasses fur die
Massenberechnungen.

2 Grund- und Bodenbeschreibung
21 Lage

2.1.1 GroRraumige Lage

Bundesland: Nordrhein-Westfalen

Kreis: Musterstadt

Ort und Einwohnerzahl: Musterstadt (ca. 266341 Einwohner);
Stadtteil Stadtmitte

Uberortliche Anbindung / nachstgelegene gréRere Stadte:

Entfernungen: Krefeld (20 km), Dusseldorf (30 km)
Landeshauptstadt:

Dusseldorf (32 km)

Bundesstrafien:
B 57, B 59, B 230

Autobahnzufahrt:
A 46, A 52 und A 61

Bahnhof:
Musterstadt

Flughafen:
Monchengladbach, Dusseldorf (34 km),

KoéIn/Bonn (60 km)

107 /41063 H 06 Seite 5 von 39
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Ubersichtskarte (ADAC)
Quelle: StralRenkarte D200, CartoTravel Verlag GmbH & Co. KG, Bad Soden / Taunus
Aktualitat: Ausgabe 2003
Hinweis:
Dieser Kartenausschnitt und die darin enthaltenen Daten sind lizenziert und urheberrechtlich ge-
schitzt und durfen nicht aus diesem Gutachten separiert oder einer anderen Nutzung zugefihrt
werden !
107 /41063 H 06 Seite 6 von 39
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Stadtplan (ADAC)
Quelle: StralRenkarte D20, CartoTravel Verlag GmbH & Co. KG, Bad Soden / Taunus
Aktualitat: Ausgabe 2003
Hinweis:
Dieser Kartenausschnitt und die darin enthaltenen Daten sind lizenziert und urheberrechtlich ge-
schitzt und durfen nicht aus diesem Gutachten separiert oder einer anderen Nutzung zugefihrt
werden !
107 /41063 H 06 Seite 7 von 39
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Luftbild

Hinweis:

Dieser Kartenausschnitt und die darin enthaltenen Daten sind lizenziert und urheberrechtlich ge-
schitzt und dirfen nicht aus diesem Gutachten separiert oder einer anderen Nutzung zugefihrt

werden !

107 /41063 H 06 Seite 8 von 39
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2.1.2 Kleinrdumige Lage

innerdortliche Lage: Stadtkern;
Die Entfernung zum Stadtzentrum betragt ca. 4,0 km.
Geschafte des taglichen Bedarfs ca. 2,5 km entfernt;
Schulen und Arzte ca. 2,5 km entfernt;
offentliche Verkehrsmittel (Bushaltestelle) ca. 1,0 km
entfernt;
Verwaltung (Stadtverwaltung) ca. 4,0 km entfernt;
sehr gute Wohnlage; als Geschéaftslage nicht geeignet

Art der Bebauung und Nutzungen in  Uberwiegend wohnbauliche Nutzungen;

der StraRe und im Ortsteil: Uberwiegend offene Bauweise
Beeintrachtigungen: keine
Topografie: eben; leicht abfallend im hinteren Gartenbereich

Garten mit Ostausrichtung

2.2 Gestalt und Form

Gestalt und Form: Stralenfront: ca. 25,5 m;
mittlere Tiefe: ca. 58,5 m;

GrundstlicksgrofRe:
Flurst.Nr.: 161 Grolke: 1.593 m?

Bemerkungen:
rechteckige Grundstticksform

2.3 ErschlieBung, Baugrund etc.

Stralenart: verkehrsberuhigt ausgebaute Wohnstralle

StralRenausbau: voll ausgebaut, Fahrbahn aus Bitumen;
Gehwege einseitig vorhanden, befestigt mit
Gehwegplatten;

Parkstreifen ausreichend vorhanden

Anschlisse an Versorgungsleitungen elektrischer Strom, Wasser,

und Abwasserbeseitigung: Gas aus offentlicher Versorgung;
Kanalanschluss;
Fernsehkabelanschluss;
Telefonanschluss

Grenzverhaltnisse, keine Grenzbebauung des Wohnhauses;
nachbarliche Gemeinsamkeiten: Bauwichgarage;
eingefriedet durch Mauer, Zaun, Hecken,
Natursteinmauer

Baugrund, Grundwasser gewachsener, normal tragfahiger Baugrund;
(soweit augenscheinlich ersichtlich):  keine Grundwasserschaden

107 /41063 H 06 Seite 9 von 39
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2.4 Privatrechtliche Situation

grundbuchlich gesicherte Das Grundbuch wurde auftragsgemaf nicht eingesehen.
Belastungen:
Bodenordnungsverfahren: Das Grundstiick ist zum Wertermittlungsstichtag in kein

Bodenordnungsverfahren einbezogen.

nicht eingetragene Rechte Diesbezlglich wurden auftragsgemal® keine weiteren
und Lasten: Nachforschungen und Untersuchungen angestellt.

2.5 Offentlich-rechtliche Situation

2.5.1 Baulasten und Denkmalschutz

Eintragungen im Das Baulastenverzeichnis enthalt keine
Baulastenverzeichnis: wertbeeinflussenden Eintragungen.
Denkmalschutz: Denkmalschutz besteht nicht.

2.5.2 Bauplanungsrecht

Darstellungen im Der Bereich des Bewertungsobjekts ist im Flachen-
Flachennutzungsplan: nutzungsplan als Wohnbauflache (W) dargestellt.
Festsetzungen im Bebauungsplan: Fir den Bereich des Bewertungsobjektes ist kein rechts-

kraftiger Bebauungsplan vorhanden. Die Zulassigkeit von
Bauvorhaben ist demzufolge nach § 34 BauGB zu beur-
teilen.

2.6 Entwicklungszustand inkl. Beitrags- und Abgabensituation

Entwicklungszustand baureifes Land (vgl. § 4 Abs. 4 WertV), erschlossenes
(Grundstuicksqualitat): geordnetes Rohbauland (vgl. § 4 Abs. 3 WertV)
Beitrags- und Abgabenzustand: Das Bewertungsgrundstiick ist bezlglich der Beitrage und

Abgaben fir ErschlieBungseinrichtungen nach BauGB
und KAG beitrags- und abgabenfrei.

2.7 Hinweise zu den durchgefiihrten Erhebungen

Die Informationen zur privatrechtlichen und 6ffentlich-rechtlichen Situation wurden mundlich ein-
geholt.

Es wird empfohlen, vor einer vermégensméiligen Disposition beziiglich des Bewertungsobjekts zu
diesen Angaben von der jeweils zustdndigen Stelle schriftliche Bestéatigungen einzuholen.
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2.8 Derzeitige Nutzung und Vermietungssituation

Das Grundstiick ist mit einem Wohngebaude bebaut (vgl. nachfolgende Gebaudebeschreibung).
Auf dem Grundstlick befinden sich 1 Doppel-Garage;

Das Objekt ist vermietet.

3 Beschreibung der Gebdude und AuBenanlagen
3.1 Einfamilienhaus
3.1.1 Gebaudeart, Baujahr und AuBenansicht

Gebaudeart: Einfamilienhaus,
ausschlieRlich zu Wohnzwecken genutzt;
eingeschossig;
unterkellert;
ausgebautes Dachgeschoss;
freistehend;
mit Doppel-Garage

Baujahr: 1955 (gemal Bauakte)

Modernisierungen: 1986, 1989, 1996 und 2001 modernisiert
(gemal Angaben des Eigentiimers und der Mieter)

AuBenansicht: StralRenseite Klinkermauerwerk;
Gartenseite Klinkermauerwerk;
Giebelseite Klinkermauerwerk;
Sockel Bruchstein;
Fenstereinfassungen Klinkermauerwerk

107 /41063 H 06 Seite 11 von 39
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3.1.2 Nutzungseinheiten, Raumaufteilung

Kellergeschoss:
Wirtschaftsraum 1, Wirtschaftsraum 2, Weinkeller, Vorratsraum, Keller, Heizung, Wasch- und
Trockenraum, Dusche und WC, ehem. Sauna, Flurbereiche

Erdgeschoss:
Diele, WC, Garderobe, Wandschrank, Kiiche, Essplatz, Wohnteil 1, Wohnteil 2

Obergeschoss:
Flur, Kinderzimmer 1, Kinderzimmer 2, Personal, Nebenraum, Eltern-Schlafraum, Bad und WC 1,

Bad und WC 2

Dachgeschoss:
Kinderzimmer 1, Kinderzimmer 2, Flur, Abstellraum

3.1.3 Gebaudekonstruktion (Keller, Wande, Decken, Treppen, Dach)

Konstruktionsart: Massivbau
Fundamente: Streifenfundament, Bodenplatte, Beton
Keller: Beton, Mauerwerk;

Lichtschachte massiv

Umfassungswande: einschaliges Mauerwerk
ohne zusatzliche Warmedammung

Innenwande: tragende Innenwande Mauerwerk, Beton;

nichttragende Innenwande Gas- oder

Porenbetonmauerwerk
Geschossdecken: Stahlbeton
Treppen: reprasentativ, gepflegt;

KellerauRentreppe: Beton

Kellertreppe: Beton mit Textilbelag

Geschosstreppe:
Stahlbeton; Stahlkonstruktion mit Stufen aus Holz;
einfaches Eisengelander

Hauseingang(sbereich): Eingangstir aus Holz, Hauseingang gepflegt

Dach: Dachkonstruktion:
Holzdach mit Aufbauten, Pfetten aus Holz,
Trager aus Holz

Dachform:
Satteldach

Dacheindeckung:
Naturschiefer mit Isolierung und Dammung;

Dachrinnen und Regenfallrohre aus Zinkblech

107 /41063 H 06 Seite 13 von 39

Copyright © 2015 Alex Fischer, Disseldorf ~www.alex-fischer-duesseldorf.de

353



ALEX KNOW
FISCHER HOW

www.alex-fischer-duesseldorf.de

=» ANLAGE WERTGUTACHEN

Ingenieur- und Sachverstindigenbiiro fiir Grundstiicks- und Bauwesen_

3.1.4 Alligemeine technische Gebaudeausstattung

Wasserinstallationen: zentrale Wasserversorgung Uber Anschluss an das
offentliche Trinkwassernetz;
Wasserleitungen aus Stahl- und Kupferrohr

Abwasserinstallationen: Ableitung in kommunales Abwasserkanalnetz;
Grundleitungen (im Gebaude) aus Grauguss;
Abflussrohre (Sammel- und Fallleitungen) aus Gusseisen;
Rickstauschutz;
Kellerentwasserungspumpe

Elektroinstallation: gute Ausstattung;
je Raum mehrere Lichtauslasse;
je Raum mehrere Steckdosen;
gute Beleuchtungskdrper, gute Fernmelde- und
informationstechnische Anlagen und Antennen, Telefon-
und Fernsehkabelanschluss, Starkstromanschluss

Heizung: Zentralheizung, mit festen Brennstoffen (Gas),
Baujahr 1986

Warmwasserversorgung: Uberwiegend zentral Uiber Heizung, Boiler (Gas)

3.1.5 Besondere Bauteile/Einrichtungen, Zustand des Gebaudes

besondere Bauteile: Eingangstreppe, Balkon (2), Terrassen,
Kellerauf3entreppe, Dachgauben

Besonnung und Belichtung: gut
Allgemeinbeurteilung: Der bauliche Zustand ist gut.

Es besteht ein geringfiigiger
allgemeiner Renovierungsbedarf.

3.2 Nebengebaude

1 Doppel-Garage mit angeschleppten, Uberdachten Freisitz komplett mit Satteldach
(Fligeltore aus Holz, Betonboden, Strom- und Wasseranschluss, Satteldach aus Schiefer)

3.3 AuBenanlagen

Versorgungs- und Entwasserungsanlagen vom Hausanschluss bis an das offentliche Netz;
Wegebefestigung, Terrassen, Gartenanlagen und Pflanzungen;

aussenliegendes Schwimmbecken;

Einfriedung (Mauer, Zaun, Hecken)
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Doppelgarage mit angeschlepptem Freisitz
(davor Aussenschwimmbecken)
Teilansicht Garten
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4 Ermittlung des Verkehrswerts
4.1 Grundstiicksdaten

Nachfolgend wird der Verkehrswert fir das mit einem Einfamilienhaus bebaute Grundstick in

Roach, !~ << 20 zum Wertermittiungsstichtag 21.06.2006

ermittelt.

Grundstlicksdaten:

Grundbuch Blatt

Musterstadt XXXX

Gemarkung Flur Flurstick Flache
Musterstadt X XXX 1.593 m?

4.2 Verfahrenswahl mit Begriindung

Entsprechend den Gepflogenheiten im gewdhnlichen Geschaftsverkehr ist der Verkehrswert von
Grundstiicken mit der Nutzbarkeit des Bewertungsobjekts vorrangig mit Hilfe des Sachwertver-
fahrens zu ermitteln, weil diese Ublicherweise nicht zur Erzielung von Ertragen, sondern zur (per-
sonlichen oder zweckgebundenen) Eigennutzung bestimmt sind.

Das Sachwertverfahren (gem. §§ 21-25 WertV) basiert im Wesentlichen auf der Beurteilung des
Substanzwerts. Der vorlaufige Sachwert (d.h. der Substanzwert des Grundstlicks) wird als Summe
von Bodenwert, dem Wert der Gebaude (Wert des Normgebaudes sowie dessen besonderen
Bauteilen und besonderen (Betriebs)Einrichtungen) und dem Wert der AuRenanlagen (Wert der
baulichen und nichtbaulichen AuRenanlagen) ermittelt.

Zusatzlich wird eine Ertragswertermittlung (gem. §§ 15-20 WertV) durchgefiihrt; das Ergebnis
wird jedoch nur unterstiitzend, vorrangig als von der Sachwertberechnung unabhangige Berech-
nungsmethode zur Ergebniskontrolle, bei der Ermittlung des Verkehrswerts herangezogen.

Der Ertragswert ergibt sich als Summe von Bodenwert und Ertragswert der baulichen und sonsti-
gen Anlagen.

Der Bodenwert ist jeweils getrennt vom Wert der baulichen und sonstigen Anlagen bzw. vom Er-
tragswert der baulichen Anlagen i.d.R. auf der Grundlage von Vergleichskaufpreisen im Ver-
gleichswertverfahren (vgl. §§ 13 und 14 WertV) so zu ermitteln, wie er sich ergeben wiirde, wenn
das Grundstiick unbebaut ware (vgl. § 21 Abs. 2 und § 15 Abs. 2 WertV).

Liegen jedoch geeignete Bodenrichtwerte vor, so kdnnen diese zur Bodenwertermittiung herange-
zogen werden (§ 13 Abs. 2 WertV). Der Bodenrichtwert ist der durchschnittliche Lagewert des
Bodens flr eine Mehrheit von Grundstlicken, die zu einer Bodenrichtwertzone zusammengefasst
werden, fur die im Wesentlichen gleiche Nutzungs- und Wertverhaltnisse vorliegen. Er ist bezogen
auf den Quadratmeter Grundsticksflache. Der verdffentlichte Bodenrichtwert wurde beziglich
seiner absoluten Hohe auf Plausibilitat Gberprift und als zutreffend beurteilt. Die nachstehende
Bodenwertermittlung erfolgt deshalb auf der Grundlage des Bodenrichtwerts. Abweichungen des
Bewertungsgrundstiicks von dem Richtwertgrundstiick in den wertbeeinflussenden Merkmalen -
wie Erschlieungszustand, spezielle Lage, Art und Mal} der baulichen Nutzung, Bodenbeschaf-
fenheit, Grundstiicksgestalt - sind durch entsprechende Abweichungen des Bodenwerts von dem
Bodenrichtwert berlcksichtigt.
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Sowohl bei der Sachwert- als auch bei der Ertragswertermittlung sind alle, das Bewertungs-
grundstlick betreffenden sonstigen wertbeeinflussenden Umstande sachgemafly zu beriicksichti-

e Abweichungen vom normalen baulichen Zustand infolge unterlassener Instandhaltungsauf-
wendungen oder Baumangel und Bauschaden, soweit sie nicht bereits durch den Ansatz eines
reduzierten Ertrags oder durch eine gekurzte Restnutzungsdauer berticksichtigt sind,

e wohnungs- und mietrechtliche Bindungen (z.B. Abweichungen von der nachhaltig erzielbaren

Miete),

e Nutzung des Grundsticks fir Werbezwecke,

e Abweichungen in der GrundstiicksgroRe, wenn Teilflachen selbststéndig verwertbar sind.

4.3 Bodenwertermittlung

Bodenrichtwert mit Definition des Bodenrichtwertgrundstiicks

Der Bodenrichtwert betragt fur die Lage des Bewertungsgrundstlicks (sehr gute Lage)
370,00 €/m? zum Stichtag 01.01.2006. Das Bodenrichtwertgrundstiick ist wie folgt definiert:

Entwicklungsstufe

Art der Nutzung

beitrags- und abgabenrechtlicher Zustand
Anzahl der Vollgeschosse

Bauweise

Grundstucksflache

Beschreibung des Bewertungsgrundstiicks

Wertermittlungsstichtag
Entwicklungszustand

Art der Nutzung

beitrags- und abgabenrechtlicher Zustand
Anzahl der Vollgeschosse

Bauweise

Grundstucksflache

Grundstlickstiefe

Grundstucksbreite

= baureifes Land

= W (Wohnbauflache)
= frei

= 1

= offen

= 600 m?

= 21.06.2006

= baureifes Land

= W (Wohnbauflache)
= frei

= 1

= offen

= 1.593 m?

= 585m

= 255m
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Bodenrichtwertkarte
Quelle: Bodenrichtwertkarte, © Daten der Gutachterausschusse fur Grundstiickswerte NRW, Bonn,
BORIS 001/2006, Landesvermessungsamt Nordrhein-Westfalen, Bonn - Bad Godesberg
Aktualitat: 1.1.2006
Hinweis:
Dieser Kartenausschnitt und die darin enthaltenen Daten sind lizenziert und urheberrechtlich ge-
schitzt und durfen nicht aus diesem Gutachten separiert oder einer anderen Nutzung zugefihrt
werden !
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Bodenwertermittlung des Bewertungsgrundstiicks

Nachfolgend wird der Bodenrichtwert an die allgemeinen Wertverhaltnisse zum Wertermitt-
lungsstichtag 21.06.2006 und die wertbeeinflussenden Zustandsmerkmale des Bewertungsgrund-
stlicks angepasst.

I. Umrechnung des Bodenrichtwerts auf den beitrags-/abgabenfreien Zustand

tatsachlicher b/a-Zustand des Bodenrichtwerts (frei) = 370,00 €/m?
b/a-freier Bodenrichtwert (Ausgangswert flr weitere Anpas- = 370,00 €/m?
sung)

Il. Zeitliche Anpassung des Bodenrichtwerts

Richtwertgrund- Bewertungsgrundstiick Anpassungsfaktor

stiick
Stichtag 01.01.2006 21.06.2006 x 1,01
lll. Anpassungen wegen Abweichungen in den wertbeeinflussenden Zustandsmerkmalen
Lage | sehr gute Lage sehr gute Lage X 1,01
lageangepasster b/a-freier BRW am Wertermittlungsstichtag = 377,44 €/m? EO4a
GFz 0 keine Angabe x 1,01
Flache (m?) 600 1.593 x 0,83
Entwicklungsstufe baureifes Land baureifes Land x 1,00
Art der Nutzung w w x 1,00
(Wohnbauflache) (Wohnbauflache)
Vollgeschosse 1 1 X 1,00
Bauweise offen offen X 1,00
Zuschnitt lageUblich lageUblich X 1,00
angepasster b/a-freier Bodenrichtwert = 316,41 €/m?
beim Bewertungsobjekt noch ausstehende Beitrage u.a. - 0,00 €/m?
relativer b/a-freier Bodenwert auf Bodenrichtwertbasis = 316,41 €/m?
IV. Ermittlung des Gesamtbodenwerts
relativer b/a-freier Bodenwert = 316,41 €/m?
Flache X 1.593 m?
b/a-freier Bodenwert = 504.041,13 €
rd. 504.041,00 €

Der b/a-freie Bodenwert betragt zum Wertermittiungsstichtag 21.06.2006 insgesamt
504.041,00 €.

Erlduterungen zur Bodenrichtwertanpassung

EO4a

Auf diesen lageangepassten ,b/a-freien Bodenwert” ist der Marktanpassungsfaktor des Sachwert-
verfahrens abzustellen (dieser Bodenwert dient als MaRstab fir die Wirtschaftskraft der Region
bzw. die Kaufkraft der Nachfrager nach Grundstiicken in dieser Lage). Die danach ggf. noch be-
rucksichtigten Einflussfaktoren gehen in den Gesamtbodenwert ein und beeinflussen demzufolge
Uber die Hohe des vorlaufigen Sachwerts den Marktanpassungsfaktor.
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4.4 Sachwertermittlung
4.4.1 Das Sachwertmodell der Wertermittlungsverordnung

Das Modell der Verkehrswertermittlung im Sachwertverfahren ist in den §§ 21 - 25 WertV gesetz-
lich geregelt.

Der Sachwert wird demnach aus der Summe des Bodenwerts und den Werten der auf dem
Grundstick vorhandenen Gebaude und AuRenanlagen sowie ggf. den Auswirkungen der zum
Wertermittlungsstichtag vorhandenen sonstigen wertbeeinflussenden Umstanden abgeleitet.

Der Bodenwert ist getrennt vom Wert der Gebaude und Aufenanlagen i. d. R. im Vergleichswert-
verfahren nach den §§ 13 und 14 WertV grundsatzlich so zu ermitteln, wie er sich ergeben wirde,
wenn das Grundstlck unbebaut ware.

Der Wert der Gebaude (Normgebaude zzgl. eventuell vorhandener besonderer Bauteile und be-
sonderer Einrichtungen) ist auf der Grundlage der (Neu)Herstellungskosten unter Berlicksichti-
gung der jeweils individuellen Merkmale:

Objektart,

Ausstattungsstandard,

Restnutzungsdauer (Alterswertminderung),

Baumangel und Bauschaden und

sonstige besondere wertbeeinflussende Umstande abzuleiten.

Der Wert der AuRenanlagen wird, sofern dieser nicht bereits bei der Bodenwertermittlung mit er-
fasst worden ist, entsprechend der Vorgehensweise fiir die Gebaude i. d. R. auf der Grundlage
von Ublichen Herstellungskosten oder als Zeitwert aufgrund von Erfahrungssatzen abgeleitet.

Die Summe aus Bodenwert, Wert der Gebaude und Wert der AuRenanlagen ergibt, ggf. nach der
Berlicksichtigung vorhandener und bei der Bodenwertermittiung sowie bei der Ermittlung der
(Zeit)Werte der Gebaude und AuBenanlagen noch nicht berlcksichtigter besonderer wertbeein-
flussender Umstande, den vorlaufigen Sachwert (= Substanzwert) des Grundstlicks.

Der so rechnerisch ermittelte vorlaufige Sachwert ist abschlie3end hinsichtlich seiner Realisierbar-
keit auf dem ortlichen Grundstiicksmarkt zu beurteilen und an die Marktverhaltnisse anzupassen.
Zur Berucksichtigung der Marktgegebenheiten ist ein Zu- oder Abschlag vom vorlaufigen Sach-
wert vorzunehmen. Die ,Marktanpassung“ des vorlaufigen Sachwerts an die Lage auf dem ortli-
chen Grundsticksmarkt fihrt im Ergebnis zum marktkonformen Sachwert des Grundstucks.

Das Sachwertverfahren ist insbesondere durch die Verwendung des Marktanpassungsfaktors ein
Preisvergleich, bei dem vorrangig der Zeitwert der Substanz (Boden + Gebaude + AuRenanlagen)
den VergleichsmaRstab bildet.
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4.4.2 Erlauterungen der bei der Sachwertberechnung verwendeten Begriffe

Herstellungswert (§ 22 Abs. 1 WertV)

Der Gebaudeherstellungswert wird durch Multiplikation des Gebauderauminhalts (m3) oder der
Gebaudeflache (m?) des (Norm)Gebdudes mit Normalherstellungskosten (NHK) fur vergleich-
bare Gebaude ermittelt. Dem so ermittelten Herstellungswert ist noch der Wert von besonders zu
veranschlagenden Bauteilen und besonderen (Betriebs) Einrichtungen sowie die Bauneben-
kosten (BNK) hinzuzurechnen.

Normalherstellungskosten

Die Normalherstellungskosten (NHK) basieren auf Auswertungen von reinen Baukosten fir Ge-
baude mit annahernd gleichem Ausbau- und Ausstattungsstandard. Sie werden fiir die Wertermitt-
lung auf ein einheitliches Index-Basisjahr zurlickgerechnet. Durch die Verwendung eines einheitli-
chen Basisjahres ist eine hinreichend genaue Bestimmung des Wertes mdglich, da der Gutachter
Uber mehrere Jahre hinweg mit konstanten Grundwerten arbeitet und diesbezlglich gesicherte
Erfahrungen, insbesondere hinsichtlich der Einordnung des jeweiligen Bewertungsobjekts in den
Gesamtgrundstiicksmarkt sammeln kann.

Die Normalherstellungskosten besitzen tberwiegend die Dimension ,,€/m® Rauminhalt des Gebau-
des” und verstehen sich inkl. Mehrwertsteuer.

Normgebdude, besonders zu veranschlagende Bauteile

Bei der Ermittlung des Gebauderauminhalts oder der Gebaudeflachen werden einige den Gebau-
dewert wesentlich beeinflussenden Gebaudeteile nicht erfasst. Das Gebaude ohne diese Bauteile
wird in dieser Wertermittlung mit ,Normgebaude“ bezeichnet. Zu diesen bei der Rauminhaltsbe-
rechnung nicht erfassten Gebaudeteilen gehdren insbesondere KellerauRBentreppen, Ein-
gangstreppen und Eingangstiberdachungen, ggf. auch Balkone und Dachgauben.

Der Wert dieser Gebaudeteile ist deshalb zusatzlich zu dem fir das Normgebaude ermittelten
Wert (i.d.R. errechnet als ,Normalherstellungskosten x Rauminhalt bzw. Flache®) durch Wertzu-
schlage besonders zu berlicksichtigen.

Besondere Einrichtungen

Die NHK berlcksichtigen definitionsgemafl nur Herstellungskosten von Gebauden mit - wie der
Name bereits aussagt - normalen, d.h. Ublicherweise vorhandenen bzw. durchschnittlich wertvol-
len Einrichtungen. Im Bewertungsobjekt vorhandene und den Gebaudewert erhéhende besondere
Einrichtungen sind deshalb zusatzlich zu dem mit den NHK ermittelten Herstellungswert (oder
Zeitwert) des Normgebaudes zu berticksichtigen.

Unter besonderen Einrichtungen sind deshalb innerhalb der Gebaude vorhandene Ausstattungen
und i.d.R. fest mit dem Gebaude verbundene Einrichtungen zu verstehen, die in vergleichbaren
Gebauden nicht vorhanden sind. Diese wurden deshalb auch nicht bei der Festlegung des Aus-
stattungsstandards mit erfasst und deshalb bei der Ableitung der Normalherstellungskosten nicht
berlcksichtigt (z.B. Sauna im Einfamilienwohnhaus).

Befinden sich die besonderen Einrichtungen in Geschéafts-, Gewerbe- und Industriegebauden,
spricht man auch von besonderen Betriebseinrichtungen.
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Baunebenkosten (§ 22 Abs. 2 WertV)

Zu den Herstellungskosten gehéren auch die Baunebenkosten (BNK), welche als ,Kosten fiir Pla-
nung, Baudurchfiihrung, behdrdliche Prifung und Genehmigungen sowie fiir die in unmittelbarem
Zusammenhang mit der Herstellung erforderlichen Finanzierung* definiert sind.

lhre H6he hangt von der Gebaudeart, vom Gesamtherstellungswert der baulichen Anlagen sowie
dem Schwierigkeitsgrad der Planungsanforderungen und damit von der Bauausfiihrung und der
Ausstattung der Gebaude ab. Sie werden als Erfahrungs(Prozent)séatze in der Ublicherweise ent-
stehenden HOhe angesetzt.

Alterswertminderung (§ 23 WertV)

Die Wertminderung der Gebaude wegen Alters (Alterswertminderung) wird Ublicherweise nach
dem Abschreibungsmodell von Ross auf der Basis der sachverstandig geschatzten wirtschaftli-
chen Restnutzungsdauer (RND) des Gebaudes und der jeweils Gblichen Gesamtnutzungsdau-
er (GND) vergleichbarer Gebaude ermittelt. Grundsatzlich kdnnen auch andere Alterswertminde-
rungsmodelle verwendet werden, z. B. eine lineare Alterswertminderung.

Restnutzungsdauer (§ 16 Abs. 4 WertV)

Als Restnutzungsdauer (RND) wird die Anzahl der Jahre angesetzt, in denen die baulichen (und
sonstigen) Anlagen bei ordnungsgemaRer Unterhaltung und Bewirtschaftung voraussichtlich noch
wirtschaftlich genutzt werden konnen. Sie ist demnach auch in der vorrangig substanzorientierten
Sachwertermittlung entscheidend vom wirtschaftlichen, aber auch vom technischen Zustand des
Objekts, nachrangig vom Alter des Gebaudes bzw. der Gebaudeteile abhangig.

Gesamtnutzungsdauer

Wie auch bei der Restnutzungsdauer ist hier die Ubliche wirtschaftliche Gesamtnutzungsdauer
(GND) gemeint - nicht die technische Standdauer, die wesentlich l1anger sein kann. Nach der vor-
herrschenden Meinung, wird die wirtschaftliche GND von Wohngebauden auf 60 bis 100 Jahre
begrenzt.

Baumangel und Bauschéden (§ 24 WertV)

Baumangel sind Fehler, die dem Gebaude i.d.R. bereits von Anfang an anhaften - z.B. durch
mangelhafte Ausfihrung oder Planung. Sie kénnen sich auch als funktionale oder asthetische
Mangel durch die Weiterentwicklung des Standards oder Wandlungen in der Mode einstellen.
Bauschaden sind auf unterlassene Unterhaltungsaufwendungen, auf nachtragliche duRere Einwir-
kungen oder auf Folgen von Baumangeln zurlickzuftihren.

Fir behebbare Scha&den und Mangel werden die diesbeziglichen Wertminderungen auf der
Grundlage der Kosten geschatzt, die zu ihrer Beseitigung aufzuwenden sind. Die Schatzung kann
durch pauschale Ansatze oder durch auf Einzelpositionen bezogene Kostenermittlungen erfolgen.
Der Bewertungssachverstandige kann i.d.R. die wirklich erforderlichen Aufwendungen zur Herstel-
lung eines normalen Bauzustandes nur Uberschlagig schatzen, da

e nur zerstérungsfrei - augenscheinlich untersucht wird,
e grundsatzlich keine Bauschadensbegutachtung erfolgt (dazu ist die Beauftragung eines
Bauschadens-Sachverstandigen notwendig).

Es ist ausdriicklich darauf hinzuweisen, dass die Angaben in dieser Verkehrswertermittlung allein
aufgrund einer in Augenscheinnahme beim Ortstermin ohne jegliche differenzierte Bestandsauf-
nahme, Vorplanung und Kostenschétzung angesetzt sind.

107 /41063 H 06 Seite 22 von 39

Copyright © 2015 Alex Fischer, Disseldorf ~www.alex-fischer-duesseldorf.de

362



ALEX KNOW

FISCHER HOW_ =) ANLAGE WERTGUTACHEN

Ingenieur- und Sachverstandigenbiiro fiir Grundstiicks- und Bauwesen_

Besondere wertbeeinflussende Umstéande (§ 25 WertV)

Unter den besonderen wertbeeinflussenden Umstanden versteht man alle vom Ublichen Zustand
vergleichbarer Objekte abweichenden individuellen Eigenschaften des Bewertungsobjekts (z.B.
Abweichungen vom normalen baulichen Zustand, insbesondere Bauméangel und Bauschéaden,
oder Abweichungen von der nachhaltig erzielbaren Miete).

AuBenanlagen (§ 21 Abs. 4 WertV)

Dies sind auRerhalb der Geb&ude befindliche mit dem Grundstiick festverbundene bauliche Anla-
gen (insb. Ver- und Entsorgungsanlagen von der GebaudeauRenwand bis zur Grundstlicksgrenze,
Einfriedungen, Wegebefestigungen) und nicht bauliche Anlagen (insb. Gartenanlagen).

Marktanpassungsfaktor (§ 7 Abs. 1 Satz 2 WertV)

Ziel aller in der WertV beschriebenen Wertermittlungsverfahren ist es, den Verkehrswert, d.h. den
am Markt durchschnittlich (d.h. am wahrscheinlichsten) zu erzielenden Preis zu ermitteln.

Das herstellungskostenorientierte Rechenergebnis ,vorlaufiger Sachwert® ist in aller Regel nicht
mit hierfir gezahlten Marktpreisen identisch. Deshalb muss das Rechenergebnis ,vorlaufiger
Sachwert” (= Substanzwert des Grundstlicks) an den Markt, d.h. an die fiir vergleichbare Grund-
stlicke realisierten Kaufpreise angepasst werden. Das erfolgt mittels eines Marktanpassungsfak-
tors.

Der Marktanpassungsfaktor ist zwar weder in den §§ 21 - 25 WertV (Beschreibung des Sachwert-
verfahrens), noch in den §§ 8 - 12 WertV (Beschreibung der erforderlichen Daten) genannt, je-
doch ergibt sich die Notwendigkeit der Marktanpassung zwingend aus § 7 Abs. 1 Satz 2 WertV.

Dieser sog. Marktanpassungsfaktor ist durch Nachbewertungen aus realisierten Vergleichskauf-
preisen und fUr diese Vergleichsobjekte berechneten vorlaufigen Sachwerte (= Substanzwerte)
abzuleiten. Er ist das durchschnittliche Verhaltnis aus Kaufpreisen und den ihnen entsprechenden,
nach den Vorschriften der WertV ermittelten ,vorlaufigen Sachwerte” (= Substanzwerte). Er wird
gegliedert nach der Objektart (er ist z.B. fur Einfamilienwohnhausgrundstiicke anders als fir Ge-
schaftsgrundstiicke), der Region (er ist z.B. in wirtschaftsstarken Regionen mit hohem Boden-
wertniveau héher als in wirtschaftsschwachen Regionen) und der ObjektgréRe.

Durch die sachrichtige Anwendung des aus Kaufpreisen fur vergleichbare Objekte abgeleiteten
Marktanpassungsfaktors ist das Sachwertverfahren ein echtes Vergleichspreisverfahren.
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4.4.3 Sachwertberechnung

Gebaudebezeichnung Einfamilienhaus

Berechnungsbasis

e Brutto-Rauminhalt (BRI) 1.290,06 m?®

Baupreisindex (BPI) 21.06.2006 (2000 = 100) 103,5

Normalherstellungskosten (ohne BNK)

¢ NHK im Basisjahr (2000) 0,00 €/m* BRI

o NHK am Wertermittlungsstichtag 266,00 €/m* BRI

Herstellungswert (ohne BNK)

o Normgebaude 343.155,96 €

e Zu-/Abschlage 40.000,00 €

e besondere Bauteile 75.520,00 €

e besondere Einrichtungen 18.700,00 €

Gebéaudeherstellungswert (ohne BNK) 477.375,96 €

Baunebenkosten (BNK)

e prozentual 18,00 %

e Betrag 85.927,67 €

Gebéaudeherstellungswert (inkl. BNK) 563.303,63 €

Alterswertminderung nach Ross

e Gesamtnutzungsdauer (GND) 97 Jahre

e Restnutzungsdauer (RND) 57 Jahre

e prozentual 29,12 %

e Betrag 164.034,02 €

Zeitwert (inkl. BNK)

e Gebaude (bzw. Normgebaude) 399.269,61 €

e besondere Bauteile

e besondere Einrichtungen

Gebaudewert (inkl. BNK) 399.269,61 €

Gebaudewerte insgesamt 399.269,61 €

Wert der AuBenanlagen + 31.941,57 €

Wert der Gebaude und AuBenanlagen = 431.211,18 €

Bodenwert (vgl. Bodenwertermittlung) + 504.041,00 €

vorlaufiger Sachwert = 935.252,18 €

Marktanpassungsfaktor X 0,83

marktangepasster vorlaufiger Sachwert = 776.259,31 €

sonstige besondere wertbeeinflussende Umstéande - 5.000,00 €

Sachwert = 771.259,31 €
rd. 771.000,00 €
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4.4.4 Erlauterungen zu den Wertansatzen in der Sachwertberechnung

Berechnungsbasis

Die Berechnung des Gebauderauminhalts (Bruttorauminhalts - BRI) bzw. der Gebaudeflachen
(Bruttogrundflachen - BGF) wurde von mir durchgeflihrt. Die Berechnungen weichen teilweise von
der diesbezuglichen Vorschrift (DIN 277 - Ausgabe 1987) ab; sie sind deshalb nur als Grundlage
dieser Wertermittlung verwendbar. Die Abweichungen bestehen daher insbesondere in wertbezo-
genen Modifizierungen (vgl. [2], Teil 1, Kapitel 16 und 17);

beim BRI z.B.

e nur Anrechnung von Ublichen/wirtschaftlich vollwertigen Geschosshdhen;
e nur Anrechnung der Gebaudeteile a und tlw. b bzw.
e Nichtanrechnung der Gebaudeteile c (z.B. Balkone);

bei der BGF z.B.

e (Nicht)Anrechnung der Gebaudeteile c (z.B. Balkone),
e Anrechnung von (ausbaubaren aber nicht ausgebauten) Dachgeschossen.

Herstellungswert

Die Normalherstellungskosten (NHK) werden nach den Ausfiihrungen in der Wertermittlungslitera-
tur und den Erfahrungen des Sachverstandigen auf der Basis der Preisverhaltnisse im Jahre 2000
(Basisjahr) angesetzt. Der Ansatz der NHK ist aus [1], Kapitel 3.01.1 entnommen.
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Ermittlung der Normalherstellungskosten bezogen auf das Basisjahr 2000 (NHK 2000 nach
Sprengnetter) fiir das Gebdude: Einfamilienhaus

(rel. Anteil 4,00 %)

Gebaudeteil Ausstattungsstandard- | Beschreibung der Ausstattungs-
(rel. Anteil) stufe des Gebaudes standardstufe (allgemein)
Fassade einfach einfacher, glatter Putz, Sichtmauerwerk

gefugt

(rel. Anteil 1,00 %)

Innenwand- gehoben Putz/Trockenputz mit hochwertigem

bekleidung Farbanstrich, Tapete (mittlere Preisklas-

in Nassraumen se), Wandvertafelungen (einfach), Flie-
sen wandhoch

(rel. Anteil 4,00 %)

Decken- gehoben Deckenputz, tlw. Stuck, schallddmmende

bekleidung Unterdecke, Deckenvertafelung (einfach)

Bodenbelage
Treppenbeldge
in Nassrdumen

(rel. Anteil 5,00 %)

stark gehoben

Textilbelag oder Parkett, z.T. mit Intarsien
(obere Preisklasse), Natursteinbelag,
Naturstein

(rel. Anteil 5,00 %)

Dachdeckung gehoben hochwertige Deckungen aus Dachbah-
nen, Griindacher, Deckung aus Dachzie-

(rel. Anteil 5,00 %) geln mit Unterdach, Schieferdeckung,
Metalldeckungen; gehobener Warme-
dammstandard

Fenster gehoben Einfachfenster/ Verbundfenster aus Holz,

Kunststoff oder Alu/ Holz mit Isolierver-
glasung; hochwertige Beschlage, Rollla-
den oder Fensterladen, Fensterbanke
aus Alu oder Werkstein

Tiiren

(rel. Anteil 6,00 %)

stark gehoben

Edelholztiren, Eingangsturen aus Metall,
Schiebeturen, Ganzglasturen, Einbruch-
schutz; hochwertige Schlésser und Be-
schlage

Heizung gehoben Zentralheizung als Pumpenheizung mit
Flachheizkorper, FuRbodenheizung, Elt-
(rel. Anteil 7,00 %) Speicherheizung, Regeltechnik, Warm-
wasser zentral/dezentral
Sanitar etc. gehoben Wasser- und Abwasserinstallation unter
Putz, Bad mit WC und WC getrennt (je
(rel. Anteil 6,00 %) Wohnung), gehobene Ausflihrung, hoch-
wertige Bedienungselemente
Elektro- gehoben hochwertige Eltinstallation, je Raum meh-
installation rere Lichtauslasse und Steckdosen gute
Beleuchtungskérper bessere Fernmelde-
(rel. Anteil 3,00 %) und informationstechnische Anlagen,
Antennen
Insgesamt 46,00 % davon: einfach 4,00 %
gehoben 31,00 %
stark gehoben 11,00 %
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Bestimmung der ausstattungsbezogenen NHK 2000 fiir das Gebaude: Einfamilienhaus

Eigenschaften des tabellierten Standardgebaudes

Nutzungsgruppe: Ein- und Zweifamilienwohnhduser (EFH und ZFH)
Gebaudeart: Ein- u. Zweifamilienwohnhauser, massiv
Gebaudetyp: KG+EG+0OG, SD (voll ausgeb.)

Ausstattungsstandard: gehoben

Beriicksichtigung der Eigenschaften des Bewertungsgebaudes
tabellierter NHK 2000 Grundwert

305,00 €/m* BRI

Gebaudeart: Ein- u. Zweifamilienwohnhau-
ser, massiv
Gebaudetyp: KG+EG+OG, SD (voll ausge- X 1,00
baut)
Ausstattungsstandard: stark gehoben X 1,28
(fiktives) Baujahr: 1966 X 0,84
Regional- und objektspezifische Modifizierungen:
e vom Standardobjekt abwei- X 0,960
chender Rauminhalt (BRI)

modifizierter NHK-Grundwert 314,82 €/m*® BRI

Beriicksichtigung der Eigenschaften des Bewertungsgebaudes
tabellierter NHK 2000 Grundwert

305,00 €/m* BRI

Gebaudeart: Ein- u. Zweifamilienwohnhau-
ser, massiv
Gebaudetyp: KG+EG+0OG, SD X 1,00
(voll ausgebaut)
Ausstattungsstandard: gehoben X 1,00
(fiktives) Baujahr: 1966 X 0,84
Regional- und objektspezifische Modifizierungen:
e vom Standardobjekt abwei- X 0,960
chender Rauminhalt (BRI)

modifizierter NHK-Grundwert

245,95 €/m® BRI

Beriicksichtigung der Eigenschaften des Bewertungsgebaudes
tabellierter NHK 2000 Grundwert

305,00 €/m® BRI

Gebaudeart: Ein- u. Zweifamilienwohnhau-
ser, massiv
Gebaudetyp: KG+EG+OG, SD (voll ausge- X 1,00
baut)
Ausstattungsstandard: einfach X 0,73
(fiktives) Baujahr: 1966 X 0,84
Regional- und objektspezifische Modifizierungen:
e vom Standardobjekt abwei- X 0,960
chender Rauminhalt (BRI)

modifizierter NHK-Grundwert

179,55 €/m® BRI
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Gewichtung der ausstattungsbezogenen NHK 2000

modifizierter
Ausstattungs- NHK 2000-Grundwert | relativer Gebaudeanteil relativer NHK 2000 - Anteil

standard [€/m® BRI] [%] [€/m® BRI]
stark gehoben 314,82 11,0/46 75,28
gehoben 245,95 31,0/46 165,75
einfach 179,55 4,0/46 15,61
Summe 46/46 256,64

gewichtete, ausstattungsbezogene NHK 2000 rd. = 257,00 €/m* BRI

Baupreisindex

Die Anpassung der NHK aus dem Basisjahr an die allgemeinen Wertverhaltnisse am Wertermitt-
lungsstichtag erfolgt mittels dem Verhaltnis des Baupreisindexes am Wertermittlungsstichtag und
dem Baupreisindex im Basisjahr (= 100). Der Baupreisindex zum Wertermittlungsstichtag wurde
beim Statistischen Bundesamt erfragt und mit den Angaben in [1], Kapitel 4.04.1 verglichen.

Zu- bzw. Abschlage zum Herstellungswert

Hier werden Zu- bzw. Abschlage zum Herstellungswert des Normgebaudes bericksichtigt. Diese
sind aufgrund zusatzlichem bzw. mangelndem Gebaudeausbau des zu bewertenden Gebaudes
gegentber dem Ausbauzustand des Normgebaudes erforderlich (bspw. Keller- oder Dachge-

schossteilausbau).

Zu- bzw. Abschldage zum Herstellungswert
Gebaude: Einfamilienhaus

Bezeichnung Zu-/Abschlag (ohne BNK)
pauschale Schatzung 40.000,00 €
Summe 40.000,00 €

Normgebéaude, besonders zu veranschlagende Bauteile

Die in der Rauminhalts- bzw. Gebaudeflachenberechnung nicht erfassten und damit im Wert des
Normgebaudes nicht beriicksichtigten wesentlich wertbeeinflussenden besonderen Bauteile wer-
den einzeln erfasst.

Danach erfolgen bauteilweise getrennte aber pauschale Herstellungs- bzw. Zeitwertzuschlage.
Grundlage dieser Zuschlagsschatzungen sind die in [1], Kapitel 3.01.4 angegebenen Erfahrungs-
werte fur durchschnittliche Herstellungskosten fiir besondere Bauteile. Bei alteren und/oder
schadhaften und/oder nicht zeitgemaflen besonderen Bauteilen erfolgt die Zeitwertschatzung un-
ter Berucksichtigung diesbeztglicher Abschlage.
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Besonders zu veranschlagende Bauteile
Gebéaude: Einfamilienhaus

besondere Bauteile Herstellungswert (ohne BNK)
Balkon 1 2.700,00 €
Balkon 2 2.700,00 €
Eingangstreppe 750,00 €
KellerauRentreppe 1.400,00 €
Terrassen 5.200,00 €
Aussenschwimmbecken 15.000,00 €
Einfriedung Strassenseitig 11.600,00 €
Grundstlickseingangstiiren 740,00 €
(Schmiedeeisern)

Rasenflachen 1.500,00 €
Pflanzungen (Bdume, Straucher) 2.500,00 €
Dachaufbauten 4.700,00 €
Kellerlichtschachte 10.800,00 €
Stahlkonstruktionen versch. 4.500,00 €
Uberdachter Freisitz 11.430,00 €
Summe 75.520,00 €

Besondere Einrichtungen

Die besonderen (Betriebs)Einrichtungen werden einzeln erfasst und einzeln pauschal in ihrem
Herstellungs- bzw. Zeitwert geschatzt. Grundlage sind die in [1], Kapitel 3.01.3 angegebenen Er-
fahrungswerte der durchschnittlichen Herstellungskosten fir besondere (Betriebs)Einrichtungen.

Besonders zu veranschlagende Einrichtungen
Gebaude: Einfamilienhaus

besondere Einrichtungen Herstellungswert (ohne BNK)

offener Kamin 6.500,00 €

Einbauschranke 4.000,00 €

Heizkorperverkleidung 1.200,00 €

Einbauktiche 7.000,00 €

Summe 18.700,00 €
Baunebenkosten

Die Baunebenkosten (BNK) werden prozentual als Funktion der Gesamtherstellungskosten (ein-
schl. der Herstellungswerte der Nebenbauteile, besonderen Einrichtungen und AuRenanlagen)
und den Planungsanforderungen bestimmt.

Dieser Wertermittlung werden die in [1], Kapitel 3.01.7 verdffentlichen durchschnittlichen pauscha-
lisierten BNK zugrunde gelegt.

Gesamtnutzungsdauer

Die ubliche Gesamtnutzungsdauer (GND) ergibt sich aus der fur die Bestimmung der NHK ge-
wahlten Gebaudeart sowie dem Gebaudeausstattungsstandard. Sie ist deshalb wertermittlungs-
technisch dem Gebaudetyp zuzuordnen und ebenfalls aus [1], Kapitel 3.01.1 entnommen.
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Gewichtung der ausstattungsbezogenen GND
fiir das Gebéaude: Einfamilienhaus

Die relativen Gebaudeanteile fir die Gewichtung der GND wurden auf der Grundlage der diesbe-
zuglichen Angaben in den Ausstattungsstandard-Tabellen bzw. Bauteiltabellen geschatzt. Die
GND wird als gewichteter Mittelwert aus den fir die gewahlte Gebaudeart und den Ausstattungs-
standards tabellierten Uiblichen Gesamtnutzungsdauern bestimmt.

Ausstattungs- Uibliche GND relativer Gebaudeanteil relativer GND-Anteil
standard [Jahre] [%] [Jahre]
stark gehoben 100 11,0/46,0 23,91
gehoben 100 31,0/46,0 67,39
mittel 80 0,0/46,0 0,00
einfach 60 4,0/46,0 5,22
Summe 46,0/46,0 96,52 Jahre
gewichtete, ausstattungsbezogene iibliche GND rd. 97 Jahre

Restnutzungsdauer

Als Restnutzungsdauer ist die Differenz aus Ublicher Gesamtnutzungsdauer und tatsachlichem
Lebensalter am Wertermittlungsstichtag zugrunde gelegt. Diese wird allerdings dann verlangert
(d.h. das Gebaude fiktiv verjingt), wenn beim Bewertungsobjekt wesentliche Modernisierungs-
mafnahmen durchgefiihrt wurden oder in den Wertermittlungsansatzen unmittelbar erforderliche
Arbeiten zur Beseitigung des Unterhaltungsstaus sowie zur Modernisierung in der Wertermittlung
als bereits durchgefihrt unterstellt werden.

Zur Bestimmung der Restnutzungsdauer insbesondere unter Berlicksichtigung von durchgeflhr-
ten oder zeitnah durchzuflihrenden wesentlichen Modernisierungsmafinahmen wird das in [1],
Band Kapitel 3.02.4 beschriebene Modell angewendet.

Vgl. diesbezuglich die differenzierte RND-Ableitung in der Ertragswertermittlung.

Alterswertminderung

Die Alterswertminderung der Gebaude erfolgt nach der von Ross entwickelten Funktion; vgl. [1],
Kapitel 3.02.1.

Wertminderung wegen Baumangel und Bauschéaden

Die in der Gebaudebeschreibung aufgefiihrten Wertminderungen wegen zusatzlich zum Kaufpreis
erforderlicher Aufwendungen insbesondere fiir die Beseitigung von Bauschaden und die erforder-
lichen (bzw. in den Wertermittlungsansatzen als schon durchgefuihrt unterstellten) Modernisierun-
gen werden nach den Erfahrungswerten auf der Grundlage fur diesbezlglich notwendige Kosten
bzw. der hierdurch (ggf. ,gedampft® unter Beachtung besonderer steuerlicher Abschreibungsmog-
lichkeiten) eintretenden Wertminderungen quantifiziert.

Marktanpassungsfaktor

Der objektartspezifische Sachwert-Marktanpassungsfaktor k wird auf der Grundlage

e der Angaben des ortlichen Gutachterausschusses unter Hinzuziehung

e derin [1], Kapitel 3.03. verdffentlichten Werte sowie

e eigener Ableitungen des Sachverstandigen

bestimmt und angesetzt.

In [1] sind die aufgrund einer bundesweiten Kaufpreisanalyse abgeleiteten Erfahrungswerte fir
Marktanpassungsfaktoren gegliedert nach Objektart, Wirtschaftskraft der Region (d.h. Bodenwert-
niveau) und ObjektgroRe (d.h. Gesamtgrundstiickswert) angegeben.

Danach liegen Kaufpreise fur gleichartige Grundsticke in Regionen mit vergleichbarer Wirt-
schaftskraft (d.h. mit gleichem Bodenwertniveau) rd. 17 % unterhalb des ermittelten vorlaufigen
Sachwerts (d.h. des herstellungskostenorientiert berechneten Substanzwerts).
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Sonstige besondere wertbeeinflussende Umsténde

sonstige Umstande Wertbeeinflussung insg.
Modernisierungsbesonderheiten -5.000,00 €

e Restaurierung der Fassade erforderlich -4.000,00 €

e  Sanierung der Einfriedungsmauer erforderlich -1.000,00 €

Summe -5.000,00 €

4.5 Ertragswertermittiung
4.5.1 Das Ertragswertmodell der Wertermittlungsverordnung

Das Modell fur die Ermittlung des Ertragswerts ist in den §§ 15 - 20 WertV beschrieben.

Die Ermittlung des Ertragswerts basiert auf den nachhaltig erzielbaren jahrlichen Einnahmen (Mie-
ten und Pachten) aus dem Grundstlick. Die Summe aller Einnahmen wird als Rohertrag bezeich-
net. MalRgeblich fur den (Ertrags)Wert des Grundstiicks ist jedoch der Reinertrag. Der Reinertrag
ermittelt sich als Rohertrag abzlglich der Aufwendungen, die der Eigentimer fur die Bewirtschaf-
tung einschlieBlich Erhaltung des Grundstiicks aufwenden muss (Bewirtschaftungskosten).

Das Ertragswertverfahren fuRt auf der Uberlegung, dass der dem Grundstiickseigentiimer verblei-
bende Reinertrag aus dem Grundstlick die Verzinsung des Grundstlickswerts (bzw. des dafir ge-
zahlten Kaufpreises) darstellt. Deshalb wird der Ertragswert als Rentenbarwert durch Kapitalisie-
rung des Reinertrags bestimmt.

Hierbei ist zu beachten, dass der Reinertrag fiir ein bebautes Grundstiick sowohl die Verzinsung
fur den Grund und Boden als auch fur die auf dem Grundstick vorhandenen baulichen (insbeson-
dere Gebaude) und sonstigen Anlagen (z.B. Anpflanzungen) darstellt. Der Boden gilt grundsatzlich
als unverganglich (bzw. unzerstorbar). Dagegen ist die (wirtschaftliche) Restnutzungsdauer der
baulichen und sonstigen Anlagen zeitlich begrenzt.

Der Bodenwert ist getrennt vom Wert der Gebaude und Aufienanlagen i.d.R. im Vergleichswert-
verfahren nach den §§ 13 und 14 WertV grundsatzlich so zu ermitteln, wie er sich ergeben wiirde,
wenn das Grundstlck unbebaut ware.

Der auf den Grund und Boden entfallende Reinertragsanteil wird als angemessener Verzinsungs-
betrag des Bodenwerts, durch Multiplikation des Bodenwerts mit dem Liegenschaftszinssatz,
bestimmt. (Der Bodenertragsanteil stellt somit die ewige Rentenrate des Bodenwerts dar.)

Der auf die baulichen und sonstigen Anlagen entfallende Reinertragsanteil ergibt sich als Differenz
+(Gesamt)Reinertrag des Grundstiicks“ abzlglich ,Reinertragsanteil des Grund und Bodens*.

Der (Ertrags)Wert der baulichen und sonstigen Anlagen wird durch Kapitalisierung (d.h. Zeit-
rentenbarwertberechnung) des (Rein)Ertragsanteils der baulichen und sonstigen Anlagen unter
Verwendung des Liegenschaftszinssatzes und der Restnutzungsdauer ermittelt.

Der vorlaufige Ertragswert setzt sich aus der Summe von ,Bodenwert” und ,Wert der baulichen
und sonstigen Anlagen“ zusammen.

Ggf. bestehende Grundstiicksbesonderheiten (besondere wertbeeinflussende Umsténde), die
bei der Ermittlung des vorlaufigen Ertragswerts nicht berticksichtigt wurden, sind bei der Ableitung
des Ertragswerts aus dem vorlaufigen Ertragswert sachgemaf zu bericksichtigen.

Das Ertragswertverfahren stellt insbesondere durch Verwendung des aus Kaufpreisen abgeleite-
ten Liegenschaftszinssatzes einen Kaufpreisvergleich im Wesentlichen auf der Grundlage des
nachhaltig erzielbaren Grundstticksreinertrages dar.
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4.5.2 Erlauterungen der bei der Ertragswertberechnung verwendeten Begriffe

Rohertrag (§ 17 WertV)

Der Rohertrag umfasst alle bei ordnungsgemaRer Bewirtschaftung und zuldssiger Nutzung nach-
haltig erzielbaren Einnahmen aus dem Grundstuick. Bei der Ermittlung des Rohertrags ist von den
Ublichen (nachhaltig gesicherten) Einnahmemdglichkeiten des Grundstiicks (insbesondere der
Gebaude) auszugehen.

Weicht die tatsachliche Nutzung von Grundstiicken oder Grundstiicksteilen von den Ublichen,
nachhaltig gesicherten Nutzungsmdglichkeiten ab und/oder werden fir die tatsdchliche Nutzung
von Grundstiicken oder Grundstiicksteilen vom Ublichen abweichende Entgelte erzielt, sind fir die
Ermittlung des Rohertrags die fiir eine Ubliche Nutzung nachhaltig erzielbaren Einnahmen zugrun-
de zu legen.

Bewirtschaftungskosten (§ 18 WertV)

Die Bewirtschaftungskosten sind Aufwendungen, die zur ordnungsgemalen Bewirtschaftung des
Grundstlicks (insbesondere der Gebaude) laufend erforderlich sind. Die Bewirtschaftungskosten
umfassen die Abschreibung, die Betriebskosten, die Instandhaltungskosten, die Verwaltungskos-
ten und das Mietausfallwagnis. Die Abschreibung ist gemaR § 18 Abs. 1 WertV durch Einrechnung
in den Rentenbarwertfaktor fur die Kapitalisierung des auf die baulichen und sonstigen Anlagen
entfallenden Anteils des (Grundstiicks)Reinertrags berlicksichtigt. Unter dem Mietausfallwagnis ist
insbesondere das Risiko einer Ertragsminderung zu verstehen, die durch uneinbringliche Miet-
ruckstande oder Leerstehen von Raum, der zur Vermietung bestimmt ist, entsteht. Es dient auch
zur Deckung der Kosten einer Rechtsverfolgung auf Mietzahlung, Aufhebung eines Mietverhaltnis-
ses oder Raumung (§ 18 Abs. 5 WertV u. § 29 Abs. 1 Satz 1 1. BV).

Zur Bestimmung des Reinertrags werden vom Rohertrag nur die Bewirtschaftungskosten(anteile)
in Abzug gebracht, die vom Eigentimer zu tragen sind, d.h. nicht zuséatzlich zum angesetzten
Rohertrag auf die Mieter umgelegt werden konnen.

Ertragswert/Rentenbarwert (§ 16 Abs. 3 WertV)

Dies ist der auf die Wertverhaltnisse am Wertermittlungsstichtag bezogene (Einmal)Betrag, der
der Summe aller aus dem Objekt wahrend seiner Nutzungsdauer erzielbaren (Rein)Ertrage ein-
schlieBlich Zinsen und Zinseszinsen entspricht. Die Einkinfte aller wahrend der Nutzungsdauer
noch anfallenden Ertréage - abgezinst auf die Wertverhaltnisse zum Wertermittlungsstichtag - sind
wertmafig gleichzusetzen mit dem Ertragswert des Objekts.

Als Nutzungsdauer ist fur die baulichen und sonstigen Anlagen die (wirtschaftliche) Restnutzungs-
dauer anzusetzen, fur den Grund und Boden unendlich (ewige Rente).

Liegenschaftszinssatz (§ 11 WertV)

Der Liegenschaftszinssatz ist eine Rechengrofle im Ertragswertverfahren. Er ist auf der Grundlage
geeigneter Kaufpreise und der ihnen entsprechenden Reinertrage fir mit dem Bewertungsgrund-
stlick hinsichtlich Nutzung und Bebauung gleichartiger Grundstiicke nach den Grundsatzen des
Ertragswertverfahrens als Durchschnittswert abgeleitet (vgl. § 11 Abs. 2 WertV). Der Ansatz des
(marktkonformen) Liegenschaftszinssatzes fiur die Wertermittlung im Ertragswertverfahren stellt
somit sicher, dass das Ertragswertverfahren ein marktkonformes Ergebnis liefert, d.h. dem Ver-
kehrswert entspricht.

Der Liegenschaftszinssatz ist demzufolge der Marktanpassungsfaktor des Ertragswertverfahrens.
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Restnutzungsdauer (§ 16 Abs. 4 WertV)

Als Restnutzungsdauer wird die Anzahl der Jahre angesetzt, in denen die baulichen (und sonsti-
gen) Anlagen bei ordnungsgemaRer Unterhaltung und Bewirtschaftung voraussichtlich noch wirt-
schaftlich genutzt werden kénnen. Sie ist demnach entscheidend vom wirtschaftlichen, aber auch
vom technischen Zustand des Objekts, nachrangig vom Alter des Gebaudes bzw. der Gebaudetei-
le abhangig.

Besondere wertbeeinflussende Umstéande (§ 19 WertV)

Unter den besonderen wertbeeinflussenden Umstanden versteht man alle vom Ublichen Zustand
vergleichbarer Objekte abweichenden individuellen Eigenschaften des Bewertungsobjekts (z.B.
Abweichungen vom normalen baulichen Zustand oder Abweichungen von der nachhaltig erzielba-
ren Miete).
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4.5.3 Ertragswertberechnung

Gebaudebezeichnung Mieteinheit Nutz- bzw. tatsachliche Nettokaltmiete
Wohnflachen monatlich jahrlich
(m?) (€/m?) (€) (€)
Einfamilienhaus Wohnung EG mitte 100,21 6,59 660,38 7.924,56
Wohnung 1. OG 83,61 6,59 550,99 6.611,88
mitte
Wohnung DG mitte 68,00 - 0,00 0,00
Doppel-Garage EG - - 0,00 0,00
links
Uberdachter Freisitz 18,30 - 0,00 0,00
EG Gartenseitig
Summe 270,12 1.211,37 14.536,44
Gebaudebezeichnung Mieteinheit Nutz- bzw. nachhaltig erzielbare Nettokaltmiete
Wohnflachen monatlich jahrlich
(m?) (€/m?) (€) (€
Einfamilienhaus Wohnung EG mitte 100,21 6,59 660,38 7.924,56
Wohnung 1. OG 83,61 6,59 550,99 6.611,88
mitte
Wohnung DG mitte 68,00 6,59 448,12 5.377,44
Doppel-Garage EG - 100,00 100,00 1.200,00
links
Uberdachter Freisitz 18,30 6,59 120,60 1.447,20
EG Gartenseitig
Summe 270,12 1.880,09 22.561,08

Die tatsachliche Nettokaltmiete weicht von der nachhaltig erzielbaren Nettokaltmiete jahrlich um -
8.024,64 € ab. Die Ertragswertermittlung wird auf der Grundlage der nachhaltig erzielbaren Nettokaltmiete
durchgefiihrt (vgl. § 17 Abs. 2 WertV). Der Einfluss der Mietabweichungen wird als sonstiger wertbeeinflus-
sender Umstand in der Wertermittlung berlcksichtigt (vgl. § 19 WertV).

Rohertrag (Summe der nachhaltig erzielbaren jahrlichen Nettokaltmieten) 22.561,08 €

Bewirtschaftungskosten (nur Anteil des Vermieters)

(14,00 % der nachhaltig erzielbaren jahrlichen Nettokaltmiete) - 3.158,55 €

jahrlicher Reinertrag = 19.402,53 €

Reinertragsanteil des Bodens

2,620 % von 504.041,00 € (Liegenschaftszinssatz x Bodenwert) - 13.205,87 €

Ertrag der baulichen Anlagen = 6.196,66 €

Vervielfaltiger (gem. Anlage zur WertV)

bei p= 2,620 % Liegenschaftszinssatz

und n= 57 Jahren Restnutzungsdauer X 29,429

Ertragswert der baulichen Anlagen = 182.361,51 €

Bodenwert (vgl. Bodenwertermittlung) + 504.041,00 €

vorlaufiger Ertragswert = 686.402,51 €

sonstige besondere wertbeeinflussende Umstéande — 5.000,00 €

Ertragswert = 681.402,51 €
rd. 681.000,00 €
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4.5.4 Erlauterungen zu den Wertansatzen in der Ertragswertberechnung

Wohn- bzw. Nutzflachen

Die Berechnungen der Wohn- bzw. Nutzflachen wurden von mir durchgefihrt. Sie orientieren sich
an den von der Rechtsprechung insbesondere fir Mietwertermittlungen entwickelten MaRgaben
zur wohnwertabhangigen Anrechnung der Grundflachen auf die Wohnflache bzw. zur nutzwertab-
hangigen Anrechnung auf die Nutzflache (vgl. Literaturverzeichnis [2], Teil 1, Kapitel 15). Die Be-
rechnungen weichen demzufolge teilweise von den diesbezliglichen Vorschriften (DIN 277;
WOoFIV) ab; sie sind deshalb nur als Grundlage dieser Wertermittlung verwendbar.

Rohertrag

Die Basis fur die Ermittlung des Rohertrags ist die aus dem Grundstiick ortstblich nachhaltig er-
zielbare Nettokaltmiete. Diese entspricht der jahrlichen Gesamtmiete ohne samtliche auf den Mie-
ter zusatzlich zur Grundmiete umlagefahigen Bewirtschaftungskosten. Sie wird auf der Grundlage
von Vergleichsmieten fir mit dem Bewertungsgrundsttick vergleichbar genutzte Grundstlicke

e aus der Mietpreissammlung des Sachverstandigen und

e ggf. aus dem Mietspiegel der Gemeinde oder vergleichbarer Gemeinden

als mittelfristiger Durchschnittswert abgeleitet.

Bewirtschaftungskosten

Die vom Vermieter zu tragenden Bewirtschaftungskostenanteile werden auf der Basis von Markit-
analysen vergleichbar genutzter Grundstiicke (vorrangig insgesamt als prozentualer Anteil am
Rohertrag, tlw. auch auf €/m? Wohn- oder Nutzflache bezogen oder als Absolutbetrag je Nut-
zungseinheit bzw. Bewirtschaftungskostenanteil) bestimmt.

Dieser Wertermittlung werden die in [1], Kapitel 3.05 veroffentlichten durchschnittlichen Bewirt-
schaftungskosten zugrunde gelegt. Dabei wurde darauf geachtet, dass dasselbe Bestimmungs-
modell verwendet wurde, das auch der Ableitung der Liegenschaftszinssatze zugrunde liegt.

Liegenschaftszinssatz

Der objektartenspezifische Liegenschaftszinssatz wird auf der Grundlage

e der Angaben des 6rtlichen Gutachterausschusses unter Hinzuziehung

e derin [1], Kapitel 3.04 verodffentlichten Bundesdurchschnittswerte sowie

e eigener Ableitungen des Sachverstandigen

bestimmt und angesetzt.

In [1] sind die bundesdurchschnittlichen Liegenschaftszinssatze gegliedert nach Objektart, Rest-
nutzungsdauer des Gebaudes sowie ObjekigrofRe (d.h. des Gesamtgrundstiickswerts) angege-
ben.

Gesamtnutzungsdauer

Die ubliche Gesamtnutzungsdauer (GND) ergibt sich aus der fur die Bestimmung der NHK ge-
wahlten Gebaudeart sowie dem Gebaudeausstattungsstandard. Sie ist deshalb wertermittlungs-
technisch dem Gebaudetyp zuzuordnen und ebenfalls aus [1], Kapitel 3.01.1 entnommen.

Restnutzungsdauer

Als Restnutzungsdauer ist in erster Naherung die Differenz aus ,Ublicher Gesamtnutzungsdauer*
abzuglich ,tatsdchlichem Lebensalter am Wertermittiungsstichtag” angesetzt. Diese wird allerdings
dann verlangert (d.h. das Gebaude fiktiv verjiingt), wenn beim Bewertungsobjekt wesentliche Mo-
dernisierungsmalnahmen durchgefiihrt wurden oder in den Wertermittlungsansatzen unmittelbar
erforderliche Arbeiten zur Beseitigung des Unterhaltungsstaus sowie zur Modernisierung in der
Wertermittlung als bereits durchgefiihrt unterstellt werden.

Zur Bestimmung der Restnutzungsdauer insbesondere unter Berlcksichtigung von durchgefihr-
ten oder zeitnah durchzufihrenden wesentlichen Modernisierungsmafinahmen werden eines oder
mehrere der in [1], Kapitel 3.02.4 beschriebenen Ermittlungsmodelle angewendet.
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Differenzierte Ermittlung der Restnutzungsdauer (und des fiktiven Baujahrs)
fiir das Gebéaude: Einfamilienhaus

Das 1955 errichtete Gebaude wurde in versch. Zeitabstanden modernisiert.
Zur Ermittlung der modifizierten Restnutzungsdauer werden die wesentlichen Modernisierungen
zunachst in ein Punktraster (Punktrastermethode nach ,Arbeitsgemeinschaft der Vorsitzenden der
Gutachterausschisse in Nordrhein-Westfalen / Sprengnetter”) eingeordnet.

Hieraus ergeben sich 19 Modernisierungspunkte (von max. 20 Punkten). Diese wurden wie folgt

ermittelt:

ModernisierungsmafRnahmen (vorrangig in den letzten 15 Jahren) Punkte

durchgefiihrte Modernisierungsmafinahmen

e Einbau von isolierverglasten Fenstern 2

e Verbesserung der Leitungssysteme (Strom, Wasser, Gas etc.) 2

e Einbau einer neuen Sammel- bzw. Etagenheizung 2

e Modernisierung von Badern / WC's etc. 2

e Modernisierung des Innenausbaus, z.B. Decken, FuBbdden und 3
Treppenhaus

e Wesentliche Anderungen und Verbesserungen der Grundrissge- 3
staltung

Unterstellte Modernisierungsmafinahmen

e Warmedammung / Restaurierung der Auflenwande 2

e Erneuerung der Dacheindeckung 3

Summe 19

Ausgehend von den 19 Modernisierungspunkten ist dem Gebaude der Modernisierungsstandard
L~umfassend modernisiert* zuzuordnen.

In Abhangigkeit von:

e der Ublichen Gesamtnutzungsdauer (97Jahre) und

e dem (,vorlaufigen rechnerischen“) Gebaudealter (2006 — 1955 = 51 Jahre) ergibt sich eine (vor-
laufige rechnerische) Restnutzungsdauer von (97 Jahre — 51 Jahre =) 46 Jahren

e und auf Grund des Modernisierungsstandards ,umfassend modernisiert® ergibt sich fir das
Gebaude eine (modifizierte) Restnutzungsdauer von 57 Jahren.

Aus der Ublichen Gesamtnutzungsdauer (97 Jahre) und der (modifizierten) Restnutzungsdauer (57
Jahre) ergibt sich ein fiktives Gebaudealter von (97 Jahre — 57 Jahre =) 40 Jahren. Aus dem fikti-
ven Gebaudealter ergibt sich zum Wertermittlungsstichtag ein fiktives

Baujahr (2006 — 40 Jahren =) 1966.

Entsprechend der vorstehenden differenzierten Ermittlung wird fir das Gebaude ,Einfamilienhaus®
in der Wertermittlung

e eine wirtschaftliche Restnutzungsdauer von 57 Jahren und
¢ ein fiktives Baujahr 1966

zugrunde gelegt.
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Sonstige besondere wertbeeinflussende Umsténde

Hier werden die wertmaRigen Auswirkungen der nicht in den Wertermittlungsansatzen des Er-
tragswertverfahrens bereits berlicksichtigten Besonderheiten des Objekts korrigierend bertcksich-
tigt.

Sonstige besondere wertbeeinflussende Umstande

sonstige Umsténde Wertbeeinflussung insg.
Modernisierungsbesonderheiten -5.000,00 €

e  Restaurierung der Fassade erforderlich -4.000,00 €

e  Sanierung der Einfriedungsmauer erforderlich -1.000,00 €

Summe -5.000,00 €

4.6 Verkehrswert

Grundstiicke mit der Nutzbarkeit des Bewertungsgrundstiicks werden Ublicherweise zu Kaufprei-
sen gehandelt, die sich vorrangig am Sachwert orientieren.

Der Sachwert wurde zum Wertermittlungsstichtag mit rd. 771.000,00 € ermittelt.

Der zur Stitzung ermittelte Ertragswert betragt rd. 681.000,00 €.

Der Verkehrswert fiir das mit einem Einfamilienhaus bebaute Grundstick irfjfj Monchengla-

cvch, o HY

Grundbuch Blatt

Ménchengladbach

Gemarkung Flur Flurstick
Ménchengladbach 1 e

wird zum Wertermittlungsstichtag 21.06.2006 mit rd.

771.000,00 €

in Worten: siebenhunderteinundsiebzigtausend Euro
geschatzt.

Der Sachverstandige bescheinigt durch seine Unterschrift zugleich, dass ihm keine Ablehnungs-
grinde entgegenstehen, aus denen jemand als Beweiszeuge oder Sachverstandiger nicht zulas-
sig ist oder seinen Aussagen keine volle Glaubwiirdigkeit beigemessen werden kann.

Moénchengladbach, ......................

Ingenieur- und Sachverstandigenbiiro
fir Immobilien, Grundstiicks- und Bauwesen
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Rechtsgrundlagen, verwendete Literatur und Software
4.7 Rechtsgrundlagen der Verkehrswertermittiung

BauGB:
Baugesetzbuch i.d.F. der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141, 1998 | S.
137), zuletzt geandert durch Art. 21 des Gesetzes vom 21. Juni 2005 (BGBI. | S. 1818)

BauNVO:

Baunutzungsverordnung - Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke vom 23. Ja-
nuar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Art. 3 des Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

WertV:

Wertermittlungsverordnung - Verordnung uber die Grundsatze fir die Ermittlung der Verkehrs-
werte von Grundstiicken vom 06. Dezember 1988 (BGBI. | S. 2209), zuletzt geandert durch Arti-
kel 3 BauROG vom 18. August 1997 (BGBI. | S. 2081)

WertR:
Wertermittlungsrichtlinien - Richtlinien fir die Ermittlung der Verkehrswerte (Marktwerte) von
Grundstiicken (Wertermittlungsrichtlinien - WertR 2006) in der Fassung vom 1. Marz 2006

BGB:
Burgerliches Gesetzbuch vom 2. Januar 2002 (BGBI. | S. 42, 2909), zuletzt gedndert durch Artikel
123 des Gesetzes vom 19. April 2006 (BGBI. | S. 866)

WoFIV:
Wohnflachenverordnung - Verordnung zur Berechnung der Wohnflache vom 25. November 2003
(BGBI. | S. 2346)

BetrKV:
Betriebskostenverordnung - Verordnung Uber die Aufstellung von Betriebskosten vom 25. No-
vember 2003 (BGBI. | S. 2346)

DIN 283:

DIN 283 Blatt 2 “Wohnungen; Berechnung der Wohnflachen und Nutzflachen” (Ausgabe Februar
1962); obwohl im Oktober 1983 zurlickgezogen findet die Vorschrift in der Praxis weiter Anwen-
dung)
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4.8 Verwendete Wertermittlungsliteratur

[11 Sprengnetter, Hans Otto: Grundstiicksbewertung - Arbeitsmaterialien, Loseblattsammlung,
WertermittlungsForum, Sinzig 2006

[2] Sprengnetter, Hans Otto u.a.: Grundstlicksbewertung - Lehrbuch, Loseblattsammlung, Wer-
termittlungsForum, Sinzig 2006

[3] Sprengnetter/Kierig u.a.: WF-Bibliothek, EDV-gestiitzte Entscheidungs-, Gesetzes-, Litera-

tur- und Adresssammlung zur Grundstiicks- und Mietwertermittlung sowie Bodenordnung,
Version 13.0 WertermittlungsForum, Sinzig 2006

4.9 Verwendete fachspezifische Software

Das Gutachten wurde unter Verwendung des von der WertermittlungsForum Dr. Sprengnetter
GmbH, Sinzig entwickelten Softwareprogramms “WF-ProSa 2006, Version 18.0”
(Stand April 2006) erstellt.

5 Verzeichnis der Anlagen

Anlage 01: Auszug aus der Flurkarte im Maf3stab 1 : 1000

Anlage 02: Grundrisse, Ansichten und Schnitte

Urheberschutz, alle Rechte vorbehalten. Das Gutachten ist nur fur den Auftraggeber und den an-
gegebenen Zweck bestimmt. Eine Vervielfaltigung oder Verwertung durch Dritte ist nur mit schrift-
licher Genehmigung gestattet.

107 /41063 H 06 Seite 39 von 39

Copyright © 2015 Alex Fischer, Disseldorf ~www.alex-fischer-duesseldorf.de

379



ALEX KNOW
FISCHER HOW

www.alex-fisch:

WIRTSCHAFTSPLAN

Copyright © 2015 Alex Fischer, Disseldorf www.alex-fischer-duesseldorf.de

380



ALEX KNOW
FISCHER HOW

www.alex-fischer-duesseldorf.de

=» ANLAGE WIRTSCHAFTSPLAN

Admino GmbH Worringerstr. 109
40210 Dusseldorf

T:0211-99 34 64
F:0211-99 34 64 19
mail: post@admino.de

Biiro Diisseldorf

Objekt Nr. : 111-0001 / PK 200001
Ansprechp.:  Thorsten

Dusseldorf, den 24.10.2013

Wirtschaftsplan 2013

Objekt -40223 Diisseldorf
Einhei I
Giiltig ab  01.06.13
1.BK-Vorauszahlung

A b Verteil hliissel i lhr Anteil Betrag Ihr Anteil
BK: Hausmeister/Reinigung  Miteigentumsanteile 1.000,000 98,000 1.200,00 117,60
BK: Strom Miteigentumsanteile 1.000,000 98,000 300,00 29,40
BK: Sach.- und Haftpflichtvers Miteigentumsanteile 1.000,000 98,000 970,00 95,06
BK: Miiligeblhren Miteigentumsanteile 1.000,000 98,000 1.600,00 156,80
BK: Str.-Reinig & Winter Miteigentumsanteile 1.000,000 98,000 210,00 20,58
BK: Abwasser Miteigentumsanteile 1.000,000 98,000 1.300,00 127,40
BK: Wasser Miteigentumsanteile 1.000,000 98,000 1.450,00 142,10
BK: Kabelanschlu® Miteigentumsanteile 1.000,000 98,000 1.300,00 127,40
BK: Schornsteinfeger Miteigentumsanteile 1.000,000 98,000 60,00 5,88
BK: Heizkosten Heizungs-Verbrauchsw 6.000,000 500,000 6.000,00 500,00
BK: sonstige Betriebskosten  Miteigentumsanteile 1.000,000 98,000 300,00 29,40
Kontofiihrungsgebiihr Miteigentumsanteile 1.000,000 98,000 100,00 9,80
Verwaltungsleistung WEG Einheiten Objekt 8,000 1,000 2.400,00 300,00
Zuflihrung Inst. Riickl. Miteigentumsanteile 1.000,000 98,000 2.240,00 219,52

Summe Ausgaben 19.430,00 1.880,94
Wirtschaftsplan-Ansatz BK-Vorauszahlung Gesamtbetrag 1.880,94
Ihre neuen Vorauszahlungen Monatlich 157,00

Erlauterung der Verteilerschliissel -VS- (Bestandteil des Wirtschaftsplanes)

Nr. Bezeichnung Gesamtanteil Einzelanteil
080 Heizungs-Verbrauchswerte laut Ablesung 6.000,000 500,000
200 Einheiten Objekt 8,000 1,000
300 Miteigentumsanteile Objekt 1.000,000 98,000
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Wohn- und Nutzflachenberechnung
Umbau eines Mehrfamilienhauses mit Hofgebaude

Mehrfamilienwohnhaus mit Hofgeb&ude

Dusseldorf

Kellergeschoss

Keller Wasche/Trocknen 4,680 * 3,080

- 0,280 * 0,420 * 4

+ 0,300 * 1,000 = 14,24 gm
Keller zu Hofgebaude 2,935 * 2,600 = 7,63 gm
Keller Erdgeschoss 3,015 * 5,120 = 15,44 gm
Keller 1. Obergeschoss 3,000 * 5,120 = 15,36 gm
Keller 2.0bergeschoss 2,935 * 3,135 9,20 gm
Keller 3 Obergeschoss links 2,355 * 2,970 = 6,99 gm
Keller 3 Obergeschoss rechts 2,025 * 3,880

+ 0,300 * 1,000 = 8,16 gm
Gesamtflache Kellergeschoss 77,02 qm
Hofgebaude

Hofgeb&ude Erdgeschoss

Treppenhaus 1,085 * 2,830

+ 0,900 * 1,110 /7 2 = 3,57 gm
Wohnen / Kochen / Essen 7,380 * 4,265

+ 3,005 * 2,045

- 0,320 * 0,320 = 37,52 gm
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wC 1,135 * 1,920 = 2,18 gm
Gesamte Wohnflache Hofgebaude Erdgschoss 43,27 gqm

Hofgeb&ude Obergeschoss

Treppenhaus 1,770 * 0,900 = 1,59 gm
Schlafen 4,265 * 6,710

- 0,320 * 0,320 = 28,52 gm
Ankleide 1,760 * 2,630 = 4,63 gm
Bad 2,380 * 2,630 = 6,26 gm
Gesamte Wohnflache Hofgebaude Obergeschoss 41,00 qm
Gesamte Wohn- und Nutzflache Hofgebaude 84,26 gm
Erdgeschoss
Diele 2,280 * 2,605

+ 1,530 * 0,910
0,965 * 1,000

+

- 0,520 * 0,590 /7 2

+ 0,280 * 0,310 / 2

+ 0,150 * 0,310

+ 0,555 * 0,310 /7 2 = 8,32 gm
WC 1,600 * 0,895 = 1,43 gm
Schlafen 5,280 * 3,210 = 16,95 gm
Bad 1,850 * 2,550 = 4,72 gm
Zimmer 0,875 * 1,000

+ 2,895 * 2,975

+ 0,420 * 2,475

+ 0,885 * 2,825 = 13,03 gm
Wohnen 3,350 * 5,130 = 17,19 gm

Kochen / Essen 0,155 * 2,950
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+ 4,135 * 2,265
- 0,890 * 0,800 /7 2
- 0,295 * 0,445
+ 6,060 * 3,385

+ 3,020 * 1,295 = 33,76 gm
Balkon 6,265 * 1,250 / 2

+ 2,730 * 1,285/ 2

+ 0,190 * 0,415/ 2 = 5,71 gm
Gesamte Flache Erdgeschoss 101,10 gm

1. Obergeschoss

Diele 2,300 * 3,115
- 0,590 * 1355/ 2
+ 0,900 * 1,525

+ 0,975 * 1,000 = 9,11 gm
WC 1,730 * 1,060

- 0,365 * 0,570

+ 0,280 * 0,520 = 1,77 gm
Schlafen 3,270 * 5,240 = 17,13 gm
Bad 1,855 * 2,605 = 4,83 gm
Zimmer 2,895 * 2,975

+ 0,420 * 2,475
+ 0,885 * 2,825

+ 0,875 * 1,000 = 13,03 gm
Wohnen 3,330 * 5,245 = 17,47 gm
Kochen /Essen 4135 * 2,415

- 0,445 * 0,295
- 0325 * 0475/ 2

+ 1,015 * 0,415/ 2

+ 6,120 * 3,400

+ 3,000 * 1,300 = 34,70 gm
Balkon 6,455 * 1,250 / 2

+ 1,300 * 2920 /7 2 = 5,93 gm
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Gesamte Wohnflache 1.0bergeschoss 103,97 gm

2. Obergeschoss

Diele 2,665 * 2,320
0,605 * 0,890 /7 2
1,930 * 1,000
0,490 * 1,400
0,315 * 0,490
- 0,275 * 0,490
+ 0,145 * 0,245

o+ o+

NN N
N

2 = 8,40 gm

WC 1,060 * 1,735
+ 0,280 * 0,520
- 0,365 * 0,570 /v 2 = 1,88 gm

Schlafen 3,270 * 5,240 = 17,13 gm
Bad 2,605 * 1,805 = 4,70 gm
Zimmer 2,895 * 2,980

+ 1,000 * 0,875

0,420 * 2,480
+ 0,885 * 2,825 = 13,04 gm

+

Wohnen 3,330 * 5,270 = 17,55 gm

Kochen / Essen 4,135 * 5,815
- 0,475 * 0,325
+ 1,015 * 0,415
- 0,295 * 0,445
+ 4,700 * 1,900
+ 1,070 * 1,300 = 34,50 gm

Balkon 6,455 * 1,250 / 2

+ 1,300 * 2920 /7 2 5,93 gm

Gesamte Flache 2.0bergeschoss 103,15 gqm
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3. Obergeschoss
3. Obergeschoss Wohnung links

Diele 1,130 * 2,430
+ 0,360 * 0,175/ 2
1,865 * 1,340
+ 1,130 * 1,240 = 6,68 gm

+

Schlafen 3,270 * 4,910
+ 1,465 * 0,400
- 0,825 ™ 0,730/ 2
- 0825 * 1,075/ 2 = 15,90 gm

Kochen / Essen 2,095 * 0,955
+ 2,940 * 3,010 = 10,85 gm

Bad 1,930 * 2,185/ 2 = 2,11 gm
Balkon 1,225 * 2825 / 2 = 1,73 gm

Gesamte Wohnflache 3. Obergeschoss links 37,26 qm

Dachgeschoss Wohnung links

Wohnen 3,305 * 0,850 /7 2
0,340 * 1,305 /7 2
1,720 * 4,610
0,260 * 4,180
0,440 * 3,245
0,270 * 4,180
1,185 * 4,610
0,265 * 3,750
2,200 * 0,410
1,395 * 0,900
0,300 * 3,060
1,260 * 1,330
0,780 * 1,210 /7 2
1,020 * 1,210 / 2

+ o+ F o+ F o+ o+ o+ +

25,50 gm

Dacheinschnitt 2,165 * 2,705 /7 2

2,93 gm
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Gesamte Wohnflache Dachgeschoss Whg links 28,42 qm

Gesamte Wohnflache 3.0c G 65,69 gqm

3. Obergeschoss Wohnung [ ]

Diele 1,015 * 2,040

+ 0,435 * 0,220 /7 2

+ 0,195 * 1,820 = 2,47 gm
wC 1,185 * 1,195

- 0,240 * 0,460 /7 2 = 1,36 gm
Wohnen 5,270 * 3,330

+ 1,465 * 0,400
- 0,825 * 1,185/ 2
- 0,825 * 0,730 / 2
- 1,375 * 0,425
- 0,260 * 0,260
+ 2,930 * 2,585
+ 0,400 * 0,895
+ 0,205 * 0,405 / 2
- 0,800 * 1,000

- 0,800 * 1255/ 2 = 22,88 gm
Kochen / Essen 6,030 * 3,565

+ 1,135 * 2,970 24,87 gm
Balkon 6,465 * 1,250 / 2

+ 1,300 * 2,920 /7 2 = 5,94 gm
Gesamte Flache 3. Obergeschoss_ 57,52 gm
Dachgeschoss Wohnung ||
Flur 2,180 * 0,900

+ 0,475 * 1,335 = 2,60 gm
Bad 1,080 * 3,010

+ 1,020 * 1,210/ 2
+ 0,730 * 1,210/ 2
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+ 1,260

Schlafen 0,340
3,300
1,745
0,250
0,215
2,195

+ o+ 4+ + +

Gesamte Flache Dachgeschoss || I

Gesamte Wohnflache 3.0GIIIIEEEE

Zusammenfassung

Kellergeschoss

Hofgebaude

Erdgeschoss

1. Obergeschoss

2. Obergeschoss

3. Obergeschoss / Dachgeschoss_
3. Obergeschoss / Dachgeschoss

Gesamte Wohn- und Nutzfldche

Gesamte Wohnflache

> 1,330 = 5,99 gm
* 1,190 /7 2
>~ 0,850 7/ 2
> 4,490
* 4,055
> 3,270
> 2,310 = 16,23 gm
24,81 qm
82,33 gqm
77,02 gm
84,26 gm
101,10 gm
103,97 gm
103,15 gm
65,69 gm
82,33 gm
617.52 gm
540,50 gm
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ADMINO® GmbH Postfach 10 12 44 . 40003 DUsseldorf

Herr
Max Mustermann )
Musterstr. 99 ADMING GmbH
Postanschrift
Postfach
99999 Musterstadt 40003 Dissedort
Bijro Dijsseldorf:
Worringer Str. 109
40210 Disseldorf
Telefon: (0211) 99 34 64 10
Telefax: (0211) 9934 64 19
03.02.2015 _ _
E-Mail: post@admino.de
Biro Herne:
Unser Fritz 3
44649 Herne
. - Telefon: (02325) 37 2290
Elgentumerversammlung Telefax: (02325) 37 229 20
WEG- Musterstrale

E-Mail: post@admino.de

Sehr geehrte Herr Max Mustermann,

hiermit laden wir Sie recht herzlich zur aul3erordentlichen Sitz der Geschaftsleitung
i (] Worringer Str. 109
Eigentimerversammlung am PO b
Freitag, den 20. Februar 2015, um 19:00 Uhr i JencheBochom
. . S -Nr.: 133/5800/:
Konferenzraum Admino GmbH, Fischerstrate [ reverinaastoozase
40477 Diisseldorf, ein (Gegeniiber vom ERGO Geschaftsfuhrer: Karin Romano
Gebéude). TUV geprijfte Hausverwaltung
Zertifizierung nach Qualitats-
. managementnorm
Die Tagesordnung umfasst folgende Punkte: 150 gooa:2008
Mitglied im BVI
H Bundesfachverband der
BerICht der VerWaItU ng Immobilienverwalter e.V.

TOP 1Eroérterung und Beschlussfassung:
Hausgeldabrechnung 2014

TOP 2Eroérterung und Beschlussfassung:
Wirtschaftsplan 2015/2016

TOP 3Eroérterung und Beschlussfassung:
Wahl des Beirates

TOP 4 Erérterung und Beschlussfassung: Erneuerung der
Wasser- und Abwasserrohre im Haus und deren
Finanzierung

TOP 5 Sonstiges (ohne Beschlussfassung)
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Da samtliche Beschlusse der Eigentimerversammlung
verbindlich werden, empfehlen wir die personliche

Teilnahme. Sollten Sie verhindert sein, kdnnen Sie von der ADMINO® GmbH
beigefiigten Vollmacht Gebrauch machen. postanschrift
Diese Vollmacht kénnen Sie jedoch nur Ihrem Ehepartner, Postfach 1012 44
einem Eltern- oder Schwiegerelternteil, einem 40003 Dusseldort
erwachsenen Abkémmling, einem anderen Eigentimer Biro Disseldorf:
. Worringer Str. 109
oder der Verwaltung erteilen. 40210 Disseldorf

. . . . Telefon: (0211) 99 34 64 10
Fir Ruckfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung. Telefax: (0212) 99 34 64 19

. E-Mail: post@admino.de
Beste Grilke N
Ul :
Thorsten Bader Unser Fritz 3
44649 Herne

Telefon: (02325) 37 2290
Telefax: (02325) 37 229 20

E-Mail: post@admino.de

Sitz der Geschéftsleitung
Worringer Str. 109
40210 Disseldorf

Amtsgericht Bochum
HRB-13239

Steuer-Nr.: 133/5800/2432
Geschaftsfihrer: Karin Romano

TUV geprifte Hausverwaltung
Zertifizierung nach Qualitats-
managementnorm

1SO g9001:2008

Mitglied im BVI
Bundesfachverband der
Immobilienverwaltere.V.
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Niederschrift der ordentlichen Eigentiimerversammlung der

WEG Musterstra3e 99, 9999 Musterstadt

20. Februar 2015 Seite: 1/4
Tag der Versammlung: 20. Februar 2015
Ort der Versammlung: Konferenzraum Admino GmbH
trade [l
tsseldorf
Wiederholungsversammlung Jald Nein [X]
Versammlungsbeginn: 19.15 Uhr
Versammlungsende: 21.35 Uhr
Versammlungsleiter: X Herr Thorsten Bader
Bei Versammlungsbeginn waren: 4 stimmberechtigte Wohnungseigentiimer
Bei Versammlungsbeginn waren: 2 stimmberechtigte Eigentiimer GA/Stellplatze

oder deren Vertreter mit Vollmacht vertreten.

Insgesamt waren dadurch 940/.1.000 _stel Miteigentumsanteile vertreten.
Gemeinschaft Wohnungseigentiimer 910/.1.000 _stel Miteigentumsanteile
Untergemeinschaft Garagen/Stellpldatze __30/_1.000 stel Miteigentumsanteile

[X] Die Versammlung war beschlussfihig
[] Die Versammlung war nicht beschlussfahig

Es bestanden folgende Einwdnde gegen Form, Art oder Frist der Einladung zu dieser Versammlung:

X keine Einwdnde

Versammlungsleiter Beirat Eigentlimer
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Niederschrift der ordentlichen Eigentiimerversammlung der

WEG MusterstraBBe 99, 9999 Musterstadt

20. Februar 2015 Seite: 2/4

Tagesordnung & Beschlussfassung:

1. Erorterung und Beschlussfassung: Hausgeldabrechnung 2013

Die Verwaltung erklarte, dass die WEG erst Mitte letzten Jahres gestartet ist und dass einige
Bewirtschaftungskosten noch tiber XY bezahlt wurden. Samtliche Belege und Zahlungen, die der
Verwaltung vorlagen, wurden gebucht und abgerechnet. Die Belegpriifung wurde durch Frau XY
durchgefiihrt und es gab keine Beanstandungen.

Nach ausfiihrlicher Erérterung wurde folgender Beschluss gefasst.

Die Hausgeldabrechnung fiir 2014 wird in der vorliegenden Fassung inklusive der
Einzelabrechnungen, genehmigt und die Ergebnisse zum 01.03.2015 fallig gestellt.

Gesamt:

Daflr: 940/1.000 MEA,; Dagegen: MEA; Enthaltungen: MEA;

Der Beschlussantrag wird Xlangenommen / [ abgelehnt

Wohnungseigentiimer:

Dafiir: 910/1.000 MEA; Dagegen: MEA; Enthaltungen: MEA;

Untergemeinschaft Garagen/Stellplatze:

Dafiir: 30/1.000 MEA; Dagegen: MEA; Enthaltungen: MEA;
Versammlungsleiter Beirat Eigentiimer
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Niederschrift der ordentlichen Eigentiimerversammlung der

WEG MusterstraBe 99, 9999 Musterstadt

20. Februar 2015 Seite: 3/4
2. Erorterung und Beschlussfassung: Wirtschaftsplan 2015/2016

Der Wirtschaftsplan fiir das Jahr 2015/2016 wird mit folgenden Anderungen

der Verteilerschlisse:

- Kabelgebiihren nach Einheiten
- Wasser nach Personen

- Abwasser nach Personen

zum 01.03.2015 einschlieBlich der Einzelwirtschaftsplane genehmigt und die Einzelbetrdage zum
jeweils 1. des Monats féllig gestellt. Der Wirtschaftsplan behalt solange seine Giiltigkeit, bis ein
neuer Wirtschaftsplan beschlossen wird. Der Verwalter hat daraufhin gewiesen, dass ein
Beschluss fiir die Anderung der Verteilerschliissel benétigt wird. Hierzu wird die Verwaltung einen
Umlaufbeschluss versenden. Erst mit Beschluss zur Anderung der Verteilerschliissel wird der
Wirtschaftsplan 2015/2016 wirksam.

Gesamt:

Dafir: 940/1.000 MEA; Dagegen: MEA; Enthaltungen: MEA;
Der Beschlussantrag wird Xlangenommen / [ abgelehnt

Wohnungseigentiimer:

Dafir: 910/1.000 MEA; Dagegen: MEA; Enthaltungen: MEA;

Untergemeinschaft Garagen/Stellplatze:
Dafiir: 30/1.000 MEA; Dagegen: MEA; Enthaltungen: MEA;

3. Erdrterung und Beschlussfassung: Wahl des Beirates

Die Eigentiimer beschlieBen, aufgrund der kleinen Gemeinschaft, entgegen dem
Wohnungseigentumsgesetz § 29, keinen Beirat zu wahlen. Die Eigentimer wenden sich bei
Fragen oder Anregungen direkt an die Verwaltung.

Gesamt:

Dafiir: 940/1.000 MEA; Dagegen: MEA; Enthaltungen: MEA;

Der Beschlussantrag wird Xlangenommen / [0 abgelehnt

Wohnungseigentiimer:

Dafir: 910/1.000 MEA; Dagegen: MEA; Enthaltungen: MEA;

Untergemeinschaft Garagen/Stellplatze:

Dafir: 30/1.000 MEA; Dagegen: MEA; Enthaltungen: MEA;
Versammlungsleiter Beirat Eigentiimer
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Niederschrift der ordentlichen Eigentiimerversammlung der

WEG Musterstra3e 99, 9999 Musterstadt

20. Februar 2015 Seite: 4/4

4. Erdrterung und Beschlussfassung: Erneuerung der Wasser- und Abwasserrohre im
Haus und deren Finanzierung

Familie XY erklarte, dass bei der Modernisierung ihrer Wohnung aufgefallen ist, dass die Wasser-
und Abwasserleitungen in einem sehr schlechten Zustand sind. Hierzu gibt es auch einen
aktuellen Schaden, der der Versicherung bereits gemeldet ist. Der Verwalter erklarte hierzu, dass
die Versicherung lediglich reine Rohrbriiche ibernimmt, aber keine Instandsetzungen von alten
Rohren.

Nach ausfiihrlicher Erérterung beschlieBen die Eigentiimer die Kosten fiir Erneuerung der
Abwasserrohre zur Einheit Nr. 03, in Hohe von ca. 1800,- EUR zu ibernehmen. Die Finanzierung
erfolgt Uber die Instandhaltungsriicklage.

Wohnungseigentiimer:
Dafir: 910/1.000 MEA; Dagegen: MEA; Enthaltungen: MEA;
Der Beschlussantrag wird Xlangenommen / [J abgelehnt

5. Sonstiges (ohne Beschlussfassung)

- Miillentsorgung: Die Eigentiimer sind sich einig, dass zurzeit keine 2 Restmdilltonnen benétigt
werden und hierdurch zukiinftig Geld eingespart werden kann. Die Verwaltung wird im Rahmen
der Bewirtschaftung, eine Restmiilltonne abbestellen.

- Hausreinigung: Die Eigentiimer wiinschen, dass die Hausreinigung/Hausmeisterservice zum
01.07.2015 gekiindigt wird. Die zukiinftige Hausreinigung regulieren die Eigentiimer
untereinander bzw. in Eigenregie.

Versammlungsleiter Beirat Eigentlimer
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Seite 1/5 (...) Vorabnahmeprotokoll
(---) Abnahmeprotokoll
(...) Ubergabeprotokoll

Objekt: WE-Nr.
Mieter: Tel.-Nr.:
Neue Anschrift:

BIC:

IBAN:

Bank:

Datum d. Abnahme: Mitarbeiter:

KUCHE Ja Nein

1. Boden in Ordnung

. Wande in Ordnung/gestrichen

. Bohrlécher vorhanden

. Decken in Ordnung /gestrichen

. Durchlauferhitzer vorhanden/ i.O.
. Steckdosen/ Lichtschalter in Ordnung
. Fenster in Ordnung

. Fensterbanke in Ordnung

. Rollladen in Ordnung

10. Turen in Ordnung

11. Schlussel vorhanden

12. Heizkorper in Ordnung

Anmerkungen:

CoOo~NOOAWN
P e e e e e L
—— — —
P e e e e e e L
—— — —

BAD/DUSCHE/WC Ja Nein

. Dusche / Wanne in Ordnung

. Armaturen/ Brause/ Schlauch in Ordnung
. Waschbecken in Ordnung

WC-Becken in Ordnung

. Handtuchhalter/Papierhalter vorhanden
. Spiegel vorhanden /in Ordnung
WC-Spllung in Ordnung

. Wande in Ordnung /gestrichen

. Bohrlécher vorhanden

10. Decken in Ordnung/ gestrichen

11. Boden in Ordnung

12. Steckdosen/Schalter in Ordnung

13. Ablufter in Ordnung

14. Turen in Ordnung

15. Fenster in Ordnung

16. Fensterbanke in Ordnung

Anmerkungen:

©COENOOAWN =

P e e e D e e e e
— S e e e e e e e e e
e e e e e e e e e L e T
— S e e e e e e S e e

Abteilung 4.2
Erstellt: 03.07.2012 Ablage: Mieterakte
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Seite 2/5 (...) Vorabnahmeprotokoll
(--.) Abnahmeprotokoll
(...) Ubergabeprotokoll

Gaste-WC Ja Nein

. Dusche / Wanne in Ordnung

. Armaturen/ Brause/ Schlauch in Ordnung
. Waschbecken in Ordnung

WC-Becken in Ordnung

. Handtuchhalter/Papierhalter vorhanden
. Spiegel vorhanden /in Ordnung

. WC-Spiilung in Ordnung

. Wande in Ordnung /gestrichen

. Bohrlécher vorhanden

10. Decken in Ordnung/ gestrichen

11. Boden in Ordnung

12. Steckdosen/Schalter in Ordnung

13. Ablufter in Ordnung

14. Turen in Ordnung

15. Fenster in Ordnung

16. Fensterbanke in Ordnung

Anmerkungen:

P e L N N s L T
— e e e e e e e e e e
P e N L R N
— e e e e e e e e S e

WOHNZIMMER Ja Nein

. Boden in Ordnung

. Wande in Ordnung/gestrichen

. Bohrlécher vorhanden

. Decken in Ordnung /gestrichen
. Steckdosen/ Lichtschalter in Ordnung
. Fenster in Ordnung

. Fensterbanke in Ordnung

. Rollladen in Ordnung

. Turen in Ordnung

10. Schltssel vorhanden

11. Heizkorper in Ordnung

Anmerkungen:

CoOoO~NOOAWN =

P e L e N L
— e e
D e L R N L T
— e e

Abteilung 4.2
Erstellt: 03.07.2012 Ablage: Mieterakte
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Seite 3/5 (-..) Vorabnahmeprotokoll
(-.-) Abnahmeprotokoll
(-..) Ubergabeprotokoll

SCHLAFZIMMER (Eltern) Ja Nein

. Boden in Ordnung

. Wande in Ordnung/gestrichen
. Bohrlécher vorhanden

. Decken in Ordnung /gestrichen
. Steckdosen/ Lichtschalter in Ordnung
. Fenster in Ordnung

. Fensterbanke in Ordnung

. Rollladen in Ordnung

. Turen in Ordnung

10. Schlussel vorhanden

11. Heizkorper in Ordnung

Anmerkungen:

O©CoO~NOOTAWN =

D e e R R N
—
D e e R e N
—

ZIMMER: Ja Nein

. Boden in Ordnung

. Wande in Ordnung/gestrichen
Bohrlécher vorhanden

Decken in Ordnung /gestrichen
. Steckdosen/ Lichtschalter in Ordnung
. Fenster in Ordnung

. Fensterbanke in Ordnung

. Rollladen in Ordnung

. Turen in Ordnung

10. Schlussel vorhanden

11. Heizkérper in Ordnung

Anmerkungen:

©ONDOTAWN =

P L e e R e e
— e e
D L e e R e
— e e

ZIMMER: Ja Nein

. Boden in Ordnung

. Wande in Ordnung/gestrichen
. Bohrlécher vorhanden

Decken in Ordnung /gestrichen
. Steckdosen/ Lichtschalter in Ordnung
. Fenster in Ordnung

. Fensterbanke in Ordnung

. Rollladen in Ordnung

. Turen in Ordnung

10. Schlussel vorhanden

11. Heizkorper in Ordnung

Anmerkungen:

©ONDUTAWN =

D L e e R e
— e e
P L e e R N
— e e

Abteilung 4.2
Erstellt: 03.07.2012 Ablage: Mieterakte
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Seite 4/5 (...) Vorabnahmeprotokoll
(---) Abnahmeprotokoll
(-..) Ubergabeprotokoll

FLUR: Ja Nein

. Boden in Ordnung

. Wande in Ordnung/gestrichen

. Bohrlécher vorhanden

Decken in Ordnung /gestrichen
Steckdosen/ Lichtschalter in Ordnung
Haustir in Ordnung

. Turen in Ordnung

. Schliissel vorhanden

. Heizkoérper in Ordnung

Anmerkungen:

O©COoONOOAWN =
e e e e
——
e e e e
—— —

KELLER: Ja Nein

1. Boden in Ordnung

2. Wande in Ordnung/gestrichen

3. Bohrlécher vorhanden

4. Decken in Ordnung /gestrichen

5. Steckdosen/ Lichtschalter in Ordnung
6. Turen in Ordnung

7. Schlissel vorhanden

8. vollstandig geraumt

Anmerkungen:

e e e T T NN
—
NN N N S~~~
——

Sonstige Bemerkungen:
Es dirfen keinerlei Locher in Tlren, Tirzargen, Fliesen, Fenster und
Eensterrahmen gebohrt werden! Teppichbdden dirfen nicht auf dem
Untergrund (explizit Laminat, PVC, Parkett) festgeklebt werden!
Missachtung fiihrt zu Konsequenzen (Schadenersatz)!

GESAMTZUSTAND DER WOHNUNG

gut () befriedigend ( ) schlecht ()
Abteilung 4.2
Erstellt: 03.07.2012 Ablage: Mieterakte

Copyright © 2015 Alex Fischer, Disseldorf ~www.alex-fischer-duesseldorf.de

401



ALEX KNOW
FISCHER HOW

www.alex-fischer-duesseldorf.de

=» ANLAGE WOHNUNGSUBERGABEPROTOKOLL

Seite 5/5 (-..) Vorabnahmeprotokoll
(---) Abnahmeprotokoll
(-..) Ubergabeprotokoll

ZAHLERSTANDE

Heizun
ZAHLER-NR. ZAHLER-STAND

Wohnzimmer:

Klche:
Bad / WC:
Flur:

Schlafzimmer (Eltern):

Zimmer:

Zimmer:

Strom
ZAHLER-NR. ZAHLER-STAND

Wasseruhr
ZAHLER-NR. ZAHLER-STAND

Kiche warm
Kuche kalt
Kiche
Kuche

Klche

Bad warm
Bad kalt

Folgende Schliissel wurden iibergeben (Anzahl eintragen):

Haustdr: Briefkasten:

Wohnungstur: Keller:

Ort, Datum Unterschrift Mieter Unterschrift Verwaltung

Abteilung 4.2
Erstellt: 03.07.2012 Ablage: Mieterakte
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DR.

or. I R

NOTARE

TELEFON|
TELEFAX

Einwurf Einschreiben
Frau Maximi Muster
Herrn Max Mustermann
Musterstrabe 99
99999 Musterstadt

27. Marz 2015 /Sch
Unser Zeichen: 15.0078.28 Mustermann - Obj. Blderich-
Kaufvertrag vom 21.01.2015 -URNr. 016 -

Sehr geehrte Frau Muster,
sehr geehrter Herr Muster,

in vorbezeichneter Angelegenheit iibersenden wir Ihnen anliegend
zunachst

- die fiir Sie bestimmten Eintragungsnachrichten des
Amtsgerichts Nuss vom 25.03.2015, die wir bereits auf
Richtigkeit und Vollstandigkeit Utberprift haben, sowie

- eine Kopie unseres heutigen Schreibens an Ihre Bank.

Weiterhin teilen wir Ihnen mit, dass die gemaR § 3 Abs. (2) des
o. g. Kaufvertrages vereinbarten Voraussetzungen fiir die Fallig-
keit des Kaufpreises in HOhe von € 129.600,00 erfillt sind.

Die Loschungsunterlagen der _ fiir die in Abteilung
IIT 1fd. Nr.

2 eingetragene egen uns mit der Auf-
lage vor, dariber nur zu verfiigen, wenn der gesamte Kaufpreis an
die Bank gezahlt worden ist. Eine Kopie des Treuhandschreibens
der Bank vom 27.01.2015 sowie der Verlangerung des Treuhandauf-
trages vom 11.03.2015 fiigen wir in der Anlage bei.

Der Kaufpreis ist somit innerhalb von 7 Tagen Post-
stempels dieses bens nd an die auf
deren Nr. (BLZ ) bzw.
OOOOe-\ un i der _ zu Uber-
weis

POSTBANK KOLN

IBAN:

UST-ID
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vorare ox. I - N voc 2

Eine Kopie dieser Fdlligkeitsmitteilung nebst Kopie des Treu-
handauftrages haben wir mit gleicher Post dem Verkdufer und Th-
rer Bank ibersandt.

Mit freundlichem GruB

r

Anlagen
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= S
& | Zweckerklarung fur Grundschulden
2 Sicherung der Geschéaftsverbindung

IZeichen —| IDatum

An die

- nachstehend die Sparkasse genannt —

1. Sicherungsabrede

1.1 Sicherungszweck
Die Sparkasse ist'wird Glaubigerin der auf dem/den im Grundbuch von

TR

Band (B:)/Heft (H:), Blatt (Bl:), Bestandsverzeichnis Nr. (BV:)

verzeichneten Pfandobjekt/Pfandabjekten des/der

- nachstehend. auch bei mehreren, der Sicherungsgeber genannt —
nebst Zinsen und sonstiger Nebenleistung in Abteilung Ill eingetragenenieinzutragenden Grundschuld{en):

Laufende Nr. Betrag  Wahrung  Art der Grundschuld

Die Grundschuldien) nebst Zinsen und sonstiger Nebenleistung sowie ein im Zusammenhang mit der Grundschuld etwa Ubernommenes
abstraktes Schuldversprechen (Ubernahme der persdnlichen Haftung) dient/dienen zur Sicherung aller bestehenden und Kilnftigen,
auch bedingten oder befristeten Forderungen der Sparkasse gegen

- nachstehend der Kreditnehmer genannt — aus der bankmaRigen Geschaftsverbindung (insbesondere aus laufender Rechnung. Krediten
und Darlehen jeder Art einschlieBlich etwaiger gesetzlicher Anspriiche und Wechseln). Sie sichert/sichern auch Anspriiche gegen den
Kreditnehmer aus Wechseln, auch soweit sie von Dritten hereingegeben werden, aus Abtretungen oder gesetzlichem
Forderungsiibergang und aus vom Kreditnehmer gegeniiber der Sparkasse Gbernommenen Burgschaften ab deren Falligkeit, soweit die
Sparkasse diese Ansprliche im Rahmen ihrer bankméRigen Geschaftsverbindung mit dem Kreditnehmer erwirbt.

1.2 Versicherung des Pfandobjektes
Der Sicherungsgeber ist im Sinne von Nr. 3.1 verpflichtet, das Pfandobjekt gegen Feuer und folgende weitere Risiken versichert zu
halten:
L] sturmiHagel
Leitungswasser

1.3 Verrechnungsabrede
Zahlungen an die Sparkasse werden auf die gesicherten persénlichen Forderungen und nicht auf die Grundschuld{en) verrechnet.
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1.4 Forderungsmehrheit
Reicht der Erlés aus der Verwertung der Grundschuld{en) nicht zur Befriedigung samtlicher dadurch gesicherten Forderungen aus, so
wird er zundchst auf diejenigen Forderungen verrechnet, die der Sparkasse geringere Sicherheit bieten.

1.5 Teilkindigung

Sichert/Sichem die Grundschuld(en) auch Verbindlichkeiten eines Dritten, kann die Sicherungsverainbarung insoweit unter Einhaltung
einer Frist von vier Wochen mit Wirkung fur die Zukunft gekundigt werden. Mit Wirksamwerden der Kindigung beschrankt sich die
Haftung flir Verbindlichkeiten von Dritten auf die zu diesem Zeitpunkt begrlindeten Forderungen einschlieBlich etwa noch entstehender
Forderungen aus bereits zugesagten Krediten oder Darlehen. Gehdrt zu den Verbindlichkeiten des Dritten auch ein Kontokorrentkredit,
hattet die Grundschuld bis zur H8he des bei Wirksamwerden der Klindigung bestehenden Saldos, im Falle weiterer Tilgungen bis zur
Hohe des niedrigsten bis zum Zeitpunkt der Inanspruchnahme festgestellten Rechnungsabschlusssaldos. Die Kindigung muss schriftlich
erfolgen. Das Recht zur Klndigung aus wichtigem Grund bleibt unberthrt.

2. Abtretung der Riickgewédhranspriiche

Zur Sicherung der unter Nr. 1.1 bezeichneten Anspriiche tritt der Sicherungsgeber hiermit den, auch kinftigen oder bedingten, Anspruch
auf Ruckgewahr aller vor- und gleichrangigen Grundschulden (Anspruch auf Ubertragung oder Léschung oder Verzicht sowie auf
Zuteilung des Versteigerungserloses) an die Sparkasse ab.

Der Sicherungsgeber verpflichtet sich, die Sparkasse unverzdglich zu unterrichten, wenn ihm ein Gliubigerwechsel bei vor- ader
gleichrangigen Grundschulden bekannt wird. Der Anspruch auf Ruckgewahr von Grundschulden, die in Zukunft Vor- oder Gleichrang
erhalten, ist von diesem Zeitpunkt an ebenfalls an die Sparkasse abgetreten.

Hat der Sicherungsgeber die Riickgewahranspriiche bereits an einen anderen abgetreten. so sind sie mit dem Zeitpunkt an die

der Rickgewahranspriche an die Sparkasse ab.

3. Pflichten des Sicherungsgebers
Der Sicherungsgeber hat neben den sich aus dem Gesetz ergebenden folgende besondere Verpflichtungen:

3.1 Versicherung

Die Geb3ude und die beweglichen Gegenstande, auf welche sich die Grundschuld gemaR den §§ 1120 bis 1122, 1192 BGB erstreckl,
sind bis zur vollen Héhe ihres Wertes — soweit nichts anderes vereinbart ist, zum gleitenden Neuwert — bei einem dffentlichen oder einem
der Sparkasse geeignet erscheinenden privaten Versicherungsunternehmen versichert zu halten. Die nach dem Versicherungsvertrage
zu zahlenden Versicherungspramien sind regelmagig und punktich zu entrichten; der Sparkasse ist hiertiber auf ihr Verlangen jederzeit
der Nachweis zu fuhren. Die Versicherung darf nur mit Zustimmung der Sparkasse aufgehoben oder geéndert werden. Ist die Aufhebung
erfolgt oder steht sie bevor, so steht der Sparkasse das Recht zu, die Versicherung in ihrem Interesse auf Kosten des Sicherungsgebers
fortzusetzen oder zu emeuem oder die Gebaude anderweitig in Deckung zu geben. Im Falle einer volistandigen oder teilveisen
Zerstérung hat der Sicherungsgeber die Gebaude nach Bauplanen und Kostenvoranschldgen. die die Sparkasse genehmigt hat,
innerhalb einer angemessenen Frist wieder herzustellen.

3.2 Erhaltung des Pfandobjektes

Der Sicherungsgeber hat das Pfandobjekt einschliefilich Zubehor in einem guten Zustand zu erhalten. Mangelbeseitigungen und
Erneuerungen sind innerhalb einer von der Sparkasse gesefzten angemessenen Frist auszufihren. Bauliche Veranderungen der
Gebaude, insbesandere auch ein vollstandiger oder teilweiser Abbruch sowie eine Anderung des Verwendungszwecks, diirfen nur mit
Zustimmung der Sparkasse erfolgen.

3.3 Baulasten
Der Sicherungsgeber darf gegenuber der Bauaufsichtsbehdrde &ffentlich-rechtliche Verpflichtungen zu einem das Pfandobjekt
betreffenden Handeln, Dulden ader Unterlassen (Baulasten) nur mit Zustimmung der Sparkasse iberehmen.

3.4 Bergschdden, sonstige Schiaden

Der Sicherungsgeber darf ohne schriftliche Zustimmung der Sparkasse keine Vereinbarung iber Schadenersatzanspriiche fur
Bergschaden oder andere, auf benachbarte Aniagen zurickzuilinrende Schaden uefien.

3.5 Vermietung, Verpachtung

Der Sicherungsgeber darf ohne schriftliche Zustimmung der Sparkasse keine Vereinbarungen mit Mietern oder Pachtern treffen, welche
eine Yorauszahlung der Miete oder Pacht oder deren Vorausverrechnung oder Einbehaltung vorsehen. Er versichert, dass er solche
Vereinbarungen bisher nicht getroffen hat.

3.6 Auskunft, Besichtigung

Der Sparkasse sind auf Verlangen die Mietvertrége sowie die sonstigen, das Pfandobjekt betreffenden Unterlagen vorzulegen. Der
Sparkasse oder deren Bevollmachtigten ist die Besichtigung des Grundstiicks und der Gebdude zu gestatten, im Falle einer beantragten
oder angeordneten Zwangsvollstreckung in das Pfandebjekt auch zusammen mit Kaufinteressenten.

4. Abrechnung im Falle der Zwangsversteigerung

Flr den Fall der Zwangsversteigerung erklart sich der Sicherungsgeber damit einverstanden, dass Uber die in der Versteigerung liegende
Lieferung durch Gutschrift des Erstehers abgerechnet wird (§ 14 Abs. 2 Satz 2 UStG).

5. Verwertungsrecht der Sparkasse

5.1 Die Sparkasse ist berechtigt, inre Sicherungsrechte zu verwerten, wenn

— ihre gesicherten Forderungen fllig sind und der Kreditnehmer mit seinen Zahlungen in Verzug ist oder

— der Kreditnehmer seine Zahlungen eingestellt hat oder

— ein gerichtliches Insolvenzverfahren Uber sein Verm&gen beantragt worden ist.

Das Kapital aus deriden zur Sicherheit bestellten Grundschuld(en) wird die Sparkasse soweit erforderlich nach Mafigabe der
vertraglichen Vereinbarungen und der gesetzlichen Vorschriften (§ 1193 Abs. 2 Satz 2 BGB) kindigen.

192 240.000 D1 (Fassung Juli 2012) - 0570 314.01 - v1.9 -R1
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5.2 Die Sparkasse wird die Verwertung mit angemessener Nachfrist vorab androhen, soweit dies nicht untunlich ist. Diese Frist wird so
bemessen sein, dass sie dem Sicherungsgeber sowohl das Vorbringen von Einwendungen als auch das Bemihen um Zahlung der
geschuldeten Betrage zur Abwendung der Verwertung ermoglicht. Soweit der vorliegende Vertrag fur den Sicherungsgeber ein
Handelsgeschaft nach dem HGB ist, betragt die Frist grundsétzlich eine Woche. Im Ubrigen wird sie in der Regel vier Wochen betragen.
Eine Fristsetzung ist nicht erforderlich, wenn der Sicherungsgeber seine Zahlungen eingestellt hat oder die Eréffnung eines gerichtlichen
Insolvenzverfahrens iber sein Vermégen beantragt worden ist.

5.3 Die Sparkasse ist nicht verpflichtet. in einem etwaigen Zwangsversteigerungsverfahren aus der/den Grundschuld(en) einen Betrag
geltend zu machen, der Ober den persdnlichen Anspruch hinausgeht. Sie ist berechtigt, auf den ihren persdnlichen Anspruch
ubersteigenden Teil der Grundschuld(en) zu verzichten. Die Sparkasse wird ermachtigt, jederzeit den Antrag auf Eintragung des Verzichts
im Grundbuch zu stellen. Sie ist ferner nicht verpflichtet, in einem etwaigen Zwangsversteigerungsverfahren mehr als ihre eigenen Zinsen
aus der/den Grundschuld(en) geltend zu machen.

5.4 Grundschulden wird die Sparkasse, falls der Sicherungsgeber nicht einem abweichenden Verfahren zustimmt, auf freihdndigem Wege
nur zusammen mit der gesicherten Forderung und nur in einer im Verhaltnis zu ihr angemessenen Hohe verkaufen.

6. Freigabe von Sicherheiten

Sobald die Sparkasse wegen aller ihrer Anspriche — auch bedingter und befristeter — gegen den Kreditnehmer befriedigt ist, ist sie — auf
entsprechendes Verlangen — verpflichtet, ihre Rechte aus der/den Grundschuldien) freizugeben. Sie ist schen vorher auf Verlangen zur
Freigabe verpflichtet, soweit sie die Grundschuld(en) nach den Grundséatzen ordnungsgemater Kreditsicherung zur Sicherung ihrer
Anspriiche nicht mehr bendtigt.

Soweit der Sicherungsgeber selbst der Kreditnehmer ist, wird die Sparkasse, wenn sie von einem Birgen oder einerm sonstigen Dritien
befriedigt wird. ihre Rechte auf diesen Ubertragen, saweit ihr nicht Anspriiche anderer nachgewiesen werden.

7. Besondere Vereinbarungen

8. Allgemeine Geschaftsbedingungen

Die Sparkasse weist ausdriicklich darauf hin, dass erganzend ihre Allgemeinen Geschéaftsbedingungen (AGB) Vertragsbestandteil sind.
Die AGB konnen in den Kassenrdaumen der Sparkasse eingesehen werden und werden auf Wunsch zur Verfiigung gestellt.”

' Jeder Veriragspariner dev Sparicasse ertislt em Cxempler der AGEC. soweil nach keine Geschiftsverbindung besteht und der | tschit lb dev Sparx erfoigt.
Ort, Datum Ort. Datum

Unterschrift(en) Sicherungsgeber (Grundstlickseigentimer? Unterschriftien) Sparkasse

Erbbauberechtigter)

Die Zweckerkiarung und die Mehifertigung(en) sind von allen unter Nr. 1 genannten Sicherungsgebem zu unterschreiben!

Legitimationsprafung gemank § 154 Abs. 2 der Abgabenordnung/ldentifizierung nach GwG:

Name, Geburtsort, Staatsangehrigkeit
Art der Legitimation (Ausweis-Art, Ausweis-Nummer, ausgestellt von)

Legitimation geprift und fur die Richtigkeit der Unterschriften: am:
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INFLATIONSSTABELLE
-

Wieviel sind x Euro in a Jahren bei einer Inflation von b %? Zum Beispiel Ablaufleistung einer
Lebensversicherung 50.000 EUR in 25 Jahren bei einer Inflation von 3%
=> 50.000 EUR x 0,467 = 23.350 EUR

nach x Inflation in %

Jahren 1 1,5
al 0,990 | 0,98 |0,980 |0,975 | 0,970 | 0,965 |0,960 | 0,950 | 0,940 |0,930 |0,920 | 0,910 | 0,900

0,980 | 0,970 |090 |0,951 |0941 |0,931 |0,922 |0,903 |0884 |0,865 |0,846 |0,828 | 0,810
0,970 | 0956 |0941 |0,927 |0913 |0,899 |0,88 |0,857 |0831 |0,804 |0,779 |0,754 | 0,729
0,961 | 0941 |0922 |0,904 |0,88 |0,867 |0849 |0,815 |0,781 | 0,748 |0,716 | 0,686 | 0,656
0,951 | 0927 |0904 |0,881 |0859 |0837 |0815 |0,774 |0,734 | 0,69 |0,659 | 0,624 | 0,590
0,941 | 0913 |0886 |0,859 |0,833 | 0,808 |0,783 |0,735 | 0,690 | 0,647 |0,606 |0,568 | 0,531
0,932 | 0,900 |0868 |0,838 |0,808 |0,779 |0,751 |0,698 | 0,648 | 0,602 |0,558 |0,517 | 0,478
0,923 |0,88 |0851 |0,817 |0,784 |0,752 |0,721 | 0,663 | 0,610 | 0,560 | 0,513 | 0,470 | 0,430
0,914 |0,873 |0834 |0,796 |0,760 | 0,726 |0,693 | 0,630 | 0,573 | 0,520 |0,472 | 0,428 | 0,387
«[LB 0,904 | 0,860 |0,817 |0,776 |0,737 | 0,700 |0,665 | 0,599 | 0,539 |0,484 |0,434 | 0,389 | 0,349
LB 0,895 | 0,847 |0801 |0,757 |0,7145 | 0,676 |0,638 | 0,569 | 0,506 |0,450 | 0,400 | 0,354 | 0,314
LA 0,886 | 0,834 |0,78 |0,738 |0,694 |0652 |0,613 |0,540 | 0,476 |0,419 |0,368 | 0,322 | 0,282
LR 0,878 | 0,822 | 0,769 |0,720 | 0,673 | 0,629 |0,588 |0,513 | 0,447 |0,389 | 0,338 | 0,293 | 0,254
LCBS 0,869 | 0,809 |0,754 |0,702 |0,653 | 0,607 |0565 |0488 |0421 |0,362 |0,311 | 0,267 | 0,229
LB 0,860 | 0,797 | 0,739 |0,684 |0,633 |058 |0542 |0463 |0,395 |0,337 |0,286 | 0,243 | 0,206
38 0,851 | 0,785 |0,724 |0,667 |0,614 | 0566 |0,520 |0,440 |0,372 |0,313 | 0,263 | 0,221 | 0,185
«W@ 0,843 | 0,773 | 0,709 | 0,650 | 0,596 | 0,546 |0,500 | 0,418 |0,349 | 0,291 |0,242 |0,201 | 0,167
B3 0,835 | 0,762 | 0,695 |0,634 |0,5578 |0527 |0,480 |0,397 |0,328 |0,271 | 0,223 | 0,183 | 0,150
«-B8 0,826 | 0,750 | 0,681 | 0,618 | 0,561 | 0,508 |0,460 |0,377 | 0,309 |0,252 | 0,205 | 0,167 | 0,135
7B 0,818 | 0,739 | 0,668 | 0,603 |0,544 | 0,490 |0,442 |0,358 | 0,290 |0,234 |0,489 | 0,152 | 0,122
v#B88 0,810 | 0,728 | 0,654 | 0,588 |0,527 | 0,473 |0,424 | 0,341 |0,273 |0,218 | 0,474 | 0,138 | 0,109
v7288 0,802 |0,717 | 0,641 | 0,573 |0,512 | 0,457 | 0,407 | 0,324 | 0,256 |0,203 | 0,160 | 0,126 | 0,098
PZB8 0,794 | 0,706 | 0,628 | 0,559 | 0,496 | 0,441 |0,391 | 0,307 | 0,241 |0,188 | 0,147 | 0,114 | 0,089
vZB 0,786 | 0,696 |0,616 | 0545 |0481 |0,425 |0,375 |0,292 |0,227 |0,475 | 0,435 | 0,104 | 0,080
7288 0,778 | 0,685 | 0,603 | 0531 |0,467 |0,410 |0,360 |0,277 | 0,213 |0,163 | 0,124 | 0,095 | 0,072
788 0,770 |0,675 |0,591 | 0,518 | 0,453 | 0,396 | 0,346 | 0,264 | 0,200 |0,152 | 0,114 | 0,086 | 0,065
7Y@ 0,762 | 0,665 | 0,580 | 0,505 |0,439 |0,382 |0,332 |0,250 | 0,18 |0,141 | 0,205 | 0,078 | 0,058
738 0,755 | 0,655 | 0,568 | 0,492 |0,426 |0,369 |0,319 |0,238 |0,177 |0,431 | 0,097 | 0,071 | 0,052
7B 0,747 | 0,645 | 0,557 | 0,480 |0,413 | 0,356 | 0,306 | 0,226 | 0,166 |0,122 | 0,089 | 0,065 | 0,047
<[\B 0,740 | 0,635 | 0545 |0,468 | 0,401 | 0,343 |0,294 |0,215 | 0,156 |0,113 | 0,082 | 0,059 | 0,042
<8 0,732 | 0,626 | 0535 |0,456 |0,389 |0,331 |0,282 |0,204 |0,247 |0,105 | 0,075 | 0,054 | 0,038
<P@N 0,725 | 0,617 | 0,524 |0,445 |0,377 |0,320 |0,271 | 0,194 | 0,138 | 0,098 | 0,069 | 0,049 | 0,034
<x@ 0,718 | 0,607 | 0,513 | 0,434 | 0,366 | 0,309 |0,260 | 0,184 | 0,130 |0,091 | 0,064 | 0,045 | 0,031
<38 0,711 | 0,598 | 0,503 |0,423 | 0,355 | 0,298 |0,250 |0,175 | 0,122 | 0,085 | 0,059 | 0,040 | 0,028
<88 0,703 | 0,589 | 0,493 |0,412 | 0,344 | 0,287 |0,240 |0,166 | 0,115 |0,079 | 0,054 | 0,037 | 0,025
<38 0,696 | 0,580 | 0,483 |0,402 | 0,334 |0,277 |0,230 |0,158 | 0,108 | 0,073 | 0,050 | 0,034 | 0,023
<y@W 0,689 | 0,572 |0474 |0,392 |0,324 |0,268 |0,221 |0,150 | 0,201 | 0,068 | 0,046 | 0,031 | 0,020
<l:38 0,683 | 0,563 |0464 |0,382 |0,314 |0,258 |0,212 | 0,142 | 0,095 |0,063 | 0,042 | 0,028 | 0,018
<M 0,676 | 0,555 | 0,455 |0,373 | 0,305 | 0,249 |0,204 |0,435 | 0,090 |0,059 |0,039 |0,025 | 0,016
CIOB 0,669 | 0,546 | 0,446 |0,363 | 0,296 | 0,240 |0,195 | 0,129 | 0,084 | 0,055 | 0,036 | 0,023 | 0,015
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WERTSTEIGERUNGSTABELLE
——————————

Wert einfach mit Faktor multiplizieren. Zum Beispiel: 100.000 Euro in 10 Jahren mit 7% =
100.000 x 1,97 = 197.000 EUR.

nach x Wertsteigerung in %

Jahren 1 1,5 2
1 1,01 1,02 1,02 1,03 1,03 1,04 1,04 1,05 1,06 1,07 1,08 1,09 1,10

1,02 1,03 1,04 1,05 1,06 1,07 1,08 1,10 1,12 1,14 1,17 1,19 1,21
1,03 1,05 1,06 1,08 1,09 1,11 1,12 1,16 1,19 1,23 1,26 1,30 1,33
1,04 1,06 1,08 1,10 1,13 1,15 1,17 1,22 1,26 1,31 1,36 1,41 1,46
1,05 1,08 1,10 1,13 1,16 1,19 1,22 1,28 1,34 1,40 1,47 1,54 1,61
1,06 1,09 1,11 1,16 1,19 1,23 1,27 1,34 1,42 1,50 1,59 1,68 1,77
1,07 1,11 1,15 1,19 1,23 1,27 1,32 1,41 1,50 1,61 1,71 1,83 1,95
1,08 1,13 1,47 1,22 1,27 1,32 1,37 1,48 1,59 1,72 1,85 1,99 2,14
1,09 1,14 1,20 1,25 1,30 1,36 1,42 1,55 1,69 1,84 2,00 2,47 2,36
10 1,10 1,16 1,22 1,28 1,34 1,41 1,48 1,63 1,79 1,97 2,16 2,37 2,59
11 1,12 1,18 1,24 1,31 1,38 1,46 1,54 1,71 1,90 2,10 2,33 2,58 2,85
12 1,13 1,20 1,27 1,34 1,43 1,51 1,60 1,80 2,01 2,25 2,52 2,81 3,14
13 1,14 1,21 1,29 1,38 1,47 1,56 1,67 1,89 2,13 2,41 2,72 3,07 3,45
14 1,15 1,23 1,32 1,41 1,51 1,62 1,73 1,98 2,26 2,58 2,94 3,34 3,80
15 1,16 1,25 1,35 1,45 1,56 1,68 1,80 2,08 2,40 2,76 3,47 3,64 4,18
16 1,17 1,27 1,37 1,48 1,60 1,73 1,87 2,18 2,54 2,95 3,43 3,97 4,59
17 1,18 1,29 1,40 1,52 1,65 1,79 1,95 2,29 2,69 3,16 3,70 4,33 5,05
18 1,20 1,31 1,43 1,56 1,70 1,86 3,02 2,41 2,85 3,38 4,00 4,72 5,56
19 1,21 1,33 1,46 1,60 1,75 1,92 2,11 2,53 3,03 3,26 4,32 5,14 6,12
20 1,22 ¥85 1,49 1,64 1,81 1,99 2,19 2,65 3,21 3,87 4,66 5,60 6,73
21 1,23 1,37 1,52 1,68 1,86 2,06 2,28 2,79 3,40 4,14 5,03 6,11 7,40
22 1,24 1,39 1,55 1,72 1,92 2,13 2,37 2,93 3,60 4,43 5,44 6,66 8,14
23 1,26 1,41 1,58 1,76 1,97 2,21 2,46 3,07 3,82 4,74 5,87 7,26 8,95
24 1,27 1,43 1,61 1,81 2,03 2,28 2,56 3,23 4,05 5,07 6,34 7,91 9,85
25 1,28 1,45 1,64 1,85 2,09 2,36 2,67 3,39 4,29 5,43 6,85 8,62 10,83
26 1,30 1,47 1,67 1,90 2,16 2,45 2,77 3,56 4,55 5,81 7,40 9,40 11,92
27 1,31 1,49 1,71 1,95 2,22 2,53 2,88 3,73 4,82 6,21 7,99 10,25 | 13,11
28 1,32 1,52 1,74 2,00 2,29 2,62 3,00 3,92 5,11 6,65 8,63 11,17 | 14,42
29 1,33 1,54 1,78 2,05 2,36 2,71 3,12 4,12 5,42 7,11 9,32 12,17 | 15,86
30 iL35) 1,56 1,81 2,10 2,43 2,81 3,24 4,32 5,74 7,61 10,06 | 13,27 | 17,45
31 1,36 1,59 1,85 2,15 2,50 2,91 3,37 4,54 6,09 8,15 10,87 | 14,46 | 19,19
32 1,37 1,61 1,88 2,20 2,58 3,01 3,51 4,76 6,45 8,72 11,74 | 15,76 | 21,11
33 1,39 1,63 1,92 2,26 2,65 3,11 3,65 5,00 6,84 OiSS 12,68 | 17,18 | 23,23
34 1,40 1,66 1,96 2,32 2,73 3,22 3,79 5,25 7,25 9,98 13,69 | 18,73 | 25,55
35 1,42 1,68 2,00 2,37 2,81 3,33 3,95 5,52 7,69 10,68 | 14,79 | 20,41 | 28,10
36 1,43 1,71 2,04 2,43 2,90 3,45 4,10 5,79 8,15 11,42 | 15,97 | 22,25 | 30,91
37 1,45 1,73 2,08 2,49 2,99 3,57 4,27 6,08 8,64 12,22 | 17,25 | 24,25 | 34,00
38 1,46 1,76 2,12 2,56 3,07 3,70 4,44 6,39 9,15 13,08 | 18,63 | 26,44 | 37,40
39 1,47 1,79 2,16 2,62 3,17 3,83 4,62 6,70 9,70 13,99 | 20,12 | 28,82 | 41,14
40 1,49 1,81 2,21 2,69 3,26 3,96 4,80 7,04 10,29 | 14,97 | 21,72 | 31,41 | 45,26

© 0N O 0 A WD

Copyright © 2015 Alex Fischer, Disseldorf www.alex-fischer-duesseldorf.de

411



ALEX KNOW
FISCHER HOW

www.alex-fischer-duesseldorf.de

ERKLARUNGEN ZUR SELBSTAUSKUNFT

Der SELBSTAUSKUNFT beizulegende Unterlagen

Regel: Nachfolgend sind alle Unterlagen beschrieben, wie sie auf der Selbstauskunft durch Unterlagen belegt werden mulssen.
Auch wenn manches von der Bank nicht angesetzt werden kann, sollten Sie es belegen und als ,Pluspunkt® sammeln. Werden Din-
ge in der Tabelle als ,nicht anrechenbar” bezeichnet, dann bedeutet das: in der Standartberechung der Bank, muss aber auf jeden
Fall in die Selbstauskunft aufgenommen werden. Je knapper die Finanzierung, desto ausfihrlicher missen die Unterlagen sein. Bei
Unsicherheiten, fragen Sie sofort bei lnrem Ansprechpartner fUr Finanzierungen nach, denn nichts ist argerlicher als tbergangene

Probleme!

NACHHALTIG ERZIELBARES EINKOMMEN

NR. STICHWORT

ALLGEMEINES

NACHWEISE

1/2 Lohn/Gehalt Basis: RegelméaRiges, nachhaltig erzielbares monatliches Nettoeinkommen aus Die drei letzten Verdienstabrechnun-
(Angestellte/ nicht selb-standiger Arbeit. Das Mindesteinkommen betragt Euro 1.300,- bei ledi- gen im Original + die Dezemberab-
Beamte) gen Eigennutzern, 1.700,- bei ledigen Kapitalanlegern. Verheiratete zzgl. 200 EUR rechnung des Vorjahres

(NRW, 6% Mietrendite)
Aktueller Einkommensteuerbescheid

Besonderheiten: Handschriftliche oder Uber den PC erstellte Verdienstabrechnun- (Arbeitsbescheinigung),

gen werden alleine nicht anerkannt (Kontoauszlige der letzten drei
Monate)

Nur bedingt zu beriicksichtigen: nicht garantierte Sondergehalter, Urlaubsgeld, (Kopie Arbeitsvertrag)

VWL, Erziehungsgeld, Auslagen, Abldsung, Fahrkostenerstattung, Essengeld, Spe-

sen Arbeitslosengeld/ -unterstiitzung Kumuliertes Jahresnettoeinkommen
des Vorjahres und des laufenden

Nicht ansetzbar sind: Uberstunden sind grundsatzlich nicht zu beriicksichtigen Jahres (z.B. Dezember-Verdienstab-

Ausnahme: Berufsgruppen Gbliche Uberstunden (Kraftfahrer, Krankenschwestern) rechnung, Arbeitsvertrag zw. Anstel-
lungshescheinigung mit Stempel

Kreditantragsteller in Aushildungs- oder Probezeitverhaltnissen kdnnen nicht und Unterschrift)

bedient werden

Ausnahme: Der Arbeitgeberwechsel wurde aufgrund einer Verbesserung des

Gehaltes durchgeflihrt. Hier sollte nachgewiesen werden, dass der Arbeitnehmer

ubernommen wird.

Die Arbeitgeberwechsel des letzten Jahres sind anzugeben.

3 Kindergeld Basis: Kindergeldzahlung in voller Hohe wird anerkannt Aktueller Kontoauszug mit Einbu-
chung. Wenn auf der Verdienstab-
rechnung bereits erfasst, wird kein
weiterer Nachweis bendtigt.

4 Mieteinnahmen Basis: Kaltmiete (mind. 24 Monate Restlaufzeit bei Gewerbe) Mietvertrage mit Anpassungen,

Bank schlagt Ublicherweise 25% Bewirtschaftungskosten ab.

Kontoauszlige des Mietkontos
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ERKLARUNGEN ZUR SELBSTAUSKUNFT

NACHHALTIG ERZIELBARES EINKOMMEN

NR. STICHWORT ALLGEMEINES NACHWEISE
5 Unterhalt Basis: Festgelegte Unterhaltszahlungen Scheidungsurteil, Gerichtsbe-
schluss,

Urkunde zur Anerkennung der Vater-
schaft, drei aktuelle Kontoauszlige
mit Einbuchungen

6 Renten / Basis: Unbefristete Renten- /Pensionszusagen werden anerkannt (evtl. Besteue- Vollstandiger und aktueller Renten-
Pensionen rung beachten) bescheid Pensionsabrechnungen /
Kontoausziige
7 Neben- Basis: RegelmaRiges Nebeneinkommen, welches bereits 1 Jahr bestehen muss. Temporare Nachweise der letzten
einkommen Nicht anrechenbar sind: Aushilfstatigkeiten, Saisonbeschaftigung 12 Monate durch Verdienstabrech-

nungen oder Arbeitgeberbescheini-
gungen mit Kontoauszligen

8 Sonstiges Ein- Auf Anfrage: Pflegegeld, Einklinfte aus Kapitalvermogen etc. Abrechnungen, Kontoauszlige,
kommen Bescheinigungen

9 Ausschittung Basis: Ansatz von 75% des monatlichen Ausschittungshetrages werden von der Kopie des unterzeichneten Zeich-
eines gezeichne- Bank meist nicht als Eigenkapital gewertet nungsscheines, sonstige Nachweise
ten Fonds

10 Atypische Kopie Zeichnungsschein, Vertrag

Beteiligungen
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AUSGABEN

NR.  STICHWORT

10a  Mietwohnung

ERKLARUNGEN ZUR SELBSTAUSKUNFT

ALLGEMEINES

Basis: Tatsachliche Kaltmiete, mind. jedoch 300,- Euro Ledige und 400 Euro
Verheiratete

NACHWEISE

(Kopie Mietvertrag,
Kontoauszug, Mietabbuchung)

10b Eigengenutzte

Immobilie

Die Bewirtschaftungskosten der Immobilie sind oft bereits in den Lebenshaltungs-
kosten enthalten bzw. getrennt mit 1,50 Euro /gm anzusetzen.

Finanziert: tatsachliche Zins- und Tilgungsleistung. Bei Tilgungsaussetzung sind die
Beitrage zu den entsprechenden Lebensversicherungen / Bausparvertragen zu
berlicksichtigen.

Erbbau: Die Erbbauzinsen sind zusatzlich anzusetzen.

Aktueller und vollstandiger Grund-
buchauszug, nicht alter als 3
Monate

Aktuelle u. vollstandige Kreditver-
trage,

Kopie der LV-Police bzw. des Bau-
sparvertrages (letzter Jahreskonto-
auszug),

zusatzlich Erbpachtvertrag

10c Fremdgenutzte

Immobilie

Objektunterlagen:
Grundbuchauszug, Exposé / Fotos
des Objektes, Teilungserklarung,
Brandpolice, Wohnflachenberech-
nung, Unterlagen / Finanzierungsvoll-
macht, Grundrisse

Zusatzlich zu den Objektunterlagen
werden die bestehenden Mietvertra-
ge benotigt.

11

Baufinanzierung

Basis: Monatliche Zins- und Tilgungsrate

Beitrage flir Bausparvertrage und Lebensversicherungen, wenn als Tilgungsersatz
vorgesehen,

Eigentimergrundschulden

Besonderheiten: Offentliche Darlehen (z.B. KW-Kredite)

Kopie vollstandiger Kreditvertrag so-
wie Darlehensauszug des Vorjahres,
evtl. Kopie LV-Police mit Riickkaufs-
wertbestatigung des Versicherers
(Achtung: der garantierte RKW ist
meist niedriger als der Tatsachli-
che),

Léschungsbewilligung,

zusatzlich Erpachtvertrag, Bank
sowie Hausbank

12

Krankenver-
sicherung /
Pflegeversiche-
rung

Basis: Beitrage flir gesetzlich Versicherte; Beitrage fir privat Versicherte
Beachten: Wird der Arbeitgeber-Anteil mit dem Gehalt ausbezahlt, ist das Nettoge-
halt um den kompletten KV / PV-Beitrag zu kiirzen.

Besonderheit: Bei Beamten ist die private Zusatzversicherung zu berticksichtigen
(Beihilfen)

Verdienstabrechnung/Versiche-
rungspolice oder Beitragsmitteilung,
Kopie des Versicherungsvertrages
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NR.  STICHWORT ALLGEMEINES NACHWEISE
13 Darlehensraten, Basis: Monatliche Zins- und Tilgungsrate Kopie vollstandiger Kreditvertrag so-
NICHT Baufinan- wie Darlehensauszug des Vorjahres,
zierung Restschuldbestatigung (nicht bei
Selbstandigen, da schon in G+V
erfasst) Kopie des Leasingvertrags
14 Leasingraten Basis: Leasingraten geméaR Leasingvertrag
15 Unterhalts- Basis: Unterhaltszahlungen aufgrund einer Ehescheidung Scheidungsurteil und Protokoll der
zahlungen Basis: Unterhaltszahlungen aufgrund nichtehelicher Kinder nicht-6ffentlichen Sitzung, drei aktu-
elle Kontoausziige mit Einbuchung,
Amtliche Urkunde zur Anerkennung
der Vaterschaft (vom Jugendamt)
16 Blrgschaften Angerechnet werden in der Regel die Halfte der verblirgten Kreditrate Kreditvertrag mit Biirgschaftserkla-
rung
17 Lebenshaltungs- 1 Person: 700,- Euro, pro weiterer Person mind. 250,- Euro mehr Wird nicht nachgewiesen und auch
kosten auf der SA freigelassen, da die
Banken oft ihre individuellen Satze
ansetzen.
18 Arbeits- Der Kreditantragsteller muss aus der Probezeit heraus sein Kopie des Arbeitsvertrages
verhaltnis
19 Freies Muss den neuen Kapitaldienst abdecken Netto, abziiglich Lebenshaltung und
Einkommen aller festen Ausgaben in der SA
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Fachbegriff studiert? Fachbegriff studiert?
IMMOBILIE @) BAUSCHEIN ....veevvieseeee e @)
DACH ettt eeeeete ettt O BEZUGSTErtIE v..vevvveeeeeerecveeeeeeresteeeeesereenns O
GAUDE ...ttt O RENOVIEIUNE +.veveveveveeeteeeeeeveeeeteee e enanes O
WONNEN ..t O SANIEIUNG....eeeveveeeeveeeeeeeeeeeeee e en e O
WORNUNE .t O Eigenleistungen ........cccoveeeeeevereeeeeeenerenns O
WONNFIACNE ... @) SEIDSNIIE ... (@)
Wohnflachenberechnung...........ccoveveeveennee. O AUSDAUNAUS. .......cvreeeveereeeereeeeeeeeieee e O
Mehrfamilienhaus ..........cccceeeeveeveeeeenennns O MENGEIFULE. ....eeveveeeeereeteeee e O
GESChOSS .ttt O MIBFEE «vvvveeeeeereeteeteeete e eteeteeeeaeere e O
SEOCKWETK. ..t O HerstellungskoSten ........coveevevereevevereennes O
Y= (= YR O Anschaffungskosten...........coeveveveevereennne. O
BalKON.o.veveeeeeeete ettt O ErschlieBUngskoSten .........ccccveeeveeveueenenne. O
=211 PR O
FASSAUE «.vvvrveeeeeeteeeieesisese et @) GRUNDBUCH & CO.
FUNAAMENT ...vveiceeeee et O Grundbuchamt ........c.cceeveeveeeereeeeeeeeeeeeenene O
KEIIET .t O AMESEEIICNT ..ot O
SOULEITAIN vttt O GrUNABUCK.....c.veveveeie et O
VEranda.......cceueeveeeeueereeeeeereeeeeeeere e O FIUE vttt seese et n e enaees O
GrUNAErahre . .....coveeveeeeeeeeer e O GEMAKUNG ....veveeeveeeeeeee et enenes O
JUBENAS ... O FIUTKAIE oottt O
MaISONELEE .....eveveeeereeeeeeeeeete et O FIUPSTUCK v.vvveeveeeeteeeeeete ettt O
MansardenWohnUNE ..........cceeevveeeverennns O GrundbUCNAUSZUE ....ceveveeveveeeevereeeeieaeennes O
SEEIGIEItUNG ..ot O EIiNtragUNE ....eveeveeeeeeeeeeeeeeeete et eaeenes O
FallFONT ...cveeeeeeeeeeeeee et O RANGSTEIIE ...veeveeeeteeeete et O
Energieausweis (ANlage).........cccevevrevevennns O Katasteramt ..........cceevevereeeeveereseeseseereenns O
Gebaudeversicherungspolice.........c.ccue...... O Katasterpapiere .........ooeeeeveeveeecesen e O
Brandversicherung .........ccoeeeeveeveeeveenennns O Liegenschaftsbuch .........ccceeveveeveeeereenenne. O
FeUErversicherung........coceeveeeeeveeseeeeennas O BAUIASE ..vveeeeeceeeeeee e O
BOAENWET ...ttt O DIenSthArKeit .......cvveveeeeeeeieeieeee e ereenies O
BOAeN(iChtWErt .....ceeveeeeceeeeececeeeeee e O Beschrankte persénl. Dienstbarkeit ........... O
Grunddienstbarkeit............coeevevereerererenanes O
BAU
BaAUEN e O EIGENTUMSWOHNUNG
BAUANZEIZE .....ccveeeeeeeeeeeeeeeeee e O EigentumswohnuNG ........ceeveeereeeeeeeeerenns O
Baugenehmigung .........cveveeueeeeveeereereanas O AUFLEIIUNG ... O
Amtlicher Lageplan........cccceeueeeeeeeveereenens O AUFLEIIET <ovieeeeeeeece e O
BaubesChreibung ........ccceveveeeveeeeeeienenenas O BAULIAEET vveeeeeeteeeeeete et O
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——————————

Fachbegriff studiert? Fachbegriff studiert?
Abgeschlossenheitsbescheinigung ............ O Kreditbedart .......c.oeeevereeeeeeeeereeeeeeennns O
SONAEreigentum........ccveveeveeereeeeeeereeeeenenns O Finanzierung aus einer Hand ..................... O
Wohnungseigentum/Sondereigentum ........ O GesSamtfiNANZIEIUNG. .......coveveeeeereeeereeeennes O
Gemeinschaftseigentum ..........coccoevreeeee. O Verbundfinanzierung .........ccceeeveveevevevennnn. O
Miteigentumsanteile..........cocveeeveererenennns O DAENEN .....veeeeeeeteeeeeere et O
TeiluNgSErkIArUNE ....cvveveveeeereeeeeeeeve e, O ZINS vttt O
GrUNASCAUIT ... O Darlehensantrag ...........ceeveveveevereeveveeenanns O
Dingliche Sicherheiten............cccevevveveevenen. O Darlehensbewilligung.........ccoeveeeveeveeerenns O
TEIlQIZENTUM .ot O VALY =L TP O
Sondernutzungsrecht..........euvvvvveiiiinienenn. O Darlehensvertrag (Anlage)........cceuvvvvvnnnnnnn. O
AUFEEIUNESPIAN ... O Darlehensurkunde...........ceeevereereeeeeerennns O
Wohnungseigentumerversammlung ........... O Allgemeine Darlehensbedingungen ............ O
WEG-VErWAlter ... O BediNGUNZEN.....veveeveveeeeeeeeeeeveeeetee e O
Eigentlimerversammiung ...........cc.cecveevenen. O Bedingungsanpassung..........c.oeeveeveeerennns O
Wirtschaftsplan.......eeeeeeeeeeeveeseeeeeeeee i O KONGIHIONEN <.t O
HAUSEEID .....vev e O KonditionSanpassung ...........eeeeveevevereennes O
WONNEEI .. O Abnahmeverpflichtung..........cccceeeeueeneane.e. O
Umlagefahig/nicht umlagefahig................. O Bereitstellungszinsen .........cccccvveveeveueenennn. O
Nebenkosten (Miete) .........coveerveeeerrennnns O KUNAIBUNE vt O
Instandhaltungsricklage ..........cceeveeveeueane. O Vorfalligkeitsentschadigung...................... O
Bewirtschaftungskosten ...........ccccceeueuene. O Ricktritt vom Darlehensvertrag ................. O
Verteilung der Kosten und Lasten.............. O Nichtabnahmeentschadigung .................... O
SONAEIUMIBEE ....vvveeeeeeeeeeeveeeeeee e O VA A XY | v O
Versammlungsprotokoll ..........c.cceveveevenee. O NOMINGIZINS ... O
Verwaltungsbeirat .........ccceveveveeverireieennnn. O EFfEKtVZINS ..vvveveeveeeeere et O
BEIFAT..vecveceeeeeeeeeeee et et O Zinsfestschreibung..........cveeeeeeereeeeenenenn. O
Unterschied O ZinsAnderungsrisiko ........oeeeveveeveevereennne. O
WEG-Verwaltung/Mietverwaltung................ O Variabler ZiNS.......cvveeveeieeeeeeseeeeeeeeeseeans O
Gemeinschaftsordnung..........cceveeeevenee. O Prolongation .........ccceeeeeeeeeeeeeeeereeeenes O
Offnungsklausel (in TE fiir Beschlisse)......O ZINSANPASSUNE ... ceeeeeeeeeeeeeeeeeeee e O
Bauliche Veranderungen ..........ccceevevvevenea. O ADIBSUNE «..vveer et O

RESESCNUIA .vcevevecveceeeieceeee et O

FINANZIERUNG-ALLGEMEINES UMSCAUIAUNG ...t @)
FiNANZIErUNESPIAN ..o O ValULIEIUNG v O
EIENKADILAL ..o @) Preisangabenverordnung.........cooveeveeeean. @)
FremMAKAPItAl .. veveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeana O (0] 1=y O
KIEUI v O Beleinungsobjekt..........vwurvrenrenninniniane, O
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Fachbegriff studiert? Fachbegriff studiert?
Objektkredit.......oeieeieiiiii e O FINANZIERUNG-BERECHNUNG
Langfristiger Kredit ........ccocovvveevereeeenennns O 11 SR O
201 74=)] SR O Kapitalanlage.......eveveevereeeeereeeereesseeenanns @)
MOGEINISIEIUNEG ... seeee e O RENAILE ©.vvvveeeeveeeeeeeeeeeteeeieve e ee e e O
Rlckgewahrsanspriche ........cccveeeeeveeeennn. O Kaufpreisfaktor .......cueveeeeeeeeeeseseenenns O
Schuldibername ........ccocveeveeeeeeceeeeenan O Gesamtkapitalrendite .........cecvevervieeennne. O
LOSChUNESDEWIllIBUNE ....v.veveer e O Eigenkapitalrendite..........c.cevveveveevevenrnnnns O
Wertsteigerung ......ccoeveveveeeeeeereereevenenenns O
FINANZIERUNG-DARLEHENSTYPEN INflation ..cceee e O
Annuitatendarlehen ..........cccceveveveveverenne. @) INAGtIONSIATE ..vevveveecereeeeeiereeceeer e @)
ANNUItAT .o O AMOTtiISALION ...vevveve et O
THBUNE cveveeeeee et O THEUNESPIAN ., O
Aufwendungsdarlenen...........cceeveveereenee. O RUCKZANIUNG ...t O
AufwendungszuschiisSe. ........cveveveveevenenn. O TilguNgsfreijanre. ......c.eeveveeeeeeeeeeeeeeeeee. O
Landesverbiirgtes Darlehen ...................... O TilgUNESAUSSELZUNG ..., O
Offentliche Forderung des Wohnungsbaus ....O Kapitallebensversicherung...............cc........ O
Bauspardarlehen...........coeeeveeeveeieeeenen. O INVESTMENT vt O
BaUSPAIVEItrag.....cveveeveeereereereeeeeereeeenens O INVEStMENtfONdS ......ccveveeveeeeeerecreeeeeeereaes O
Falligkeitsdarlenen ..........cceveereeeevevennas O FONOS ...ttt sesee e O
Festdarlehen..........cceeeeviiiiiiiiiiiiiiiiiiii, O Fondsgebundene Lebensversicherung........ O
Festzinsdarlehen..........ccccceveeeeeveeeeeenennn, O TilgUNESSIrECKUNE .., O
FeStZINSNYPOLNEK ....veveeeeeeeeeee e O D EST (e O O
HYPOTNEK ...veeeeeeeete et O DAMNUM <.t eeeeteeeeeee e eee e eveeneas O
Gleitzinsdarlehen ............ccceveveeeevereerenee. O AUSZANIUNESKUTS ... O
HypotheKkenbank ..........ccceeveeeieeveeesereeenas O Teilvalutierungszuschlag ............ccevevevneee. O
Hypothekenkredit ..........coooeeeeeeceeereenennn. O KaufnebenkosSten ..........cceevueeveeueeeeereereenen. O
REAIKIEit ... .cveeveveeeeeeeteeeeeeee e O GrunderwerbSteuer .........cceevevveveevereenenene. O
RealkreditinStitute ........cveveeveveeeeeeeeeeeeaes O GEriChtSKOSEN. ...eveveeeeeeeeeieee et O
NachfinanNZIErUNG. .......ceeveeveeeeeeeeeeeereaneas O Bearbeitungsgeblnr .........ccceveeveeeeereerenen. O
NGCHIANG ...eveveeveeeeeeeteete et O Bearbeitungsentgelt .........cceeveeereeeerrenennn. O
Nachrangfinanzierung ..........ceeeeeveeeeeevennns O Nebenleistungen .........covcveeveeeeeeeeirenns O
Vorschaltdarlehen .........c.ccccoveveveeeeenennns O NENNDELIAZ. .....ccveeveeeeereeeeeeeteete e eeenns O
Zwischenfinanzierung ..........c.ceeveveveevennnn. O NOMINAIDELrAE ...o.veeveeeerecveieeete e O
Fremdwahrungskredit ........cccveveveerreeennns O Eigenheimzulage .......c.covevveveevereieeceerieenns O
PrVAKIEdit ...eveeeeeeeeeeceeceeeee e O KINAEIZUIAEE ....evecveeeeeeeeeeeeeeete e O
ObjeKtverbrauch ..........ceeeeveevecereerecreeeene O
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CHECK-LISTE IMMOBILIEN-KNOWHOW
——————————

Fachbegriff studiert? Fachbegriff studiert?
FINANZIERUNG-PRUFUNG Zweckbestimmungserklarung .................... O
PrVALKIEdit ...vveveeeeeeeeeeeeeee e O Zusatzsicherheiten ...........ooeeeveeeeeveeennne. O
BEIEINUNG ...vvereeeeeeeeeeeee e @) Selbstschuldnerische Biirgschaft............... @)
SIChErNEItEN ... O Risikolebensversicherung ...........ccocev.e... O
BeleinUNgSErenze ........cveveveveeveeeeeaeeenenns O ZWangsvolISFECKUNEG ........cveeveeeereeeeerennes O
BeleinUNgSWert .........cceeveeeueeeeeeeeeieeeeneas O
Gebaudewert ......cooeeveevieieeeeee e O FINANZIERUNG-BANKREFINANZIERUNG
VErKENISWETT ...v.veeeeecveceeeeve e O REAINANZIETUNG ....vveeev et O
Wertermittiung......c.cveveeveeeereereeieeereerenen O Deckungshypothek ..........cceeveveeveeeereeneann. O
Sachwertverfahren.........ccoeeveveveveveeeenennnns @) T To [T TR @)
SACHWEI.....veveeeeeeeeeeeeee e O LEIZINS cvvvrveeereereeteeereeteeiee e seeeeeaeere e O
Ertragswertverfahren ...........cocceveeeueenenen. O O
Vergleichswertverfahren .........cccccceevevvenns O FINANZIERUNG-SONSTIGES @)
Umbauter RAUM ........coveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeenas O T O
Wertermittlungsgebinr ..........cceveeveveevnee. O AVAIZEDUNT ...t O
WErtgULAChLEN ......cveeeeeee et O Eigentiimergrundschuld ............ccceveveueennne. O
SCNALZUNG .. O ADEFETUNG . O
Schatzungsgebihren .........ccccveveeveueevennene. O ErbbaureCht .....cueeveveeeveeteeeeecte e O
TAXE 1 veeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e e e e ere e e e e e e O ErDPACHT...veveeeeeeeteeeeeeee ettt O
TAXKOSEEN ...ttt O Okologische BaumaRnahmen.................... O
BONIAL ..veveeeeeeeveeeeeeete ettt O
KreditwirdigKeit .......oovevereeereeieeeeesenenas O KAUF
10101 - [P O O NULZUNE ettt O
Belastung, monatliche............ccceveveuenenen. O KaUTVEItrag. .....eveeveeeeeereeteeeeeere e O
MItSCRUIANET .....vveee et O 0= 2R O
GesamtsChuldNer ........cceeveeveeueeeeeeeeennan. O BeUrKUNAUNG .....veveeeeeeeeeeeeeeee et O
Einkommensnachweis ............ccceveeeveeuenen. O Notarielle Beurkundung ...........c.ccceveueenenee. O
JahresabschlUsS ........cccceevevvieeeeeieeieennn, O Notarielle Beglaubigung ...........ovcvevervevenne. O
Creditreform ......cveeeeeeeeeeeeeceeeeee e O Kaufvertragsangebot ...........cccceeeueeveerenen. O
BUFESCAft ..vevvveeeeeeeeceeeeeeee e O Kaufvertragsannahme .............ccccceveuvenennn. O
BlrgschaftsgebUhr.....ccooveveeieeviiiiiiciiiienee, O Annahmeerklérung (Annahme Kaufvertrag) ..O
ANEDOLSNOLAN ...c.veevevecveeeeeeeieee e, O
FINANZIERUNG-BESICHERUNG Abwicklungsnotar ........cooovvevviiiiiiiiiiiinnnnnens O
Grundpfandrecht .......c.cceeeeveveeeeeverreenne, O AUFIBSSUNG.....cv.veeee et O
Grundschuld .........ceeeveeveeeeeceeeeeeeeeee O Auflassungsvormerkung..........c..cceeueeveene... O
Grundschuldbestellung ..........cccccveeeeeuennen. O Auszahlungsvoraussetzung ....................... O
Sicherungszweckerklarung.............c.cueeeee.. O Rangbescheinigung .........cceveeveveeveeeeeirean. O
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CHECK-LISTE IMMOBILIEN-KNOWHOW
——————————

Fachbegriff studiert? Fachbegriff studiert?
NOtarbeStAtIEUNE. .. ..veveeeveeseeee e O Wohnungsiibergabeprotokoll ..................... O
MietervorkaufSrecht ..........cceveveeveeeeeenennns O MiIeterhBNUNG «....veeveeeevecveceee et O
Mietervorkaufsrechtsverzichtserklarung......O Mietpreisbremse ........cceveveveveeeeveevseeennns @)
Vorkaufsrechtverzichtserklarung ............... O Ortsubliche Vergleichsmiete..........c.ccceenn. O
VOrKAUFSIECHT......veeeevecveeeeee e, O VergleichSMIete ........ccevveveeeeveeeeeeeeeneennes O
Unterwerfung unter die sofortige VergleichSWONNUE........covvvviviiiiiiiieeeeeeeee, O
ZWangsVOlIStreCKUNE .....cuc.veveeeeveereeeereeees O MiIEtSPIEEE..v.vvveereeereeereeeeeeteeee e O
Vollstreckungstitel .........cveevereereeveeereceenen. O Nachbindung/Nachbindungsfrist................ O
Zahlungsaufforderung ............cceeveveevenenn. O ADMANNUNE ...t O
AUSZANIUNG ... O Mietaufhebungsvertrag.........c.c.oveeveveuennn. O
Nebenkosten (Kauf)........cccoveeeeeveeereenennns O MIEtMINAEIUNE.....veveeeevrceeeeeeeere e O
NOtargebUihren.........coceveeveeeueeeeeeeeereenennas O Mietvertragskindigung ........ccccoveveevereerenne. O
MAKIET ...t O Eigenbedart......ccoveveueeveeeeeeeeeeeee e O
(0o YU =T (= D O RAUMUNESKIAZE ..o O
Notaranderkonto ..........cceeveveeveeveeereenennns O RAUMUNG ...ttt O
TrEUNANTET v @) UNEEIMIELEN ....v.veeeeeeeeeeeeeeeteeee e @)
Treuhanderauftrag .........ccceveveeeeeeeveeneennns O
Treuhandvertrag..........oeeeeveveeveeveeereerennn. O STEUER
Treuhandzahlung..........cveveveeeeeereeeereeees O 1S (CT O
Unbedenklichkeitsbescheinigung (Anlage) ..O Einkiinfte aus Vermietung u. Verpachtung O
GutachteraussChuss. .......ceveveeveeveveevennene. O WerbungskoSten ........ccveveeveveeeereeeereennns O

Steuerliche Forderung (des Eigenheims) O
VERMIETUNG EIgENNUIZUNE ..ttt O

MIEtVertrag...ooveiveeruiiiieieiiiie e O Steuerliche Férderung (des Wohnungsbaus) O
MIBLZINS +.vveeeeeeee et see et O ADSCHIEIDUNG ...t O
VHELE vttt O Abschreibung fir Abnutzung...................... O
MIELIENAItE cv.vveeeeeecee et O Absetzung fiir Abnutzung (kurz AfA)............ O
INAEXMIELEN ...t O N O
Staffelmietvertrag.........ccoceevveeeveeveeeennnn. O Lineare Absetzung (fir ,Altbauten®)........... O
Verbraucherpreisindex ........cceeeeeeeeeeeeeeeenens O Degressive Absetzung (fiir ,Neubauten®)....O
KOSLENMIELE ....veeceeee e O SchuldzZiNSADZUE ......cevvveeeeeeer e O
Kostenverteilungsschlissel ........c.cccve.e... O Liebhaberei ......ccevveveeeeeeeeeeececeeeeeeene O
S0ZIalWORNUNG ... O Spekulationsfrist........cceeeeeeeeeereeeeenene. O
Nebenkostenvorauszahlung ...................... O Einliegerwohnung.........ccevvveeeeieiiiineeeeennnnn O
Schénheitsreparaturen .........ccccveeveeeeeennns O GrUNASTEUET ..t O
Zeitmietvertrag .......c.ceveeveereereeeeeeieeneaneas O EiNNEItSWErt ...vecvecveeeeeeeciciecie e O
PACHIVEItrag ...vevveeeeereeeeeeete e O SCENKUNE ...t O
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SCheNKUNESSLEUET .....cvvevveereeeereeseee s O
Steuermodell .......c.ceveveveeeeeeeeeeeeeeeeeenenan. (@)
Bautragermodell ........c..coveveveveeeeererennns O
SONSTIGES

ANKAUFSTECAL ...veveeeeeeceeeieeeete e, O
BAFIN 1.vvevieieeeeeeee et @)
Bundesanstalt fir Finanzdienstleistungs-

aufSicht (BaFiN).....c.cceeeeeeeececeeee e O
GlobalDEIAStUNG ... O
FreistellungSerklarung .........cocecveveveveuennn. @)
FErtiBNAUS ....oveveeeeeeeeeteeeeeeee et O
Renovierungsklausel .........ccoovvviiiiiininiennn. O
ReParaturklauSel ........ocveeeeeeeeeeeeeeeeeenenns O
IMMObIlenfonds .......cceeveeeereeeeeeeeereeeeneas O
SONAEraUSEAbEN .....c.vcveeveereeeer s O
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WEITERFUHRENDE LINKS UND VIDEOKURSE

HUNDERTE VON VIDEOS, ALLE CHECKLISTEN FUR DEINEN
IMMOBILIENERFOLG, KOSTENLOSE E-BOOKS, PODCASTS &
SPANNENDE INFOS

findest Du unter: http://alex-fischer-duesseldorf.de

WIRF DOCH EINEN BLICK AUF MEINE KOSTENLOSEN VIDEO-
KURSE:

e http://immobilien-investor-masterkurs.de
(Freiheit — finanziert durch Mieteinnahmen)

e http://hausbesitzer-knowhow-masterkurs.de
(Mehr Freiheit — durch mehr Ertrag, mehr Steuervorteile, weniger Aufwand)

e http://finanzielle-intelligenz-masterkurs.de
(Zeitliche, ortliche und finanzielle Freiheit — finanziert durch passives Ein-
kommen und Cashflow)

e http://internet-marketer-masterkurs.de
(Wohlstand und Freiheit — finanziert durch High Potentials, die Du im Web
fur dich gewinnst)

e http://karriere-power-masterkurs.de
(Freiheit, Spaf und Erfolg — durch administratives Know-How zum Traumjob)

e http://fuehrungs-power-masterkurs.de
(Wirklich Flhrungskraft und Unternehmer sein, ohne alles selbst zu machen)

e http://marketing-executive-masterkurs.de
(Charismatisches Marketing — wie du Kontakte und Zielgruppen anziehst,
wie das Licht die Motten)

WEITERE INFORMATIONEN FINDEST DU AUF DER HOMEPAGE:

http://alex-fischer-duesseldorf.de

Verbinde dich mit Alex Fischers Fanpage auf FACEBOOK, damit du keine Neuig-
keiten verpasst: facebook Fanpage-Alex Fischer

Um dich direkt mit Alex Fischer zu verbinden, schicke ihm eine Freundschafts-
anfrage: facebook-Alex Fischer

Verbinde dich mit Alex Fischer auf XING:

Xing-Alex Fischer
Verbinde dich mit Alex Fischer auf LINKEDIN:

linkedin-Alex Fischer

Abonniere meine YouTube-Kanale flr die neuesten Videos:

Alex Fischer Know How / Arzte Tipps / Immobilien-Kurs / Hausbesitzer Tipps /
Financial Intelligence / Online-Marketing-Kurs / Flhrungs-Power / Karriere-
Power / SogMarketingPower
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ALEX KNOW

FISCHER HOW_ UBER DEN AUTOR

»Nach hunderten von Seminaren kann ich eines sagen:

,ES GIBT KEINE FRAGE UBER IMMOBILIEN, DIE ICH NOCH
NICHT GEHORT (UND BEANTWORTET) HABE.*

Alex Fischer

Alex Fischer wurde 1973 in Minchen geboren. Schon seine Eltern kauften und
bewirtschafteten Immobilien — so wurde ihm diese Leidenschaft in die Wiege gelegt.

Nach Abitur, Lehre zum Versicherungskaufmann und BWL-Studium zog es den
Praktiker in die aufregende Welt der Unternehmer: Es folgte die Selbstandigkeit im
Bereich Finanzierungsvermittlung fir Makler und Bautrager, bald darauf Immobili-
enberatungen und 1996 griindete Alex Fischer eine eigene Vermdgensberatungs
GmbH.

»Schon wahrend meiner Ausbildung zum Versicherungskaufmann hatte ich bereits
durch Vermittlungen von Immobilien und Finanzierungen ein kleines Vermogen ver-
dient, das meinen Mitazubis und Ausbildern Tranen in die Augen trieb.*

Mit der ,sich selbst abzahlenden Rentenversicherung® durch die maRgeschneiderte
Finanzierung, Konzeption und Vermietung von Immobilien landete der Unternehmer
einen Hit und konzentrierte sich fortan immer mehr auf Investmentimmobilien (ver-
mietete Immobilien).

Der Erfolg und die direkte Nachfrage in seinem Umfeld veranlasste den Immo-Profi
dazu, sein Wissen zu teilen — und das kostenlos! Die Webinare sind auf seiner Web-
site und auf YouTube zu finden.

»Auch ich habe mein Wissen von Leuten, die es geteilt haben. Ich habe keine Angst
davor, dass ich dadurch Wettbewerbsnachteile haben kénnte, denn es ist genug da
fur alle, die einen guten Job machen.*

In seiner 20jahrigen Praxis als Immobilienfachmann veranstaltete Alex Fischer

rund 850 Seminare fiir Kunden und Geschaftspartner und flihrte diverse Unter-
nehmensberatungen sowie Prozessoptimierungen fur befreundete Firmen aus dem
Immobilien- und Nichtimmobilienbereich durch. Auerdem entwickelte er das ,Kleine
Immobilienseminar®, welches allein in Munchen Gber 250 Mal veranstaltet wurde.

Alex Fischer

Hlttenstr. 31b Der Unternehmer hat mittlerweile Giber 2.000 Wohnungen sowohl im Ankauf als
40215 Dusseldorf auch im Abverkauf betreut, ein privates Immobilienvermdgen im zweistelligen Millio-
fax  0211.20494021 nenbereich aufgebaut und (iber 523 Publikationen zu Fachthemen verdffentlicht.

fon 0800.55555 06

(Anrufkosten Gbernehmen wir flr Alex Fischer lebt heute im Dusseldorfer Zentrum und projektiert neben hochwertigen
Dich) Renovierungs- und NeubaumafRnahmen auch Immobilien speziell flir Kapitalanleger.
kontakt@alex-fischer-duesseldorf.de

facebook.com/alex.d.fischer Mehr Uiber den Autor auch unter www.alex-fischer-duesseldorf.de
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Der Finanzielle Intelligenz Masterkurs

Freiheit - finanziert durch passives Einkommen & Cashflow, by Alex Fischer

Mein Name ist Alex Fischer. Ich zeige Dir, wie Du mit Wissensvorsprung ein Vermdgen & Cashflow aufbaust
|Z[ Verdienst Du gutes Geld, aber fiir Deine Ziele scheinbar doch zu wenig?

|Z[ Tradumst Du auch von Freiheit ohne Hamsterrad?

|Zl Suchst Du den ,Hebeleffekt” fir Dein Vorankommen?

|Z[ Kein Startkapital? Hatte ich auch nicht als Sohn zweier Lehrer

|Zl Ich habe es durch Coaching geschafft. Denkst Du, ich war damals schlauer als Du?

finanzielle-intelligenz- www.finanzielle-intell igen z-masterkurs.de @facebook.com/Der Finanzielle

masterkurs.de Intelligenz Masterkurs
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Der Flihrungs Power Masterkurs

Freiheit - fiir Unternehmer & Fiihrungskrafte, die zu wenig Zeit haben,
by Alex Fischer

Mein Name ist Alex Fischer. Ich 6ffne Dir die Werkzeugkiste der Top-Unternehmer.
|Z[ Traumst Du auch von Freiheit ohne Hamsterrad?
M Suchst Du den ,Hebeleffekt” fiir Dein Vorankommen?

Ware es nicht schon aus der Arbeit die gleiche Befriedigung zu erlangen,
wie von Deinem liebsten Hobby?

|Zl Wie Du Deine Mitarbeiter zum Ideal fiihrst, ,done for you”

|Z[ Ich habe es durch Coaching geschafft. Denkst Du, ich war damals schlauer als Du?

fuchrungs power- www.fuehrungs-power-masterkurs.de @faceboolcom/Der

masterkurs.de Fiihrungs-Power-Masterkurs
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Der Hausbesitzer KnowHow Masterkurs

Freiheit - durch mehr Ertrag, mehr Steuervorteile, weniger Aufwand,
by Alex Fischer

Mein Name ist Alex Fischer. Ich enthiille Dir die Techniken der Profiinvestoren.

|Z[ Besitzt Du bereits Immobilien, denkst aber Du solltest noch mehr herausholen?

|Z[ Traumst Du auch von Freiheit ohne Hamsterrad?

|Zl Denkst Du auch, Du solltest Steuervorteile nicht ungenutzt verstreichen lassen?

|Zl Ware es nicht sinnvoll alle mdglichen Kniffe zu kennen, die Dir das Leben erleichtern?

Ich habe hunderte Immobilienprofis nach ihren besten Tipps befragt,
die ich hiermit enthdille.

hausbesitzer-knowhow- www.hausbesitzer-knowhow-masterkurs.de @facebook.com/Der Hausbesitzer

masterkurs.de KnowHow Masterkurs
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Der Immobilien Investor Masterkurs

Freiheit - finanziert durch Mieteinnahmen, by Alex Fischer

Mein Name ist Alex Fischer. Ich zeige Dir, wie Du mit Immobilien ein Vermdgen & Cash Flow aufbaust.

|Z[ Verdienst Du gutes Geld, aber fiir Deine Ziele scheinbar doch zu wenig?

|Z[ Traumst Du auch von Freiheit ohne Hamsterrad?

|Zl Suchst Du den ,Hebeleffekt” fir Dein Vorankommen?

[Z[ Kein Startkapital? Hatte ich auch nicht als Sohn zweier Lehrer

|Zl Ich habe es durch Coaching geschafft. Denkst Du, ich war damals schlauer als Du?

[=]g:

immobilien-investor- www.immobilien-investor-masterkurs.de @facebook.com/Der Immobilien

masterkurs.de Investor Masterkurs
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Der Internet Marketer Masterkurs

Freiheit - finanziert durch High Potentials, die Du im Web gewinnst,
by Alex Fischer

Mein Name ist Alex Fischer. Ich zeige Dir, wie du mehr Traumkunden gewinnst, als du berarbeiten kannst.

|Zl Verdienst Du gutes Geld, aber fiir Deine Ziele scheinbar doch zu wenig?
|Zl Trdumst Du auch von Freiheit ohne Hamsterrad?

M Suchst Du den ,Hebeleffekt” fiir Dein Vorankommen?

|Z[ Schon alles versucht? Hatte ich auch, bis ich den Stein der Weisen fand...

|Z[ Ich habe es durch Coaching geschafft. Denkst Du, ich war damals schlauer als Du?

(=] (=]

— F: :
[=]a A =] o o
intemet macer internet-marketer-masterkurs.de facebook.com Der Interet

Marketer Masterkurs
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Der Karriere Power Masterkurs

Freiheit & Spal - Die Karriere, von der Du traumst, by Alex Fischer

Mein Name ist Alex Fischer. Ich 6ffne Dir die Werkzeugkiste der Top-Performer.
IZ[ Verdienst Du gutes Geld, aber fiir Deine Ziele scheinbar doch zu wenig?
|Z[ Suchst Du den Hebeleffekt fiir Dein Vorankommen

|Z[ Ware es nicht schon aus der Arbeit die gleiche Befriedigung zu erlangen,
wie von Deinem liebsten Hobby?

|Zl Nicht das nétige Vitamin B? Hatte ich auch nicht als Sohn zweier Lehrer

|Zl Ich habe es durch Coaching geschafft. Denkst Du, ich war damals schlauer als Du?
OFsH0 Bl

AT
Obsits 2% ot

karere power- www.karriere-power-masterkurs.de Glaccbookeom/

masterkurs.de
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Der Unternehmer Masterkurs fiir Mediziner

Freiheit- als praktizierender Mediziner - durch Topunternehmer
Techniken, by Alex Fischer

Mein Name ist Alex Fischer. Ich 6ffne Dir wie Du deine unternehmerischen Barrieren sprengst.
zl Alles hangt nur an Dir und Du kommst nicht dazu, das zu tun, was Du solltest?

IZ[ Dein Nadel6hr ist die Abrechnungsdeckelung?

|Zl Du hast nie eine unternehmerische Ausbildung bekommen?
|Zl Du willst Deine Privatpatientenquote drastisch erhéhen?
IZ[ Du héttest gerne ein Marketing wie Apple?

|Z[ Deine Mitarbeiter lassen Dir graue Haare wachsen oder haben zumindest
Optimierungsbedarf?
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